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kdrnyezetvédelmi hatosagi eljaras meginditasarol

Az ligy targya: Budapest XIII. kerillet, Meder utca — Véaci ut — Ujpesti-6bél altal hatarolt, a Marina City
A" fejlesztési Utem tertletén tervezett A4, A5, A6 éplletek létesitésére vonatkoz6 elbzetes vizsgalati
eljaras

Az gy iktaté szama: PE/KTHF/04512/2025.
Az eliaras meginditdsanak napja: 2025. januar 28.
Az iigyintézési hataridd: 45 nap

Az éltaldnos kézigazgatdsi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. torvény 50. § (5) bekezdéseben foglaltak az
Ggyintézési hataridébe nem szamitanak bele.

Az ligyintézd neve és elérhetésége: Petruska Fanni
Tel.: (06-1) 77-66-280

Az iigy targvanak révid ismertetése:

A CORDIA GLOBAL Ingatlanfejlesztty Zartkorli Esernydalap — CORDIA GLOBAL 27. Ingatlanfejleszté
Részalap [képviseli a FINEXT Befektetési Alapkezel6é Zrt. (1082 Budapest, Futd u. 43-45. VI. em.; a
tovabbiakban: Kérelmez8)] a Budapest XIII. kerilet, Meder u. — Vaci ut — Ujpesti-obol altal hatarolt,
25953/12, 25953/13, 25953/15 hrsz.-U ingatlanokon lako- és. kdézdsségi funkcidt ellatdé epuletek
létesitését tervezi.

Kérelmezé a Marina City Projektet tobb Utemben tervezi megépiteni. Targyi eljardsban benyujtott
elézetes vizsgalati dokumentacid (a tovabbiakban: Dokumentacié) az A4, A5 és A6 eéplletek
létesitésének kornyezetre gyakorolt hatasait vizsgalja.

A fejlesztés els6 ,A” tdmbjének masodik Gitemében az alabbi 3 épllet megvaldsitasa tervezett:

Epiilet A4 épiilet A5 épiilet A6 épiilet
Funkcio lako laké és kdzdssegi lako
Telek hrsz. 25953/12 25953/13 25953/15
et 3 887 5733 3616
(m”)
- P1+P2+F+9+4 P1+P2+F+1+8+4 P1+P2+F+9+4
Epllet szerkezet

emelet emelet emelet
Epuletmagassag | 45m 45m 45m
Lakasszam 218 db 237 db 176 db
Parkolészam 196 db 297 db (237+30+30) 185 db
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A Dokumentacid targyat képezé lakoépuletek (A4, A5 és AB) esetében 2 gardzsszinttel (P1 és P2)
készlinek. A garazsszintek részben a terepszint alattiak, részben feltdltéssel fedettek. Az A4 és A6
lakéépulet 1" tipusu, foldszint (F) és 9+4 szint kialakitasu (altalanos, ill. torony lakoszint), ezen
épuletekben csak lako funkcié kap helyet. Az A5 épulet L tipusu, foldszint (F) és 9+4 szint kialakitasu.
Ebben az épuletben a foldszinten kozdsségi funkciok, ugymint Reggelizé, Co-Working, Onkormanyzati
iroda, Ovoda és Fitness kap helyet. Az épilet 1. emeletén wellness és fitness részleg kerill kialakitasra
kultéri medencével és napozoterasszal. Ez kéveti 9db altalanos lakészint, majd 4 db torony lakészint,
hasonldan az A4 és A6 épliletekhez.

A lakasmixnek megfeleléen a harom épiletben dsszesen 631 db lakas kerl kialakitasra, 30,10-96,73 m?
kozotti méretben, Osszesen 8 tipussal. Mindharom épulet parkolészintjei a Cserhalom utca fel6li
kétiranyl gépkocsi lehaijté rampan lesznek megkézelithetéek. Osszesen 678 parkol6 tervezett.

A tervezett tevékenység a kérnyezeti hatasvizsgalali és az egységes kbrnyezethasznalati engedélyezési
eljarasrol sz6l6 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet] 3.
szamu mellékletének 128. b) pontja — ,Egyéb, az 1-127/A. pontba nem ftarfozé épitmény vagy
épitményegyiittes beépitett vagy beépitésre szant terileten 300 parkolohelytdél” — alapjan elbézetes
vizsgalat kételes. :

Tekintettel arra, hogy a Kérelmezd szomszédos ingatlanokon, kdzds beruhazasi ceéllal tervezi
megvalositani a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 3. szamu mellékletébe tartozo tevékenységét, ezért a
tervezett beruhazas a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 2. §(2) bekezdés e) pontja alapjan
Gsszetartozd tevékenyseégnek minésal.

A tervezett tevékenység kdzvetlen hatasteriiletének vélelmezett hatarai:
Budapest Foévaros Xlll. kerulet kézigazgatasi teriletén, a benyujtott Dokumentaciéban korilhatarolt
hatastertileten belul.

Tajékoztatasul kézldm, hogy a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly (a tovabbiakban: Koérnyezetvédelmi Hatésag) az eljarast lezard
hatarozataban megallapitja, hogy a tervezett tevékenység megvalositasabdl szarmazhatnak-e jelentés
kérnyezeti hatasok, valamint:

— jelentés kornyezeti hatasok feltételezése esetén megallapitia a kérnyezeti hatastanulmany tartalmi
kovetelményeit;

— ha nem feltételezhetd jelentés kérnyezeti hatas, megallapitja, hogy a tevékenység mely egyéb
engedélyek birtokaban kezdhet$ meg, és azokhoz meghatarozhat elére lathatd, figyelembe veendd
szempontokat, illetve feltételeket;

— ha az el6zetes vizsgdlat soran a tevékenység kérnyezetvédelmi engedélyezését kizard ok meriilt
fel, ennek a tényét rogziti és megallapitia, hogy az adott tevékenység kérelem szerinti
megvaldsitasara engedély nem adhato.

A Koérnyezetvédelmi Hatosag felhivia az Ggyben érintettek figyelmét, hogy a kodzzétételt kdvetden 21
napig az Onkormanyzat jegyzéjénél vagy a Kornyezetvédelmi Hatésagnal a kérelem tartalmara
vonatkozoan irasbeli észrevételt lehet tenni.

A Kornyezetvédelmi Hatosag a kdzleményt honlapjan kbzzéteszi.
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Az elektronikus Uton kozzétett kérelem és mellékletei az aldbbi elektronikus elérési (tvonalon
érhetéek el:

A www.pvkh.hu oldalon a Dokumentumok, nyomtatvanyok gombra kattintva a szabadszéveges
keresés alkalmazasaval, az ligy targyara térténd sziiréssel.

A Kornyezetvédelmi Hatésag felhivja a figyelmet, hogy a targyi eljaras soran hianypétlasra, vagy
tényallas tisztazasra felszolitd végzésekre benyijtott osszes tovabbi kiegészits
dokumentaciékkal folyamatosan frissiti a fenti elektronikus elérhetéséget, ezekrél ujabb
kozlemény k6zzétételére nem keriil sor.

Az érintettek a Dokumentaciéba, illetve az tigy egyéb irataiba a Kérnyezetvédelmi Hatésag Zold Pont
Iroddjaban (1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.), elére egyeztetett idépontban és ugyfélfogadasi
idében betekinthetnek.

Budapest, 2025. februar 3.

dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl:
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