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Tisztelt Z6ldhatdsag!

A targyi végzés alapjan az alabbi kiegészitéseket nytjtom be az Onok részére:

1. Nyujtson be méretardnyos helyszinrajzra vetitett, méretezett telepitési rajzot, amelyen egyértelmiien

dbrdzolja az épliletekkel, burkolatokkal elfoglalt teriileteket.

Jelen leveliink mellékleteként csatoljuk az E-15 BEEPITETTSEG IDOMTERV.pdf és E-00 HELYSZINRAJZ.pdf

fajlokat az elGirt tartalommal.

2. Az el6zetes vizsgdlati dokumentdcio 4.6. El6vildg c. fejezetének dtdolgozdsa sziikséges.

A Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsagatol kapott tdjékoztatds szerint az él6vilag fejezetet az aldbbiak

szerint dolgoztuk at.



4.6. El6vilag

A fejlesztési terllet nem érint természetvédelmi terilletet, Natura 2000 teriletet, egyedi tajértéket.

TIR

Rétegek leirdsa

0Orszagos jelentoségil, egyedi jogszaballyal vedett
természeti teriiletek

. nemzeti park

[ tajvedelmi kirzet

[ természetvédelmi terilet

B termeszeti emlék

Natura 2000 kiilonleges madarvédelmi teriiletek

SPA

(. ) tervezési
Natura 2000 kiilonleges természetmegdrzési AN teriilet
teriletek (SAC) —( ) =

|

Orszagos Okoldgiai Halozat (aktuilis munkaallomany)
B rragterilet dvezete

[ dkoldgiai folyost dvezete

[ puferterilet dvezete

28. ABRA VEDETT TERMESZETI TERULETEK A VIZSGALT KORNYEZETBEN

Az OKIR természetvédelmi térképe szerint mindkét ingatlan érinti az Orszagos Okoldgiai Halézat 2640F

azonositoju 6koldgiai folyosé dvezetét.
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28/a. ABRA OKOLOGIAI HALOZAT A VIZSGALT KORNYEZETBEN (TERMESZETVEDELMI INFORMACIOS
RENDSZER)



A beruhdzasi teriilet Zsdmbék Varos Onkormanyzat Képvisels-testiiletének 3/2020. (I11.6.) rendelete
Zsambék Varos Helyi Epitési Szabalyzatardl szerint Gksz-2 kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi épitési
Ovezetbe sorolt, ahol a z6ld savval jelolt terilet nem beépithet6ként van kijelolve. A gazdasagi terilet

nem része az 6koldgiai halézatnak.
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28/b ABRA A BERUHAZASI TERULET HELYI SZABALYOZASA

A fenti ellentmondds miatt tajékoztatast kértiink a Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsagatél (DINPI) és

az alabbi valaszt kaptuk:

LA jelzett ingatlanokat részben érinti a Magyarorszdg és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szolé 2018. évi CXXXIX. térvényben (MaTrT) lehatdrolt ékoldgiai hdlozat 6koldgiai folyosd
bvezte. az MaTrT 26.§ (2) bekezdés alapjdn , Az 6koldgiai hdlézat ékoldgiai folyoséjénak 6vezetében Uj
beépitésre szant teriilet nem jelblhetd ki.” Tekintettel arra, hogy a jelzett teriilet mdr beépitésre szant

Ovezetben van, ez az el6irds nem jelent korldtozdst a fejlesztésre vonatkozaoan. {...)

Zsambék vdros hatdlyos telepliilésrendezési eszkbzeiben a teriilet gazdasdgi terliletként szabdlyozott, és
nem része az 6koldgiai hdldzatnak, a terv jovdhagydsa ellen Igazgatdsdgunk a véleményezés sordn nem
emelt kifogdst, tekintettel az ingatlanok északkeleti hatdrdn a vizfolydstdl vald elhatdrolds és a tdjkép
védelme érdekében szerepld 20 méter széles beliltetési kbtelezettség Sajdtos jogintézménnyel érintett

sdvra. (...)



A teriiletre és hatdsterliletére vonatkozéan Igazgatdsdgunk nem rendelkezik dokumentdlt adattal
védett fajok elGforduldsdrdl. A fejlesztéssel érintett terlilet nagy része gazdasdgi teriiletként, illetve

szdntéként hasznositott, itt természetkézeli dllapotu élGhely értelemszeriien nem taldlhatod.”

A belltetési kotelezettséggel érintett teriilet kapcsan a DINPI a kbvetkezd kérést tette:

»Sajndlatosnak tartjuk, hogy a mdr beépiilt telekrészen a beliltetés nem valdsult meg, és a kordbbi
természetes vegetdcio is sériilt a beliltetési kbtelezettséggel érintett teriileten. Kérjlik, hogy a tovdbbi
tervek készitése sordn a beiiltetési kitelezettség tényét, valamint a meglévé patakmenti névényzet
megdvdsat kiemelten kezeljék. Az EVD-ben kérjiik bemutatni, hogy a tervezett zéldfeliiletek miként

felelnek meg a Helyi Epitési Szabdlyzatban eldirt beiiltetési kitelezettségnek.”

A beruhdazasi teriletet a kordbbi ortofotdk szerint a vizfolyds partjaig mdvelték, ott természetes

vegetacido nem maradt fent. A kis képen |athaté facsoport és cserjés a teriilet bejarasakor érintetlen.

2024.11.08.

Sivlaxar lechnologies
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28/c. ABRA A BERUHAZASI TERULET KORABBI HASZNALATA (2011)
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A helyi szabdlyozas a belltetési kotelezettséggel kapcsolatban az alabbi eldirdsokat teszi:

,11. § (1) A beiiltetési kételezettséget - a vonatkozd magasabb szintli jogszabdlyban foglalt

kévetelmények szerint - a HESZ eldirdsai, és a szabdlyozdsi tervben jeléltek figyelembevételével a

polgdrmester 6nkormdnyzati hatdsdgi déntésben irhatja eld.

(2) A szabdlyozdsi terven beliltetési kotelezettséggel - amely sajdtos jogintézmény az Etv.-ben foglaltak

alapjan vdlik kotelezévé - érintett telkeken a zoldfeliiletek az aldbbiak szerint alakitanddk ki:

a) a szabdlyozdsi terven jelélt beliltetési kitelezettséggel érintett teriileten két sor ktésben elhelyezett
fasort, és az azt két oldalrdl szegélyezé cserjesdvot kell telepiteni.

7

b) a beliltetést legkésGbb a haszndlatba vételig ki kell alakitani."

Az elGiras ugy teljesil, hogy haszndlatba vételig természetszer(i szerkezet(i, az Okoldgiai folyosd
folytonossagat biztosité és a helyben honos fa- és cserjefajokbdl allé tobbszintes névényzetet
telepitenek a 20 m-es savba az aldbbi tervrajz szerinti elrendezésben. Amennyiben a jovébeli
csapadékviszonyok lehet6vé teszik, uUgy az ingatlan szélén a tereprendezés soran kialakitott
csapadékvizszikkasztd arokban megtelepilé flizes-nadas allomany a belltetést bdviti, és akar kisebb

vizes él6hely is kialakulhat.
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Osszefoglalva:

A korabban szantoként hasznositott, részben mar beépitett foldterlleten értékes él6hely nem
alakulhatott ki, védett fajrél nincs tudomasunk. A fejlesztésekhez kothet6en a természetszerd
él6helyek terliletcsokkenése, pusztuldsa vagy érzékelheté mérték( dallapot-leromlasa kizdrhatd. A
beruhdzdshoz kapcsoléddan védett novény- és allatfajok egyedeinek pusztuldsa nem vdrhatd, a

beruhazas legfeljebb csekély mértékl zavarast jelenthet egyes madar- és emlGsfajok szamara.

A belltetési kotelezettséggel érintett sav természetszerl szerkezetl, az Okoldgiai folyosd
folytonossagat biztosité és a helyben honos fa- és cserjefajokbdl allé tobbszintes névényzettel vald
betelepitése, valamint a sdvban létesitett csapadékviz szikkaszté drok vizes él6helynek alkalmas
kialakitasa a korabbi mez6gazdasagi mlvelés kovetkeztében lerontott 6koldgiai folyosd funkcidjat

helyreallitja.



3. Az el6zetes vizsgdlati dokumentdcid 1.9.2 Hulladékgazddlkodds fejezetét az aldbbiakkal egészitjiik ki.

1. TABLAZAT AZ EPITES SORAN VARHATOAN KELETKEZO HULLADEKOK

Varhato
Hulladék HAK mennyiség | Kezelés mddja(i)!

(t)

(D5, R5, R12) lerakas inert
Beton 170101 5,0 hulladéklerakon, rekultivacio, apritas,
osztalyozds

Fold és kovek, amelyek

Kiilonbéznek a 17 05 03-td| 17 05 04 9.320 (R10) rekultivacio, tereprendezés

(D5, R5, R12) lerakas inert

Vegyes épitési hulladék 17 01 07 20,0 hulladéklerakon, rekultivacio, apritas,
osztalyozds
Szendvicspanel hulladék 17 06 04 2,0 (D5) elhelyezés hulladéklerakon

(R4) fémek és fém-vegyiletek vissza-

Vas és acél 17 04 05 3,0 , .. ,
nyerése, Ujrafeldolgozdsa
Ezﬁ;rdeéskkarton csomagoldsi 15 0101 20
M(ianyag csomagolasi (R12) atalakitas az R1-R11 mdveletek
, 150102 2,0 valamelyikének elvégzése érdekében
hulladék
Fa csomagolasi hulladék 150103 5,0
Egyéb telepilési hulladék 200301 5,0 (D5) elhelyezés hulladéklerakon
Mobil WC fekalia 200304 3,0 Szennyviztelep
Veszélyes :’:\n}/ag(l)kat" 17 05 03* 0,2 (D8, D%O)} bio!égiai kezelés,
tartalmazé fold és kovek hulladékégetés
Veszélyes anyagokkal
szennyezett abszorbensek, | 1502 02* 0,05 (D10) hulladékégetés
szlirGanyagok
22. oldalon:

Az épitések sordn betartando elbirdsok:

A hulladékok gy(ijtése:

A létesités miiveletei sordn a hulladékok tarolasara a munkaterileten atmeneti taroldhelyet jelolnek
ki, ahol a hulladékokat fajtanként elkilénitve lehet gyijteni megfelel§ taroléedényzetben (5-30 m?
kozott konténerekben, 1100 literes csapofedeles kukdkban, stb.). Ha veszélyes hulladék keletkezik,

akkor azokat ugyancsak fajtanként elkiilonitve gy(ijtik zart, csurgasmentes edényzetben (a munkahelyi

143/2016. (VI. 28.) FM rendelet a hulladékgazdalkodassal kapcsolatos artalmatlanitasi és hasznositasi
mdveletek felsoroldsarol



gyljt6helynek meg kell felelnie a veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes
szabalyairdl sz6lé6 225/2015. (VIIl. 7.) Korm. rendelet elGirdsainak). Gondoskodni kell a képz6dd

hulladékok rendszeres elszallitasaral.

2. TABLAZAT AZ UZEMELES SORAN VARHATOAN KELETKEZO HULLADEKOK

, o Vérhato ) L
Hulladék Azonosito o Kezelés mddja(i)2
mennyiség (t)
szennyezett kesztyd 1502 02* 0,8 T
— (D10) hulladékégetés szarazfoldon
szennyezett gongydleg 1501 10* 0,5

szinter elGkezelésbdl (o Lo
] . 11 01 09* 4,5 (D5) lerakas miszaki védelemmel
szarmazd iszap

(R9) olajok ujrafinomitasa vagy mas célra
faradt olaj 13 01 13* 0,2 torténd Gjrahasznalata / (D10)
hulladékégetés szarazfoldon

(R12) Atalakitds az R1-R11 miveletek

elektronikai hulladék 2001 35* 0,1 o L )
valamelyikének elvégzése érdekében
LDPE félia 150102 2,0
hulldmpapir 150101 3,0 . " .,
- - (R12) Atalakitas az R1-R11 m(iveletek
faforgacslap hulladék 030105 120,0 o L. )
— valamelyikének elvégzése érdekében
flrészpor 030105 25,0
egyéb fahulladék 030105 20,0
R4) Fémek és fém-vegyliletek vissza-
vashulladék 17 04 05 150,0 (R4) Fémel &y
nyerése, Ujrafeldolgozdsa
szennyezett porlakk 08 02 01 0,8 (D10) hulladékégetés szarazfoldon
szivacs hulladék 04 0199 1,5
szovet hulladék 04 02 09 3,5
WPC hulladék 170203 2,0 (D5) elhelyezés hulladéklerakon
kompaktlemez hulladék | 17 02 03 4,0
kommunalis hulladék 200301 3,0

Velem, 2025. 03. 17.
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CsordasCsaba szakérté

243/2016. (VI. 28.) FM rendelet a hulladékgazdalkodassal kapcsolatos drtalmatlanitdsi és hasznositasi
mdveletek felsoroldsarol



Mellékletek

DINPI levelezés masolata

Méretezett telepitési rajzok



Duna-lpoly Nemzeti Park Igazgatdsag

1121 Budapest, K6lt6 u. 21.

Csordas Csaba Gabor EV
9726 Velem, Guba u. 24.
okokontroll@gmail.com

+36 30 351 7697

Targy: Alex Fémbutor Kft. telephely fejlesztése

Tisztelt Igazgatdsag!

Az Alex Fémbutor Kft. (2072 Zsambék, Magyar ut 21-23.) a Zsambék 3839/1 hrsz-G ingatlanon
asztaloslizemet m(ikodtet. Butoripari tevékenysége bdévitése miatt tovabbi gyartdcsarnokot kivan
|étesiteni. A beruhdzas a Zsambék 3839/1 és 0101/6 helyrajzi szamu foldrészletek telekcsoport
Ujraosztasaval keletkez6 ingatlanon létesiilne (a foldhivatali eljards még folyamatban van). Mivel a
tevékenység dltali teriiletfoglalds (24.609 m?) meghaladja a 2 hektart, ezért a tervezett fejlesztés a
kornyezeti hatasvizsgalati és az egységes kérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol sz616 314/2005.
(X11. 25.) Korm. rendelet (a tovabbiakban Khvr.) 3. sz. mellékletének 128. a) pontja szerint elGzetes

vizsgalat koteles.

A folyamatban |év6 el6zetes vizsgdlati eljardsban a kornyezetvédelmi hatdsag részérél felmerlt

él6vilagvédelmi kérdések tisztazdsa érdekében fordulok Ondkhéz az aldbbiak szerint:



A tervezett beruhazas helyszine:

A beruhdzasi teriilet Zsambék Varos Onkormanyzat Képvisel6-testiiletének 3/2020. (I11.6.) rendelete
Zsambék Varos Helyi Epitési Szabdlyzatardl szerint Gksz-2 kereskedelmi-szolgaltaté gazdasagi épitési
Ovezetbe sorolt, ahol a z6ld sdvval jelolt teriilet nem beépithet6ként van kijeldlve. Egyéb teriileti

korlatozas nincs elGirva.




Az OKIR természetvédelmi térképe szerint mindkét ingatlan érinti az Orszagos Okoldgiai Halzat 2640F

azonositdju 6koldgiai folyosd dvezetét.

l &




A tervezett épitményt (kék vonal) és az 6koldgiai folyosd hatarat (sarga vonal) az alabbi helyszinrajzon

abrazoltam:

Az éplilet korll bels6é kozlekeddut is tervezett, illetve egy csapadékszikkaszté arok, ezek a csatolt

helyszinrajzon lathatdk (a helyszinrajzon az 6koldgiai folyosd hatara is szerepel). Az 6kologiai folyoso
beépitéssel érintett terllete részben mar kordbban miivelésbdl kivett és ipari tevékenység céljara
hasznalt (3839/1 hrsz.), részben pedig kordbban szantoként hasznalt, miivelésbél vald kivonas alatti
(0101/6 hrsz.) ingatlanokon helyezkedik el, melyeken védendd fajok egyedeinek el6forduldsa nem

varhaté.

A fentiek szerint kérem, hogy adjanak tajékoztatast arrdl, hogy a beruhazasi teriileten van-e védendd
él6hely, el6fordul-e ott védett faj, melyet a beruhdzas megvaldsitasa és (izeme veszélyeztethet vagy
zavarhat, illetve van-e él6vilagvédelmi, természetvédelmi szempontbdl barmilyen egyéb korlatozd

tényez6!

Velem, 2025. 02. 26.

Kdszonettel:

é—‘l"“"l C(‘

CsordasCsaba
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U.int.: Pétsch Néra

Csordas Csaba Gabor
részére

Tisztelt Csords Csaba Ur!

A Zsambék 3839/1 és 0101/6 hrsz.-u ingatlanokon miik6d6 asztalosiizem fejlesztésével
kapcsolatosan megkiildott levelére valaszul taj- és természetvédelmi szempontbdl az alabbi
tajékoztatast adom:

A jelzett ingatlanokat részben érinti a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési
tervérdl szold 2018. évi CXXXIX. toérvényben (MaTrT) lehatarolt 6kologiai halézat dkoldgiai
folyos6 6vezte. az MaTrT 26.§ (2) bekezdés alapjan ,,Az 6koldgiai haldzat Skoldgiai folyos6janak
dvezetében Uj beépitésre szant teriilet nem jelolhetd ki.” Tekintettel arra, hogy a jelzett teriilet mar
beépitésre szant ovezetben van, ez az el6irds nem jelent korlatozast a fejlesztésre vonatkozdan.

A teriiletre és hatasteriiletére vonatkozdéan Igazgatésidgunk nem rendelkezik dokumentalt adattal
védett fajok eléforduldsardl. A fejlesztéssel érintett teriilet nagy része gazdasagi teriiletként, illetve
szantoként hasznositott, itt természetkozeli allapotu él6hely értelemszerlien nem talalhatd. A
vizfolyast kiséré novényzet természetességér6l nem rendelkeziink informéacidval.

Felhivjuk a figyelmet, hogy az Igazgatésagunk rendelkezésére 4116 adatok nem teljeskoriiek, nem
helyettesitik a konkrét fejlesztés hatasainak vizsgalatihoz sziikséges részletes felméréseket.

Zsambék varos hatalyos telepiilésrendezési eszkozeiben a teriilet gazdasagi teriiletként szabalyozott,
€s nem része az 6koldgiai halozatnak, a terv jovahagyasa ellen Igazgatdsagunk a véleményezés soran
nem emelt kifogast, tekintettel az ingatlanok északkeleti hataran a vizfolyastol vald elhatarolés és a
tajkép védelme érdekében szerepld 20 méter széles beiiltetési kotelezettség sajatos jogintézménnyel
érintett savra.

Sajnalatosnak tartjuk, hogy a mar beépiilt telekrészen a beiiltetés nem valdsult meg, és a korabbi
természetes vegetacio is sériilt a beiiltetési kotelezettséggel érintett teriileten. Kérjiik, hogy a tovabbi
tervek készitése soran a beiiltetési kotelezettség tényét, valamint a meglévo patakmenti ndvényzet



megdvasat kiemelten kezeljek. Az EVD-ben kérjiikk bemutatni, hogy a tervezett zoldfeliiletek miként
felelnek meg a Helyi Epitési Szabalyzatban el6irt beiiltetési kotelezettségnek.

Igazgatosagunk tajeékoztatasat és természetvédelmi kezeldi véleményét a természetvédelmi hatdsagi
és igazgatdsi feladatokat elldto szervek kijelolésérdl szolé 625/2022. (XII. 30.) Korm.r. 19.§ alapjan adta
ki.

Budapest, 2025. mércius 13.
Udvozlettel:
Selmeczi-Kovéacs Adam
igazgatd megbizasabol

7

Baranya Zsolt x

altalanos igaégétéhelyemes

Kapjak:
1. Cimzett (okokontroll@gmail.com)
2. PBKTE Bir6 Sandor e-mail
3. Irattar
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IGAZOLAS

Ezt az elektronikus dokumentumot az azonositasra visszavezetett dokumentumhitelesités (AVDH)
szolgaltatas keretében az IdomSoft Zrt. — mint Szolgaltatdé — elektronikus bélyegzével és
idébélyegzével latta el.

A Szolgaltatdo az AVDH-t a digitalis allamrél és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes
szabalyairdl szol6 2023. évi Clll. térvény 119. § (2) bekezdés alapjan, a 2024. augusztus 31-én
hatalyos, az elektronikus ligyintézés és a bizalmi szolgaltatasok altalanos szabalyairdl sz6l6 2015.
évi CCXXII. térvény szerint nyuijtja.

A szolgaltatasra vonatkozo részletes tajékoztatd elérheté a Szolgaltatdé honlapjan:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh.

A Szolgaltaté a Kézponti Azonositasi Ugynokon (KAU) keresztiil elérhetd azonositasi szolgaltatast
vette igénybe annak megallapitasara, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum CSORDAS
CSABA GABOR ligyfélt6l szarmazik.

Az azonositas idépontja: 2025.03.17. 12.02.08

Az azonositott Ggyfél adatai:

Sziiletési név: CSORDAS CSABA GABOR
Sziiletési hely: SOPRON

Szlletési datum: 1970.06.17.

Anyja neve: KANZLER MARIA

Ez az elektronikus dokumentum két, egymastdl elvalaszthatatlanul 6sszetartozo6 részbdl, az eredeti dokumentumbdl és zaradékbol all.
Az Igazolas cimdi jelen zaradék az eredeti elektronikus dokumentum csatolt melléklete. A zaradék olvashaté széveges formaban rogziti
az eredeti dokumentum hiteles elektronikus alairassal valo ellatasanak korilményeit és az ezzel kapcsolatos egyéb adatokat.

Az Ugyfélszolgalat és a szolgaltatas elérhetdségei

Telefon: Magyarorszagrol: 1818 Kulféldrél: +36 1 550 1858
Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/avdh E-mail: 1818@1818.hu
https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat
Hibabejelentés az év minden napjan 0-24 6ra kozoétt lehetséges
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