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2370 Dabas, Bartok Béla u. 52.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Nemzeti Ad6- és Vambhivatal végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Lajiné Baranyi Mirta adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kéovetelés(ek)
behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Adé és Vamhivatal Birésig 8369912087 szami hatarozata alapjan a(z) Nemzeti Adé és
Vimhivatal Birésag a(z) 8369912087 szémon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennall6 3 717 885 Ft
fokovetelés €s jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

! : l I I [l ] Mnrs l"] - ];n . ra m

EOS Faktor M agyarorszég Zrt. (F11595801)  Lajané Baranyi M arta 416.V.1145/2022 TARTOZAS 30 121 539 Ft

SIGM A FAKTORING Zrt. (73802 VH) Lajané Baranyi M arta 416.V.1694/2022 VILLAM OSENERGIA-SZOLG 1525 839 Ft
ALTATASI SZERZODES

Defactoring Zrt. (6306536091/78178) Lajané Baranyi M arta 416.V.1748/2023 Fizetésiszamla szerz6dés 33 682 Ft

Mobil Adat Tavkézlési és Informatikai Lajané Baranyi M arta 416.V.1045/2024 VALLALKOZASI 11452 Ft

Szolgaltaté Korlatolt Felelosségii Tarsasag SZERZODES

(M A8446vh)

InHOLD Pénziigyi Szolg. Zrt. Lajéné Baranyi M arta 750.V.0758/2024 nincs adat 60 102 Ft

cime: 2365 Indrcs, Széchenyi Istvin ut 2/B., megnevezése: Kivett lakohdz, udvar,
fekvése: INARCS BELTERULET, helyrajzi szdma: 379/5.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzo tulajdonséagai: Foldrészlet jellemzgi: megkozelithetdsége: kiépitett, pormentes iit, utcafront hossza 22
m, kézmii: vezetékes viz -giz - villany - csatorna, talaj minésége: homok, névényzete: 6rokzold, keritése: van (anyaga: ké és vas)
Foépiilet jellemzdi: rendeltetése: lakds, foldszintes, alapozisa: van, szigetelése teljes értékii, falazata: tégla, tetészerkezete: cserép,
nincs aldpincézve, dllapota: j6, életkora kb. 16 év, alapteriilete: 100 nm

Fpiiletben 1év6 helyiségek: 2 szoba, 1 konyha, 1 félszoba, 1 elétér, 1 fiirddszoba, 1 kamra, 1 WC

Szobik és mellékhelyiségek padléburkolata: jarolap, laminalt padlé

Ko6zmii: vezetékes viz - gaz - villany - csatorna. Tulajdoni lap szerinti teriilete: 733 nm.

Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal (vezetékjog) terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 17 500 000 Ft,

arverési elleg: 1 750 000 Ft,

licitkiiszgb: 175 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszéban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek 6sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.

Az atutaldsi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

A fényké pfelvétel tajé koztaté jellegii, az ajanlatté tel elétt az ingatlan tényleges dllapotirél valamint
elhelyezkedésérol személyesen gy6zédjon meg!!
Kérem az drverési érdeklédoket, hogy az arverési elleg és az aktivalasi kérelem benyujtisat - a 13/2021. (X.
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29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjin - az drverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalibb 3
munkanappal teljesitsé k.

Vételi aianlattétel idotartama: 2025.03.18.-t61 2025.05.17. 15:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar éltal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.03.18. 2025.04.07. 15:00 17 500 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.07. 15:00 2025.04.27. 15:00 17 500 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.27. 15:00 2025.05.17. 15:00 17 500 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az édrverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezdik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hény szazalékaban volt elérhet6é a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befejezé id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamaéra

A lakéingatlanra a lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo6 egyes szabélyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendé - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eléarverezési joga van. A Polgédri Toérvénykonyvrdl szol6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarldsi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb6z6 jogszabélyokon alapuld eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tibb el6arverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eloarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 1j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehaijto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatisa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévet6en torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznlok tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
sz010 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetéset, a kozzététel irant intézkedo végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalo éltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért nem vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehaité kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgéltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ett6l fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmi-szolgéltatasrol sz6l6 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egy€b agazati torvények €s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgdltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6do jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.




AzCirgatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsigi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvéntartisiba bejegyzett felhaszndlé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavanak megadisaval. Az érverez8k elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezk
elektronikus nyilvantartasaba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az arverezO adatainak igazoldsara szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivéné felhasznalé mér szerepel az arverezék nyilvantartiséban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megelézden elbterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer 4rverezéként torténd hasznalatihoz szikséges felhasznal6i
nevet és jelszot az eljéré végrehajté aktivélja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-4nak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szdmt végrehajtoi letéti szdmldra és az elbleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténé hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalsi kérelemmel egyidejileg csatolsra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezérisaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajénlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob 6sszegével az el6zdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverezd vételi ajénlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarisanak idépontjéban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tarté &rverezdt, mint arverési vevét a végrehaijté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirisa céljabol a végrehajté irodijaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az 4rverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv aldirdsanak napjétol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatrozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hoénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az arverési vételrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitisat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az els arverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 rverez6 nem 4rverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajénlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitdsat kovetd 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés irénti hirdetmény kibocsgjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezérasat kovetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabol
az 4rverési hirdetményt és a hozz4a tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécitk az ingatlanarverésré] (az arverezokre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt Arverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtdl — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birosdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kiozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kiovetéen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrél sz616 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen 56rt6 intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstl szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogést a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrsl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtablajin a vételi ajanlattétel idétartaméra tegye
kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hat6sagot, hogy az arverés
kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Dabas, 2025.02.18.
‘ dr. Nagy Vanda
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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