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Dabasi Jarési Hivatal Foldhivatali Osztaly T

2370 Dabas, Bartok Béla u. 52.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

FOS Faktor Magyarorszig Zrt. végrehajtdst kérd (hivatkozasi szima: ),

Rozsavilgyi Laszl6 adés ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
érdekében ado6s(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a bir6sagi végrehajtﬁsrél szO616 1994.évi LIII. torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

A végrehajtist DR. BAJCSAY TAMAS kﬁz;egyzﬁ 14014/N/5/2023 szémﬁ hatirozata alapjén DR. BAJCSAY TAMAS kozjegyzb a(z)
14014/N/5/2023 szdmon kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennall6é 9 360 913 Ft fokdvetelés és
jarulékai behajtésa irant.

cime: 2377 Orkény, Barték Bela u. 45, megnevezése: kivett lakéhdiz, udvar,
fekvése: ORKENY BELTERULET, helyrajzi széma: 1370/19.

tulajdoni hényad: 1/1, ‘

jellege: lakémgatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemz5 tulajdonsagai: Foldhivatali nyilvintartis szerinti teriilete: 900 nm.

Az épitmény jellemzdi: Megkozelithetdsége: Kiépitett, pormentes tit, kiizforgalmi kizlekedéstdl valo tivolsdga 400 m. Rendeltetése:
lakds, egyemeletes, alapozésa: beton, szigetelése teljes értékii, falazata; tégla, tetGszerkezete: fa és cserép, tettere beépitett, 4llapota:
j6, életkora kb. 40 év, alapteriilete: 150 nm. Kozmii: vezetékes viz - gaz - villany - csatorna.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltézhetben kerlil 4rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi dra: 45,000 000 Ft,

arverési elGleg: 4 500 000 Ft,

licitkiiszob: 450 000 Kt. ‘

Az arverés els6, misodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikiltasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdé és befejez idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszémla szdma: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.

Az 4tutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi tigyszdmot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni.

A fényképfelvétel tijékoztaté jellegil, az ajinlattétel elétt az ingatlan tényleges dllapotarél valamint
' “elhelyezkedésérsl személyesen gy6zodjon meg!!
Kérem az drverési érdeklédéket, hogy az drverési eldleg és az aktivalasi kérelem benyijtdsat - a 13/2021. (X.
29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjan - az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3
' munkanappal teljesitsék.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
- miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) §sszege:

' Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
t . idépont: ajdnlat dsszege:
1. szakasz . | 2025.03.18. 2025.04.07. 15:00 40 500 000 Ft.
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2. szakasz 2025.04.07. 15:00 2025.04.27. 15:00 31 500 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.27. 15:00 2025.05.17. 15:00 . 22500 000 Ft.

Az frverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az 4rverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak mcgfelefﬁen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszdban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalébb
a meghatérozott minimal 4ron vagy afol6tt érkezeit-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverds befejezddik, nem nyilik meg a kvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az érverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezbdését megeléz6 ot percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt8] szdmitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezérés iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szdmara, és azt a kezdb és befejezd idépontot, melyek k&z6tt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznélok szaméra ‘ '

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltozhet 4llapotban értékesitendt - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési énkorményzatnak 4rverésen
gyakorolhat eldarverezési joga van. A Polgdri Térvénykonyvrél sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostérs az el6vasarlasi jogot végrehajtdsi 4rverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivén
elodrverezési jogot gyakorolni, e jogét kizdrélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a killinb6z8 jogszabélyokon alapul$ eléarverezési jogok kdzbtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléérverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja elarverezési jogt, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozdsdban el6drverezési jogot nem gyakorolhat, kizir6lag magasabb Gsszegii vételi ajénlatot tehet,

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé Gj tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kbrben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéantartisba be nem jegyzett torvényen alapul6 haszonélvezeti jog vonatkoziséban a végrehajtd
feleldssége kizért illetve a végrehajté felelsségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljdrds lefolytatésa sorén az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéantartdsba be nem jegyzett tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden torlésre nem keritlnek.

E krben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren Kivilli igényekért a végrehajtét felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd. - ‘

Az eljérd végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten téjékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltstt képfelvételle]l kapcsolatos valamennyi igény
kizdrt, s a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan val6s természetbeni dllapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdlé feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitél6 &s drverdsi vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisdgéért a
regiszirdlt felhasznéldk tartoznak felelésséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
526016 egyéb tdjékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kéri
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajt6 vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki 4llapotaért, mindségéért, tovdbb4 a vagyontargy
felhasznald dltal nem észlelt hibéiért, hidnyossagaiért nem véllalt felelésséget.

Téjékoztatom az ad6st, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi ktvetelést és jarulékait kizdrélag eljar végrehajtondl megfizeti
vagy a kvetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyit6 erejit
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztésat, tovabba a végrehajtési eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajénlattételi idbtartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elrverezésére nem keriil sor. Ajelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesfteni, hogy az eljaré végrehajtd a licitnaplé lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddoket/drvereziket, hogy a fenti biréségi végrehajtés itjan behajtands, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarson kiviil - a tulajdonjogot szerzd Arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljdrasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljir6 végrehajté kifejezetten felhivja az érverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgéltatés felfiiggesztésérsl vagy korlatozasdrél
nincs tudomdsa. Ettd] fliggetlentil az Arverési vevs, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgéltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakosségi
felhaszndl6 a vizmii-szolgéltatdsrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtésardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egycb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozésiban fennallé dijtartozasénak, valamint a
korldtozés felolddséval és a vizmi-szolgaltatas visszadllitdsaval kapcsolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a viznllﬁ-szolgéltaté
felé. ‘ !

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartésaban valé kdzzétételérsl. Az drveréds
kiszhirré tételéhez fliz6dd jogktvetkezmény a hirdetmény kodzzétételétdl a licitnaplé lezdrdsig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idétartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus édrverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghalads
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szaméra. '

. ; s tménve Antartass ; - .
Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajénlattétel iddtartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Bfrosdgi Végrehajtéi Kar dltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ‘ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az érverezik elektronikus nyilvantartdsédba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavinak megadédsdval. Az drverezk elektronikus nyilvéntartdsiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként tdrténd hasznélatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvéntartdsdba torténd bejegyzés és az adatvéltozés bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, barmely ondllé birbségi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az drverezbk nyilvéntartisdban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megel6zben legaldbb 3 munkanappal
megeldzéen eléterjesztett aktivdcios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer rverezSként térténd hasznalatéhoz szilkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivdlja amennyiben az érverezd az ingatlan kikiAltdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési eléleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szami végrehajtoi letéti szdmldra és az elbleg a letéti szamldn
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* jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezéként térténd haszndlatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az &rverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezérdsdig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus titon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rﬁgzitl ¢és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozé licitnapldban, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalébb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb Ssszegével az elzéleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé drverezd vételi ajanlatét nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrdsinak ldopont_léban Iegnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd Arverezdt, mint drverdsi vevdt a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztil, hogy az rverési Jjegyzbkonyv aldirasa céljdbol a végrehajtd irodajdban a felhivds kézhezvételétdl szémitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételarat az drverési jegyzokoényv alafrisanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtdi letéti szAmlira; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedb halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi. -
Ha az drverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megéllapitését kvet6 30 napon beliil mésodik drverést kell
tartani. A masodik 4rverésre az els6 érverésre vonatkoz0 szabdlyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszt6 Arverezd nem érverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnb&zetet a
mulaszt6 drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtist foganatosité birésig 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti &rverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitdsat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérdsat ktivetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartdsabol
az drverési hirdetményt és a hozz4 tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanrverésrél (az arverezdkre vonatkozé jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt Arverds tartésa) az Elektronikus Arverém Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen. )

!

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajts
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbél, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megallap:tatt becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 1j hirdetményt, Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértékmek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.
Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrdl 52016 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztl jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstdl szémitott 15 napon belil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekr6l 52616 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki Giutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szémldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresiteit ,, sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS
A Vht. 145. § (l) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjin az mgatlanérverés: hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel idétartamdra tegye
kozzé, majd annak le Jérta utan tbrﬁlje azt. Felhivom toviabba4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Dabas, 2025.02.20.

dr. Nagy Vanda
6nallo birosagi végrehajto-helyettes
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