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2370 Dabas, Bartdék Béla u. 52.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Defactoring Pénziigyi Szolg. Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozdsi szama; 6306537282/83110),

Lakatos Helga adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonéban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141, §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Szabé Barbara kozjegyzé 14020/0/30143/2024/3 szémi hatdrozata alapjan dr. Szabd Barbara
kozjegyzé a(z) 14020/(/70244/2024/2 szamon kiallitott fizetési meghagydssal rendelte el, Bankkartya/hitelkrtya szerzédés cimen
fennallé 650 172 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:
. G g 16 gz Kov.josci Tél
Intrum Zrt. (8418600024400 _VH) Lakatos Helga 416.V.0476/2023 TELEFONSZOLG.SZERZODES 59453 Ft

Széljegyen: 416.V.1677/2024. Bejegyzéstsl fiiggben figyelembe veendd,

cime: 2377 Orkény, Baross utca 32., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: ORKENY BELTERULET, helyrajzi szama: 251.

tulajdoni hanyad: 1/2,

Jjellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonséagai: Foldrészlet jellemzéi; megkdzelithetdsége: kiépitett, pormentes iit, kdzforgalmi
kozlekedéstdl valé tavolsiga 500 m

Foépiilet jellemzai: .

Rendeltetése: lakas, foldszintes, alapozdsa: tégla, falazata: tégla, tetdszerkezete: fa és lemez, t, 4llapota: kbzepes, alapteriilete: kb, 70
nm

Fiitése: hagyomanyos, kézmii: vezetékes viz - villany - csatorna.

Tulajdoni lap szerinti teriilete: 929 nm,

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil 4rverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara; 4 000 000 Ft,

arverési el6leg: 400 000 Ft,

licitkiiszsb: 80 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajénlat a kikiéltdsi 4r 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd§ és befejezs idGpontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143,

Az dtutaldsi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

A fényképfelvétel tdjékoztat6 jellegit, az ajanlattétel eldtt az ingatlan tényleges allapotardl valamint
elhelyezkedésérdl személyesen gy6zédjon meg!!

Kérem az drverési érdeklédéket, hogy az drverési elfleg és az aktivalasi kérelem benyiijtdsit - a 13/2021. (X.
29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjdn - az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalibb 3
munkanappal teljesitsék.
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Vételi ajanlattétel id6tartama: 2025.04.05.-t61 2025.06.04. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.04.05. 2025.04.25. 08:00 4 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.25. 08:00 2025.05.15. 08:00 4 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.15. 08:00 2025.06.04. 08:00 4 000 000 Ft.

Az drverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az rverés els$ vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal ron vagy afslott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az Arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkezé szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezik figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az Arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az érverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem teheté! Ha az arverés bérmely szakaszaban a szakasz befejez8dését megel6z6 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének id6pontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kozzéteszi abban a lezdrds idépontjat, azt, hogy az érverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hiny szizalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szdméra, és azt a kezdd és ‘befejezd idépontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalék szaméra '

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrol szolé 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllisa esetén — ha bekdltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerint telepiilési nkormanyzatnak Arverésen
gyakorolhaté elddrverezési joga van, A Polgri T6rvénykonyvrél szl6 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81, § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az eldvasarlasi jogot végrehajtési drverds esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizérdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehaijténal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiildnbdzé jogszabélyokon alapuld elédrverezési jogok kdz6tt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t6bb elddrverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegll, érvényes vételi ajénlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési Jjogét, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen 9sszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizrélag magasabb sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas alé vont ingatlant megszerzd 0] tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik,
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajio
feleldssége kizart illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomédsa nines az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetben torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal témasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartdsiba az ingatlannal kapcsolatban feltéltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizdrt, és a képtelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valés természetbeni éllapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése
€s szemrevételezése a licitdlo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalé és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagéért a
regisztrdlt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverési hirdetményekben és arverésekrl
52016 egyéb tajekoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontérgy tulajdonsagainak teljes ko
ismertetéset, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszndld dltal nem észlelt hibaiért, hidnyosségaiért nem véllalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t8bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito erejil
magdnokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az drverés elhalasztisit, tovdbba a végrehajtési eljdrds(ok) kéltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajénlattételi iddtartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljdro végrehajto a licitnapld lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddbket/arverezbket, hogy a fenti birosagi végrehajtds (tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes kdzizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kivill - a tulajdonjogot szerzd arverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevi figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettél figgetlentil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmi-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznélo a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCLX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szold 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennallé dijtartozéasanak, valamint a
korlatozas felolddsaval €s a vizmi-szolgdltatds visszadllitisival kapesolatban felmeriils dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgdltald
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartdsaban vald kozzétételérél. Az drverés
kézhirré tételéhez fiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kézzétételétol a licitnapld lezdrdsaig t6riént kozzétételhez (kézzétételi idétartam) flizidik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvéntartasa a kozzétételi iddtartam 10%-at meghaladé
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szdméra.




Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattéte] idStartama alatt, elektronikus wton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikdédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szlikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének €s jelszavanak megadésdval, Az arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezik
elektronikus nyilvantartasaba térténdé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6n4ll6 birosagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. ~"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndlé mér szerepel az arverez6k nyilvantartdsaban, akkor — az drverds szakaszainak befejezését megeldzden legalibb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivicids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverdsi Rendszer drverezdként torténé hasznalatahoz sziikséges felhaszndldi
nevet €s jelsz6t az eljard végrehajto aktivilia amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szdmi végrehajtoi letéti szdmldra és az eldleg a letéti szamldn
Iovairasra keriilt. Ha az arverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotstt, az elektronikus drverési rendszer arverczdként torténd hasznalatihoz az is
szlikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriilién. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezardsiig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegénck megadasdval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kézzéteszi az drveréshez tartozé licitnapldban. Nem teszi
ktzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben,
A licitnapld lezdrasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezét, mint arverési vevét a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az érverési jegyzékonyv aldirdsa céljabol a végrehaijtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzOkonyv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadték meg, a jogorvoslatot elbirdld hatirozat rendelkezése szerint annak Jjogertre emelkedésétél - szamitott 15
napon belill befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos kdrillmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vev az drverési vételarat nem fizette meg az elsé drverds sikertelenségének megallapitdsat kdveté 30 napon beliil méasodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 rverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté drverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilinbéizetet a
mulaszto drverési vevd kiteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht, 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverds sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 15 napon
belil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot,
Fenti valamint tovébbi informédciok az ingatlanérverésrdl (az drverezdkre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajié
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtasi kifogds eléterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgyaban hozoll jogeréds birdsdgi hatdrozal
kézhezvélelétél — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés irdnti vij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befefezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.
Tdjékoztatom, hogy a birdsagi végrehajidsrél sz618 1994, évi LIII. torvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldierjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sért6 intézkedés (m ulasztds) ellen a kézbesitésiél szamitott 15 napon belil végrehajidsi kifogdast terjeszthet elg.
A kifogdst a végrehajidndl kell benyijtani a végrehajtdst Joganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szélé 1990, évi XCIII. torvény (Irv.) 43. § (8
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdan a Birosdgi Fizetési Portdlrél inditott wialdssal. kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési s=dmldjdra. vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,sdrga csekk") haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjén, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idtartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin térélje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésidgot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvéntartisba.

Dabas, 2025.02.26.

dr, Nagy Vanda
onallo birdsagi végrehajtd-helyettes
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