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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Raiffeisen Bank Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: MONOLIARBMLA028Z601),

Kozma Klira és Kozma Kirolyné adésok ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kévetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Biréné dr. Téth-Zsiga Beatrix kizjegyzé 14021/N/106/2021 szami hatdrozata alapjan dr. Biréné
dr. Téth-Zsiga Beatrix kozjegyzé a(z) 14021/N/106/2021 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES
cimen fennallé 11 029 616 Ft fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

!: 1 I [] ’ ] ! Il . I"l i l:!l v z In[
lozsefvirosi Gazdéalkodasi Kézpont Zrt. Kozma Karolyné 0750, vV.1111/2019 dij és potdij 10 865 Ft
(508-2018-1790VH) i i

Raiffeisen Bank Zrt, Kozma Karalyné 0750.V.0381/2021 KOLCSONSZERZODES 11029616 Ft

(MONOLIARBMLAO028Z601)

cime: 2360 Gyal, Ujvilag u. 50., megnevezése: -,
fekvése: GYAL BELTERULET, helyrajzi szama: 7806,
tulajdoni hanyad: 1/1,

Jjellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonsagai; -, Kivett lakéhdz, udvar
Alapteriilete: kb 95 m2
Melléképiilet: kb 18 m2, -

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetGen keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi dra: 31 400 000 Ft,

arverési eldleg: 3 140 000 Ft,

licitkiisz6b: 314 000 Ft,

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszéban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek
Osszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szdma: OTP Dél-dundntili r., Szekszdrd, 11746005-25735857. )

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tlintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot ¢s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idSpontban lehet megtekinteni. A fénykép tajékoztato jellegil.
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Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdo idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.03.13. 2025.04.02. 15:00 31 400 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.02, 15:00 2025.04.22. 15:00 31400 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.22, 15:00 2025.05.12, 15:00 31400 000 Ft.
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Az drverés (licitAlds) a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélia, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatarozott minimél dron vagy afSlbtt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kévetkezé
szakasz. T4jékoztatom a feleket, egyben telhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az érverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjédn automatikusan lezérasra
kerlil, tovabbi ajanlat, licit nem teheté! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezodését megelézd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az Arverés befejezésének
idépontjaban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezrds idépontjat, azt, hogy az drverési
hirdetmény a kizzétételi idStartam hany szdzalékaban volt elérheté a felhasznaldk szdméra, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kozétt a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabdlyokré! sz616 1993, évi LXXVILL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakbingatlan fekvése szerinti telepiilési Gnkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato el6arverezési joga van, A Polgari T8rvénykOnyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elbarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivan elddrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eloterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbozd jogszabélyokon alapuld elSarverezési jogok kozétt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozésdban gyakorolja elbarverezési jogdt, a
tobbi elddrverezésre jogosult ugyanezen sszegli vételi ajénlat vonatkozasdban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb &sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az drverdsi vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésdban a végrehajto
felelossége kizdrt illetve a végrehajto felelésségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatdsa sorén
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjdra feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd,

Az eljérd végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegl, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltstr képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliz6dik. Az ingatlan valds természetbeni llapota a képfelvételtd] eltérhet. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valddisagaért a regisziralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett drverési
hirdetményekben és drverésekrdl szolo egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontdrgy tulajdonsgainak teljes kori ismertetését, a kézzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, milszaki
allapotaért, mindségéért, tovdbba a vagyontargy felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelésséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizirdlag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyitd erejii magdanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az Arverés elhalasztasdt, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, gy a vételi ajanlattételi idStartam vége el6tt a végrehajtd a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesfteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téajékoztatom az érdeklédbket/drvereztiket, hogy a fenti birbsagi végrehajtds Utjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hényadra
bejegyzett végrehajidsi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kdvetelésr§l nincs tudomasa, Egyes kéziizemi szolgéltatok
azonban a fogyasztisi helyen esetlegesen fenndllé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzo
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesfthetd!

Eljare végrehajto kifejezetten felhivia az 4rverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatis felfiiggesztésérol vagy
korlatozasérol nincs tudomésa. Ett6] figgetlentil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos,
mint lakossdgi felhasznald a vizmii-szolgaltatisrol sz6lo 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsardl sz6lo 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennallo
dijtartozasanak, valamint a korlatozés feloldasaval és a vizmi-szolgéaltatas visszadllitdsdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmi-szolgaltato felé.

A Vht, 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban vald kézzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkbvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezdrdsdig torténd kozzétételhez (kodzzétételi idbtartam)
fizédik. Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kdzzétételi idétartam 10%-4at meghalad
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznélok szaméra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idtartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtéi Kar altal mikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvéntartisaba bejegyzett telhaszndlé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt
felhasznaldi nevének és jelszavinak mepadasdval, Az drverezdk elektronikus nyilvéntartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverdsi Rendszer drverezdként térténd hasznalatanak feltételeit rdgzitd felhasznalasi Szabalyzatban foglaltakat clfogadta. Az
drverezbk elektronikus nyilvéntartdsaba térténd bejepyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsira szolgdld iratok
bemutatasa és a bejegyzés dijanak megtizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve térvényszéki végrehajtonél kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivand felhasznalo mér szerepel az arverezék nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalabb 3
munkanappal megelézben el8terjesztett aktivécios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezbként tériéné hasznalatihoz
sziikséges felhaszndléi nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-anak megfeleld arverési
eléleget a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy 4tutaltaa OTP Dél-dunantuli r., Szekszard, 11746005-25735857 szamui végrehajtoi letéti szamléra és
az eléleg a letéti szdmldn jovairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus drverési rendszer arverezdként
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torténd haszndlatahoz az is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivals utan,
az drverezd, az érveréshez tartozé licitnapld lezdrasdig az aktivall felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének
megaddsaval elektronikus Gton vételi ajinlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalébb 2 fentebb
meghatérozott licitkiisz6b dsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot, Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben,
A Ticitnapld lezdrdsénak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd Arverezdt, mint drverési vevét a végrehajta felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztil, hogy az drverési jegyzokanyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodéjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti, Az arverdsi vevd kiteles a teljes véieldrat az arverési jegyzoktnyv aldirdsinak napjatol
- ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaijtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti,
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltts teszi,
Ha az drverési vevé az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arveréds sikertelenségeének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil mésodik arverést
kell tartani. A masodik 4rverésre az elsd drverésre vonatkozd szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezd nem
arverezhet. Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilénbozetet a mulasztd drverdsi vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilénbizet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht, 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitdsat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kiboesajtésara keriil sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdardsit kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsabdl az drverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplat.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlandrverésrél (az arverezdkre vonatkozd Jjogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt Arverds tartdsa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az elektronikus Arverdsi hirdetmények
nyilvantartasdban elérhet6k a https://arveres.mbvk.hu internetcimen,

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdanti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbél, a becsérték
ismételt megallapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsérték targydaban hozott jogerds birdsdgi
hatdrozal kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéleszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitetl,
Jolyamatos drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétélelre
keriill, a végrehajto az drverés befejezésél kivetden sikertelen drverés eseién intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitdasa irdnt.

Tdjékoztatom. hogy a birdsdgi végrehajidsrol sz616 1994, évi LIIL. tsrvény (Vhi) 217, § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és a=
eldierjeszid jogdt vagy jogos érdekél lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésiél szamitott 15 napon belill végrehajtdsi kifogdst terjeszthet
eld. A kifogdst a végrehajiondl kell benytjiani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990, évi XTI térvény (Itv.) 43, §
(8) bekezdése a végrehajtisi kifogds illetéke 15.000 Ft. amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Blrdsdgi Fizetési Portdlrél inditott wialdssal, kozvetlen banki
atuwtalassal az illetékes birdsdg eljardsi illeiék beszedési szdmldjdra. vagy készpéncz-dtutaldsi megbizas (birdsagon rendszeresitenr . sdrga csekk")
haszndlatdval fizethet meg,
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz0t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjdn, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kdzponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetdtabldjan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utdn térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az
arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartdsba,

Dabas, 2025.03.04.

dr, Letenyei Rébert
gnalld biroésagi végrehajtd
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