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\ : INGATLANARVERESI HIRDETMENY

A(z) dr. Schiffer Zsanett kozj. altal kiallitott 53011/0/71077/2020/2 szami végrehajthaté okirat szerint a(z) OTP Faktoring Zrt.
végrehajtast kéronek (hivatkozasi szama: 526280 401233/ 100006184/ OU-EC-20190918) (cime: 1138 Budapest, Vaci it 135-139. jogi
képvisel6:Dr. Danyi Annaméria kamarai jogtandcsos(cime:1054 Budapest, Vadész utca 12.)), Nagy Béla adés (cime: 2225 Ulls, Gyar
utca 25. Fsz/1, képviseli: ) ellen inditott végrehajtasi iigyében. OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi széma:
526280_401233/ 100006184/ OU-EC-20190918), Nagy Béla adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és
érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ad6s(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 1994.évi
LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki. Az alapligyben a végrehajtast dr. Schiiffer Zsanett kozj.
53011/0/30855/2020/3 szami hatrozata alapjan dr. Schiiffer Zsanett kozj. a(z) 53011/0/71077/2020/2 szémon kiallitott
végrehajthaté okirattal rendelte el, kélcsénosszeg cimen fennallé 2 860 000 Ft fokovetelds és jérulékai behajtasa irdnt.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
!:E l -Ii 3 I E n[l . i J !j I'I i I;i. - 3 Inl
BKK Budapesti Kozlekedési Kozpont Zartkoriien Nagy Béla 012.V.2284/2018 dij és potdij 32 500 Ft

Miik6do Részvénytarsasag
(U/2017/EJS/28396_VH)

Intrum Zrt. Nagy Béla 801.V.1192/2023* TELEFONSZOLG.SZERZODES 545 655 Ft
(8539700008170_VH) '
Intrum Zrt. Nagy Béla 801.V.1110/2023* TELEFONSZOLG.SZERZODES 697 824 Ft

(8543400026580_VH)

cime: 2360 Gy4l, Wesselényi utca 3/a, megnevezése: Kivett, beépitetlen teriilet

fekvése: GYAL BELTERULET, helyrajzi szama: 1851/2

tulajdoni hanyad: 1/10

jellege: nem lakéingatlan

Az ingatlan tartozékai és jellemz5 tulajdonségai: 698 m2-es ingatlan. Kiépitett, pormentes tittal megkozelithetd. Az ingatlanon 1évé
épiilet alapteriilete 68 m2. Helyiségei: 1 nappali, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirdészoba, 2 szoba.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 9 551 500 Ft

arverési eléleg: 955 150 Ft

licitkiiszob: 191 000 Ft

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakasz4ban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi 4r 90/70/50%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd és befejezd idépontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: K& H Bank Zirt. 242 Pécs, 10402427-50526865-66561016.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtési ligyszémot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel biarmikor, beliilrl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett
iddpontban lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a httpsﬁ//arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birés4gi Végrehajt6i Kar sltal
miilkodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
- 1. szakasz 2025.03.09. 2025.03.29. 16:00 8596 350 Ft
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2. szakasz 2025.03.29. 16:00 2025.04.18. 16:00 6 686 050 Ft
3. szakasz 2025.04.18. 16:00 2025.05.08. 16:00 4775750 Ft

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idStartam véggig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozdsra. Ha az 4rverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban
legaldbb a meghatérozott minimal dron vagy af616tt érkezett-¢ érvényes Vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan autornatikusan lezarisra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az érverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen belil ujabb vételi ajanlat
érkezik az drverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az &rverés befejezésének
idépontjéban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az 4rverési
hirdetmény a kbzzétételi iddtartam hény szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozott a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara

A lakoingatlanra a lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennélldsa esetén — ha bekoltozhetd 4llapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak
arverésen gyakorolhatd el6drverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz6l6 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostérs az elévasarlési jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostéars
kivén elbarverezési jogot gyakorolni, e Jjogét kizérolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténél eléterjesztve igazolhatja. Az
arverezés soran a kiilonbdzd jogszabdlyokon alapul6 eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb
eldarverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogit, a
t6bbi el6arverezésre jogosult ugyanezen Osszegii vételi ajénlat vonatkozésdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Osszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzé 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapul6 haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozds4ban a végrehajté
feleléssége kizért illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keril, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran
az eljaré végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartésba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a yégrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegfi, mely tényt a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltstt képfelvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdl6 feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalé és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalési Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben
kozzétett adatok valodisagaért a regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési
hirdetményekben és drverésekrdl sz616 egyéb tajékoztatisokban az érverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a
vagyontérgy tulajdonsédgainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontérgy fizikai, miiszaki
allapotaért, minéségéért, tovabba a vagyontérgy felhasznalo 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért véllalt felelésséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérélag eljaré végrehajtonal
megfizeti vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes
bizonyité erejii magdnokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztésat, tovabba a végrehajtési eljarés(ok) koliségei kiegyenlitésre
keriilnek, tgy a vételi ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen
bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekldddket/drverezoket, hogy a fenti birésdgi végrehajtas utjan behajtand6, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztdsi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjén, jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az édrverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy
korlatozasardl nincs tudomdsa. Ettd] fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossagi felhasznélé a vizmii-szolgéltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz6l6 58/2013. (I1.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozésaban fennalld
dijtartozdsanak, valamint a korlatozas felolddsaval és a vizmii-szolgaltatés visszaéllitdsaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles
igazolni a vizmii-szolgaltaté felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban val6 kozzétételérsl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkbvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam)
fiiz6dik. Nem tekinthet6 kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartésa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladé
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szaméra.

ale ] : ] } } ¢
Az ingatlanra vételi a_]anlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronlkus uton, a Magyar Birésagi Vegreha_]tél Kar éltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajéanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznélé jogosult az e célb6l megéllapitott &s aktivalt
felhaszndloi nevének és jelszavanak megadésaval. Az arverezok elektronikus nyilvantartdsiba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezOként torténé hasznalatanak feltételeit rogzité felhasznélasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az
arverezdk elektronikus nyilvantartisdba torténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsira szolgal iratok
bemutatésa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nall6 birdsagi illetve torvényszéki végrehaijtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajénlatot tenni kivan6 felhasznalé mér szerepel az arverezok nyilvantartaséban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3
munkanappal megelozoen eloter_]esztett aktwacws kerelme alap_]an - az Elektromkus Arveré31 Rendszer érverez6ként torténo hasznélatéhoz .
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get a végrehajtonal letétbe helyezte, vagy-atutaltaa K&H Bank Zrt. 242 Pécs, 10402427-50526865-66561016 szam1 végrehajtoi letéti szamlara
¢s az eldleg a letéti szamlan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként
torténd hasznalatihoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivélési kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljion. Az aktivélds utdn,
az arverez, az édrveréshez tartozo licitnapld lezérdsdig az aktivalt felhasznal6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat osszegének
megadaséval elektronikus uton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob dsszegével az el6z6leg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezérasanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverez6t, mint arverési vevt a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aléirdsanak napjatol
- ha pedig az arverést jogorvoslattal tdmadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy é4tutalni a végrehajtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vev0 az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megallapitaséat kévetd 30 napon beliil mésodik arverést
kell tartani. A masodik érverésre az elsé arverésre vonatkoz6 szabélyok az irdnyadék azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszt6 arverezd nem
arverezhet. Ha a tovébbi drverezés sordn kevesebbet ajdnlanak, mint amennyit a mulaszt6 4rverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulaszt6 drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsdg 6t a kiilonbdzet megtéritésére
kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasit kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsabol az arverési hirdetményt és a hozza tartoz6 licitnaplét.
Fenti valamint tovébbi informéciok az ingatlanarverésr6l (az drverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte]l feltételei és
tartama, a vételir megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények
nyilvantartdsaban elérhetok a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elGterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerés birésdgi
hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett,
folyamatos drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontidban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre
keriilt, a végrehajté az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitasa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol szo6l6 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sért intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon belill végrehajtasi kifogast terjeszthet
elé. A kifogast a végrehajtonal kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIIL torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utalassal, kozvetlen banki
dtutaldssal az illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sérga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS *

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésdgok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tabldjin a vételi ajanlattétel iddtartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az
arverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Budapest, 2025.03.05.
dr. Liskdny Csaba

6nallo birdsagi végrehajté-helyettes
A birésdagi végrehajtdsrol szolé 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § bekezdése alapjin a végrehajtonak a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és a
végrehajtasi kifogdst eldterjeszté jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedése ellen a fél vagy mds érdekelt kifogdst terjeszthet eld. A
végrehajtdsi eljards szabdlyainak lényeges megsértése az olyan jogszabdlysértés, amelynek a végrehajtdsi eljirds lefolytatdsdra érdemi kihatdsa
volt. A kifogdst a végrehajté intézkedésétdl, illetéleg az intézkedésrél valo tudomdsszerzést6l szamitott 15 napon belil kell benyijtani a
végrehajtondl, aki azt tovabbitia a végrehajtdst foganatosito birosdagnak. A kifogdsban meg kell jelolni a kifogdsolt végrehajtoi intézkedést, és azt,
hogy a kifogdst elterjeszté az intézkedés megsemmisitését vagy megviltoztatdsat milyen okbol, mennyiben kivanja. A végrehajto intézkedésétdl
szamitott 3 hénap eltelte utdn nem lehet kifogdst elGterjeszteni; e hatdaridd elmulasztdsa miatt nincs helye igazoldsnak. A kifogds az illetékekrél sz6lo
1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8) bekezdése szerint illetékkoteles, melynek mértéke 15.000 forint.
A birésdagok szervezetérdl és igazgatdsdrol szolé 2011. évi CLXL torvény 162. §-a alapjdn a birdsdgi végrehajto eljdrdsa nemperes eljdrds, a
hatdskorében tett intézkedése mindenkire kotelezd. A Vht. 225. § (2) bekezdése alapjdn a végrehajto eljdrdsa — mint polgdri nemperes eljdrds — a
birésdg eljardsdaval azonos.
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