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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Pannon 2005 Faktor és Hitel Zartkoriien Miikods Részvenytairsaség végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: Radics
Hermina E-I),

Radics Hermina adés ellen megmdult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdonaban 4llé mgatlanra a hiréségl végrehajtasrol szolé 1994.évi LIIL torvény (tovébbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapligyben a végrehajtist dr. Németh Attila kbz;egyzﬁ 11073/0/30314/2023/5 sz4mi hatérozata alapjan dr. Németh Attila
kozjegyzé a(z) 11073/0/70345/2023/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Foly6szdmla szerzOdés cimen fennall6
165 061 Ft fokovetelés és Jéruléka] behajtasa irant. ‘

Tovibhi véorehajtisi fisvek:
Magyar Telekom Nyrt. (VH259139) Radics Hermina v 416.V.0919/2015 dij 297 840 Ft
Momentum Credit Pénzugyi Zrt. (76210203_723296) Radics Hermina 416.V.3182/2014 dij 298 664 Ft

Intrum Zrt. (816650001833_VH) Radics Hermina 416.V.3629/2016 dij 47 695 Ft

cime: 2365 Indres, Mijus 1. utca 11., megnevezése. kivett lakéhéz, udvar,
fekvése: INARCS BELTERULET, helyrajzi szdma: 123/12.

tulajdoni hinyad: 1/7,

jellege: lakéingatlan.

Foldhivatali nyilvintartas szerinti teriilete: 859 nm

A) F(ildrészlet ]ellemzﬂl. Megkﬁzelithetosege. ﬁildes ut, kdzforgahm kozlekedésté’l valé tdvolsiga 600 m.

B) Ep(tméuy(ek) jellemzéi: Rendeltetése lakds, foldszintes, alapozdsa nincs, szigetelése nincs, tetdszerkezete fa és cserép,
dllapota:bontisra érett, nincs alipincézve, alapterillete Kkb. 60 nm. Helyiségek: 3 félszoba, 1 konyha, 1 fiirddszoba, 1 eldszoba. Fiitése
fatiizelés, kbzmiivek: villany.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre.
Az ingatlan becsértéke/kikialtdsi dra: 400 000 Ft,
arverési eldleg: 40 000 Ft,

licitkiiszdb: 8 000 Ft.

Az drverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltdsi 4r 90/70/50% -a, melynek Gsszegeit
illetve a szakaszok kezdb és befejezd idGpontjat az aldbbi tAblizat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszdmla szima: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.

Az itutalisi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszdmot, az EAR idltal generslt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevetelezésse] barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

Kérem az drverési érdeklddiket, hogy az drverési eldleg és az aktivalasi kérelem benytijtdsat - a 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26.
§ (1) bekezdése alapjdn - az drverés szakaszainak befejezését megel6zéen legaldbb 3 munkanappal teljesitsék.
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Vételi ajanlattétel iddtartama: 2025.04.05.-t61 2025.06.04. 11:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésdgi Végrehajtéi Kar dltal miikodtetett Flektronikus

Arverési Rendszer
Az drverés szakaszai és a legalacsnnxéhb vételi ajsanlat(ok) Gsszege:
Kezdb idipont: Befejezd iddpont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat 8sszege:
1. szakasz 2025.04.05. 2025.04.25. 11:00 360 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.25. 11:00 | 2025.05.15. 11:00 280 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.15. 11:00 2025.06.04. 11:00 ' 200 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajénlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen keriilnek
meghatérozésra. Ha az drverés els6 vagy méasodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott minimél dron vagy afbldtt érkezett-e érvényes vételi ajénlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az érverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az Arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarésra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6zd 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szdmitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kibzzéteszi abban a lezaras iddpontjét, azt, hogy az drverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hény szézalékdban volt elérhetd a felhasznalok szémadra, és azt a kezd6 és befejezd idGpontot, melyek kozdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznélok széméra '

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozd egyes szabélyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormdnyzatnak Arverésen
gyakorolhat6 elbérverezési joga van. A Polgdri Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjsn a
tulajdonostérs az eldvésarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivén
eloarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizérdlag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a killinb6z6 jogszabélyokon alapulé eléérverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az drverésen t5bb elé4drverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikilk a legmagasabb sszegli, érvényes vételi ajénlat vonatkozésdban gyakorolja elddrverezési jogét, a tisbbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegli vételi ajanlat vonatkozdsdban eld4rverezési jogot nem gyakorolhat, kizérdlag magasabb sszegli vételi ajénlatot tehet.

Az drverési vétel sorén a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé 6j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t&rvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozaséban a végrehajté
felelssége kizart illetve a végrehaijtd felelosségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaijtdsi eljards lefolytatdsa soran az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(okyrél. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverdsi vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthat6. :

Az eljéré végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlék figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartaséba az ingatlannal kapesolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznélési szabdlyzat, is tartalmaz. A feltsltdtt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni 4llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitdld feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztésa a licitdl6 és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisdgéért a
regisztrdlt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznal6 tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverdsi hirdetményekben és arverésekrol
sz0l6 egyeb tajekoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszn4lé dltal nem észlelt hibaiért, hidnyosségaiért nem vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az ad6st, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarélag eljéré végrehajtondl megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t8bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejfi
magdnokirattal bejelenti(k) illetbleg kéri(k) az édrverés elhalasztsét, tovabbé a végrehajtési eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajénlattételi idtartam vége el6tt a végrehajté a licitnapl6t lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijté a licitnapl6 lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekldddket/drverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtés tjén behajtand6, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgdltaték azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fenndll6 kveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabély alapjan, jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaijté kifejezetten felhivija az drverési vevd figyelmét arra, hogy az inlgatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérol vagy korlatozasarsl
nincs tudomésa. Ett6l fiiggetleniil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdséban vizmi-szolgéltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmé-szolgdltatdsrl sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati tdrvények és rendeletek rendelkezései alapjén az ingatlan vonatkozéséban fennall6 dijtartozasanak, valamint a
korlitozas felolddsdval és a vizmii-szolgéltatds visszaé]litéséval‘ kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltaté
felé. ‘ |

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus érverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételérdl. Az arverds
kozhirré tételéhez fiiz8d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kdzzétételétdl a licitnaplé lezérasaig torténé kozzétételhez (kbzzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idétartam 10%-4t meghaladd
iddtartamban nem volt elérheté a felhasznalok szémdra.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus titon, a Magyar Bir6sdgi Végrehajtéi Kar 4ltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szikséges drverezii
mindségben torténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvéntartdséba Wef@zyzett felhaszndlé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznalsi



-

nevének és jelszavanak megaddséval. Az drverezbk elektronikus nyilvéntartdsdba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elekironikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatanak feltételeit rogzitd felhasznildsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartissba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldséra szolgdlo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely &ndllé birdségi illetve tﬁrvényszékl végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivané felhaszndlé mar szerepel az drverezék nyilvantartésaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megeldzden elbterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezOként torténd hasznélatihoz sziikséges felhasznéléi
nevet és jelszot az eljaré végrehajté aktivilja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-énak megfelelé drverési el6leget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szami végrehajt6i letéti szamldra és az eldleg a letéti szdmlén
jévairdsra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer drverezéként torténé haszndlatihoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivéldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivélds utén, az drverezd, az drveréshez
tartozé licitnapld lezarasaig az aktivalt felhaszndl6i nevének és Jelszavénalg valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kbzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételédrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatdrozott
licitkiiszib dsszegével az eldzbleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd Arverezd vételi ajanlatst nem vonhatja visszal

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen m_egteki‘nthet& az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezdrasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezét, mint érverési vevot a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irod4jdban a felhivds kézhezvételét6l szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzOkonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirélé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon belill befizetni vagy 4tutalni a végrehajtéi letéti szamléara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztdst adhat, ha ezt'a vételar nagyobb dsszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az drverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikerielenségének megéllapitdsdt kovetd 30 napon beliil mésodik drverést kell
tartani. A méasodik 4rverésre az elsé drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételér megfizetését elmulaszté drverezé nem édrverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killonbozetet a
mulaszté drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birsag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocséjtéséra keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezardsat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus rverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartozo licitnapl6t.

Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elekironikus érverési hirdetmények nyilvéntartasaban elérhettk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajidsi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 1 hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriill, a végrehajto
az drverés befejezését kivetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajidsrol 52616 1994. évi LI tarvény‘(Vhr ) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszid jogat vagy jogos érdekét [ényegesen sértd intézkedés (m ulasztd.v) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtdndl kell benyijtani a végrehajtdst faganatasfté birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIII torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15. 000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki diutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjdn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapj4n, valamint az OBH-t, hogy a birésigok kozponti honlapjin az
ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel idtartamdra tegye kozzé, majd annak lejirta utin tirdlje azt.
Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hat6sdgot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Dabas, 2025.03.11.

dr. Nagy Szandra
onall6 birésagi végrehajto-helyettes
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