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1. Az elozetes vizsgalati dokumentaciéo (a tovabbiakban: EVD) 11. oldalan, a 3.1.
fejezetben nem felel meg a valésagnak az az allitds, hogy a 11442 hrsz.-u ingatlan
megkozelitése jogilag azért rendezetlen, mert a Budaors hatarteriiletein kezdeményezni
kivant Natura 2000 teriilet hatiranak modositiasa elmaradt. Az ingatlan korabban
kiilteriileti (zartkerti) ingatlan volt, amit rendezetlen allapotaban vontak belteriiletbe, a
2000-es években. A Budadrs 8601 hrsz.-u ingatlan természetvédelmi oltalma mar 1978
ota fennall, a Natura 2000 teriilletek Kkijelolése csak az Euréopai Unidohoz
csatlakozasunkkal tortént. Fentiek alapjan a jelenlegi rendezetlen allapot oka a
fokozottan védett természeti teriillet hataran lévé zartkerti ingatlanok rendezetleniil
torténd belteriiletbe csatolasa és a rendezés elmaradasa. Kérem, a fentieket sziveskedjen
megvizsgalni.

A Budadrs 11442 hrsz.-1 ingatlan a Budadrs 11465/6 hrsz.-u ingatlan révén NEM rendelkezik
a budaodrsi Hész-el Osszhangban levd, jogilag megfeleld (épitési teleknek megfeleld)
kozutcsatlakozasi kapcsolattal, mert nem felel meg a magyar épitészetrdl szolo 2023. évi C.

torvény és a telepiilésrendezési €s épitési kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024.
(IX. 30.) Korm. rendeletnek.

A kozteriiletnek gépjarmii-kozlekedésre alkalmas részérél az adott kozteriiletre vonatkozo
jogszabalyi eldirasok szerint, vagy 6nallo helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganttrol
gépjarmiivel megkozelithetd, zoldfelilet és termofold sérelme nélkiil kovetelmény nem tud
megvaldsulni nagyobb méretii jarmivek, legfoképpen Mentd és Tiizoltd jarmiivek esetében.

A kozteriilettel vagy maganuttal k6zos, legalabb 3,00 méter hossza hatarvonallal rendelkez6
rész esetében, a PVMKH korabbi hatarozata (masodfokon is jogerés) szerint ,,merdleges
vetilet” szerint kell a 3,00 méter.

Ennek a jelenlegi fennall6 1,80 méter széles kapcsolat a 11465/6 hrsz.-u ingatlannal nem felel
meg.

2023. evi C. torveny a magyar épitészetrol

3. Ertelmezé rendelkezések

16. § [Fogalommeghatdrozasok]

27. epitesi telek: az a telek amely,

a) beépitésre szant teriileten, épitési ovezetben fekszik,
b) az épitési szabalyoknak megfelelden kialakitott,

¢) a kozteriiletnek gépjarmii-kozlekedésre alkalmas vészérdl az adott kozteriiletre vonatkozo
jogszabalyi eléirasok szerint, vagy 6nallo helyrajzi szamon utként nyilvantartott maganutrol
gépjarmiivel megkozelithetd, zoldfeliilet és termdfold sérelme nélkiil, és

d) a kozteriilettel vagy maganuttal kézos, legalabb 3,00 méter hosszu hatarvonallal
rendelkezik;



Maganit kialakitas esetén a Budadrsi HESZ szerint 8 méter széles utat kellene kialakitani. Ez
részben megoldhatnd a kézmiivek szabalyos elhelyezkedésének a rendezését, azonban a
Budadrsi HESZ szerint természetvédelmi teriilet hataran maganit nem alakithato ki.

2. Az EVD 16. oldalan, a 3. 11. és 3.12. fejezetben nem felel meg a valésagnak az az
allitas, hogy a vizsgalt teriilet jelenleg Budaodrs belteriiletén a 8601 és 8604 hrsz.-on
helyezkedik el. Mind a Budadrs 8601, mind a Budadrs 8604 hrsz.-u ingatlanok
kiilteriileti (,,zartkerti”’) ingatlanok. Kérem, a fentieket sziveskedjen megvizsgalni.

Az EVD 16. oldalan, a 3. 11. és 3.12. fejezetben vizsgalt teriiletek Budadrs kiilteriiletén, a
8601 és 8604 hrsz.-on helyezkednek el.

3. Mind az EVD, mind a Natura 2000 hatasbecslési dokumentacio allitja, hogy a
tervezett megosztas altal kialakitiasra keriilo teriillet megegyezik az évtizedek ota -
jogszeriitleniil - hasznalt teriilettel. Ez a valésagnak részben felel meg. A Budadrs 8604
hrsz.-u teriilethez csatolandé teriilet kozel felén nem tortént az elmult évtizedekben
kozlekedés. Ezt a tényt alaitaimasztja az EVD 32. oldalan szereplé fénykép (4. 6. abra) is -
amely bemutatja azt, a helyenként zuzott kével stabilizalt, jogszeriitleniill hasznalt
foldutrészt is, amely Budaors 11442 hrsz.-i1 ingatlan hataratol 5-7 méterre halad/haladt
valamint a jelenleg is ott talilhaté novényzet. Kérem, a fentieket sziveskedjen
megvizsgalni.

Az alabbi mitholdfelvételekkel véleményiink szerint egyértelmiien igazoljuk, hogy a tervezett
teriiletet igen régota hasznaljak kozlekedési célbol. Attol, hogy a teriiletnek leginkabb csak a
DK-i része stabilizalt kszorassal, még egyértelmiien kivehetd kozlekedés nyoma és a teriilet
idoben valtozd6 mértéki bolygatasa. A nem stabilizalt részeken természetes a zavaras- és
taposastliird novényzet megjelenése (mikor a bolygatas mértéke lehetové teszi), de ettél még a
kozlekedési célu hasznalat vitathatatlan.

A foldutak ismert ,,sajatossaga”, hogy amennyiben nincsen valamilyen terepakadaly, mely azt
meggatolna, a nyomvonala nem fix, hanem ,,vandorol”, hiszen a soférok folyamatosan
kertilgetik a kiilonbozé buckadkat, mélyedéseket, pocsolyakat, a kdvetkezd sofér részben
koveti az éppen jobb mindségli nyomvonalat, a nyomvonal pedig ezzel lassan vandorol.

A tervezés soran a lehetd legkisebb teriiletii Ut kialakitasa volt a cél, ezért szélességében nem
terjed ki a megkdzelitendo ingatlan hataratol a vizelvezetd arokig.



1. abra: 2024. marciusi miholdfelvétel a teriiletrél(forras: Google Earth)
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2. abra: 2022. juniusi mitholdfelvétel a teriiletrél(forras: Google Earth)



4. abra: 2019. marciusi mitholdfelvétel a teriiletrél(forras: Google Earth)
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6. abra: 2015. juliusi mitholdfelvétel a teriiletr6l(forras: Google Earth)



8. abra: 2012. decemberi miitholdfelvétel a teriiletrol(forras: Google Earth)



10. abra: 2010. marciusi muitholdfelvétel a teriiletrol(forras: Google Earth)



12. abra: 2009. juliusi miitholdfelvétel a teriiletr6l(forras: Google Earth)



Google Earth

14. abra: 1989-es légifelvétel a teriiletrdl(forras: fentrol.hu)



4. Kérelmezo vizsgilja meg a Budaors 11442 hrsz.-ui ingatlan a Budadrs 11465/6
hrsz.-i ingatlan révén jogilag létez6 Kkozteriileti kapcsolatat. Indokolja a bdvités
sziikségességét. Ha a bovités sziikséges, indokolja, hogy ezzel szemben miért nem
vizsgalta a Budaors 8601 hrsz.-i ingatlanbdl levalasztand6 és a Budaors 8604 hrsz.-u
ingatlanhoz csatolandé teriilet csatlakozasanal, jogilag létezé ,sziikiiletet”, amely
tovabbra is lehetévé teszi a Budadrs 8603 hrsz.-i, erdé miivelési aga, orszagos
jelent6ségii, fokozottan védett természeti teriilet és Natura 2000 teriilet részét képezé
ingatlan jogszeriitlen igénybevételét.

Jelenleg a természeti allapot nem felel meg a jogi allapotnak, ennek rendezése a jelen eljaras
célja. A Budaodrs 11465/6 hrsz. ingatlan a kordbban bemutatottak szerint egyrészt a
természetben nem kozut és a lehetséges csatlakozasi pontnal épiilet talalhato rajta, masrészt a
korabban jelzett szerint 11465/6 hrsz. ezen részének utként hasznalata nem felel meg a
magyar ¢€pitészetr6l szolo 2023. évi C. torvény ¢€s a teleplilésrendezési €s épitési
kovetelmények alapszabalyzatarol szol6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendeletnek:

o A kozteriilettel vagy maganuttal kozos, legalabb 3,00 méter hosszu hatarvonallal
rendelkezd rész esetében, a PVMKH korabbi hatarozata (masodfokon is jogerds)
szerint ,,merdleges vetiilet” szerint kell a 3,00 méter.

e Ennek a jelenlegi fennalloé 1,80 méter széles kapcsolat a 11465/6 hrsz.-u ingatlannal
nem felel meg.

A DINPI és a kérelmezé kozott megegyezés sziiletett, hogy a 8603 hrsz.-on fennalld, a
vizelvezetd arkon ativeld hidon torténd megkozelités lehetdsége megsziintetésre kertil
novényiiltetéssel a kérelmez6 altal.

Tovéabba a jelen utkialakitas esetében el kivanjuk keriilni, hogy a 8603 hrsz. szdmu ingatlan
kapcsan erdé-igénybevételre keriiljon sor.

Megoldasként és dsszekottetésként a 11465/6 hrsz. szami Hegyalja utca illetve a 1202/4 hrsz.
szamu kozteriilet feloli megkozelités lesz alkalmazva.

5. Vizsgilja feliil a Natura 2000 hatasbecslési dokumentacié 5.2. fejezetében (28.
oldal) szerepléo megallapitast (,A Budadors 11442 hrsz-u belteriileti ingatlan
megkozelitése jelenleg jogilag rendezetlen, kozutcsatlakozasi kapcsolattal nem
rendelkezik, mivel koézé és a Budaors 8604 hrsz.- 0, kivett kozteriillet miivelési agu
ingatlan (Odvashegy utca) kozé ékelédik a Budaors 8601 hrsz.-u, kivett mocsar miivelési
agu ingatlan.") a fentebb részletezettek alapjan.

Jelenleg a természeti allapot nem felel meg a jogi allapotnak, ennek rendezése a jelen eljaras
célja. Masrészt a Budaors 11465/6 hrsz.-u ingatlan a fentiekben bemutatottak szerint egyrészt
a természetben nem kozut és a lehetséges csatlakozasi pontnal épiilet talalhato rajta, masrészt
a korabban jelzett szerint 11465/6 hrsz. ezen részének utként haszndlata nem felelne mega a
magyar ¢€pitészetrol szolo 2023. évi C. torvény ¢és a telepiilésrendezési és épitési
kovetelmények alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendeletnek:



o A kozteriilettel vagy maganuttal kozos, legalabb 3,00 méter hosszu hatarvonallal
rendelkezd rész esetében, a PVMKH korabbi hatarozata (masodfokon is jogerds)
szerint ,,merdleges vetiilet” szerint kell a 3,00 méter.

e Ennek a jelenlegi fennallo 1,80 méter széles kapcsolat a 11465/6 hrsz.-u ingatlannal
nem felel meg.

Ezek utan a Budadrs 8601 hrsz. ingatanon keresztiil torténé megkdzelités marad az egyetlen
alternativa, mely egyrészt igazodik a tobb évtizedes teriilethasznalathoz, masrészt a lehetd
legkisebb teriilet rendezésre szoritkozik.

6. Indokolja, hogy a fentebbi pontban mar emlitett probléma ellenére miért
sziikséges 5-6 méter széles csatlakozas, amely kozvétleniil ravezeti a forgalmat a
Budadrs 8603 hrsz.-u ingatlanra.

A Budadrsi Hész-nek megfelelden kertil kialakitasra a 6 méter széles kozut.

Az ut paramétereinek a kialakitasara, az dnkormanyzat javaslatara csak ¢és kizarolag a mar
megépitett és meglévd kozmiiveknek hivatalosan és szabalyosan torténd, kozut alatti
elhelyezkedésének a rendezése miatt kertil sor.

7. Fentiek figyelembevételével vizsgilja meg, hogy milyen médon biztosithatéo a
Budaors 8603 hrsz.-u ingatlan védelme az igénybevételtol.

A DINPI és a kérelmez6 kozott megegyezés sziiletett, hogy a 8603 hrsz.-on fennallo, a
vizelvezetd arkon ativeld hidon torténd megkozelités lehetdsége megsziintetésre kertil
novényiiltetéssel a kérelmezo altal.

Tovéabba a jelen utkialakitas esetében el kivanjuk keriilni, hogy a 8603 hrsz. szdmu ingatlan
kapcsan erdé-igénybevételre kertiljon sor.

Megoldasként és 0sszekottetésként a 11465/6 hrsz. szamti Hegyalja utca illetve a 1202/4 hrsz.
szamu koztertilet fel6li megkdzelités lesz alkalmazva.

8. Indokolja, hogy miért van sziikség a Budaors 11442 hrsz.-u ingatlan déli
sarkanak elérése utan tovabbi kb. 25 méter hosszu ut Kialakitasara, valamint arra sem
hogy miért van sziikség 4-5 méter szélességii teriilet kialakitasara a Budaors 11442
hrsz.- és a Budaors 11465/6 hrsz.-u ingatlanok mentén.

A ,,25 méter hosszu és 4-5 méter szélességli” ut kialakitasara az 6nkormanyzat javaslatara
illetve csak ¢és kizarolag a mar megépitett és meglévd kozmiiveknek hivatalosan és
szabalyosan torténd, kozut alatti elhelyezkedésének a rendezése miatt keriil sor.

A valtozasi vazrajz szerinti kozteriilet kapcsolodas kialakitasanak a modja a lehetd
legminimalisabb igénybevétel és a legfeljebb sziikséges teriilethasznalat elve alapjan tortént.



16. abra: Fénykép a tervezet utszakasz végén 1évo tlizcsaprol és kozmiaknardl (a kép jobb
oldalan)

A fenti fényképen is lathatdo egy tlizcsap és kicsit visszabb egy kozmiiakna. Eddig tart a
tervezett Ut teriilete.



9. Tisztazza az EVD 3.2. fejezet 11. oldalan szerepld allitas (,,A természetben az
adott teriileten legfeljebb a mar évtizedek ota létezé ut feliiletjavitasa tervezett
murvaszorassal, ezen feliil semmilyen egyéb beavatkozas nem tervezett.") és a Natura
2000 hatasbecslési dokumentacio 3.2. fejezet 8-9. oldalan szereplé allitas (,,... az adott
teriileten legfeljebb a mar évtizedek ota 1étezé6 ut feliiletjavitasa tervezett
murvaszorassal, tovabba a szomszédos Kkeritéseken atnétt fasszaru hajtasok, valamint
par orgona bokor és szilvafa eltavolitasa sziikséges, semmilyen egyéb beavatkozas nem
tervezett') kozotti részbeni ellentmondast.

A keritésen az egyes ingatlanok feldl a kozteriilet felé atnétt gallyak, hajtasok eltavolitasa
barmikor bekdvetkezhet a tulajdonos tevékenységének eredményeként, ehhez semmilyen
engedély, bejelentés nem sziikséges. Természetvédelmi szempontbdl ez nem tekinthetd
relevans valtozasnak, ha koltési idészakon kiviil, vagy az alatt torténik, de meggy6z6dnek
rola, hogy fészekaljak nem sériilnek ekozben, féleg hogy jellemzden idegenhonos, sot
kifejezetten invaziv fajokrol beszéliink. A kozteriileten allo fa- és cserjevagas dnkormanyzati
hataskorben vizsgalando, ugyanakkor itt is konnyen belathato, hogy a jelzett kultirnévények
eltavolitasa - ha koltési idoszakon kiviil, vagy az alatt torténik, de meggy6zddnek rdla, hogy
fészekaljak nem sériilnek ekdzben — nem befolyasolja kedvezétleniil védett fajok vagy
¢lohelyek természetvédelmi helyzetét.

10. Javitsa az EVD 3.4. fejezet 13-14. oldalain szereplé légi felvételekre beillesztett
megosztasi teriillet helyazonossiaginak pontossagat, ezt kovetéen vizsgilja feliill az
abrakbdol levonhato kovetkeztetéseket.

A légi felvételekre beillesztett megosztasi teriilet helyazonossaganak pontositdsa érdekében
mellékleve csatolom az e-kozmii térkép €s a tervezett kdzat tervének egyesitett abrajat.

A vizsgalt teriilet korabbi természeti allapotat fentebb miholdfelvételek és 1égifotd
segitségével bemutattuk. A kdszorassal stabilizalt utszakasz korabbi hossza ilyen modon
esetenként nehezen megallapithato, de az latszik, hogy folyamatosan kozlekedési célt szolgalt
a tertilet.

11. Tamassza ala az EVD 3.4. fejezet 15. oldalan szereplé megallapitast (,,A beadott
dokumentacié tartalma szerinti kozatkapcsolat rendezés mddja és koncepcidja a
jelenlegi Féépitésszel, a Miiszaki Ugyosztily vezetéjével illetve az Ut- és mélyépitési
osztaly vezetdjével, tobb alkalommal tortént egyeztetések és az altaluk meghatarozott
szempontok ¢és megfogalmazott kéréseknek megfeleloen Kkeriilt kialakitasra.") az
egyeztetéseket igazolo dokumentumokkal.

A kérelmezdé az elmult évek soran 4 alkalommal egyeztetett a budadrsi foépitésszel az
irodajaban, 2 alkalommal a miszaki osztaly vezetdjével targyalt és 3 alkalommal k&zos
egyeztetés zajlott az elobbi személyekkel és az Onkormanyzat szakembereivel kozosen.
Ezekr6l az egyeztetésekrol feljegyzés nem késziilt viszont az adott események rogzitésre
keriiltek a budadrsi {igyintézok tligyfélfogadasi naptaraban, a kotelezd eldzetes
bejelentkezések alapjan.



A kérelmez6 a DINPI-vel és a PVMKH-TVO-val tortént korabbi helyszini bejaras utan, az ott
szoban javasoltaknak megfelel szellemben ¢és a természetvédelmi szempontok védelmének
figyelembevételével igyekezett egyeztetni az onkormanyzattal.

A kérelmez6 az engedélyezés és a megvalositas soran a DINPI-nek és a PVMKH-TVO-nak is
megfelelé megoldasra torekszik.

Az Onkormanyzati egyeztetések soran a legsziikségesebb, kotelezd miiszaki tartalom ¢és a
Hész-nek valo megfelelés kovetelményei és részletei keriiltek tisztazasra

12.  Javitsa az EVD 4.6.3. fejezet 30-31. oldalain és a Natura 2000 hatasbecslési
dokumentacio 3.6.3. fejezet 14-15. oldalain is az él6hely vizsgalatiara vonatkozo részeket
(Abra és szoveg). (U11 (ANER 2011) éléhely Kkategériaként szerepelteti a teljes, a
Budaors 8601 hrsz.-u ingatlanbél a Budadrs 8604 hrsz.-u ingatlanhoz csatolandé
teriiletrészt, amelyen a 4.5. szamu abran is jol kiveheté médon mas éléhely kategoriaba
tartozo részek is talalhatoak.)

A jelzett térképeken a kdszorassal , takart” felszinek keriiltek (ANER 2011: U11) kategériaba.
A készorassal kevésbé érintett, novényesedettebb él6helyek az (ANER 2011: U11-OG)
atmeneti, masképpen elnevezve kevert kategoridba keriiltek besorolasra.

13. Tamassza ala a Natura 2000 hatasbecslési dokumentacié 4.2.1. fejezet 21. oldalan
a skarlatbogar élohelyére tett megallapitast bizonyitékkal.

A kifejlett skarlatbogar és a larvdja is rejtézkodo életmodu, a még 4llo, elhalt fak kérge alatt
¢l, olyan fatorzsekben, amelyeknek a kérge még egyben van (vagy alig sériilt), de lehanthato.
Fafajokban nem valogat, lombos ¢s tllevelii fajokat egyarant elfogad, de leginkabb
nyarfakban talalhato. A kozvetlen hatasteriileten nincs a faj szdmara alkalmas ¢éldhely. Azért
nincs, mert a kdzvetlen hatasteriileten nincsen allo, elhalt fa, aminek kérge alatt élhetne, olyan
fatorzs, amelynek a kérge még egyben van (vagy alig sériilt), de lehanthato. A teriilet
szomszédsagaban nem zarhato ki el6fordulasuk (mivel a rengeteg fasszaru kozott adodhat
akar 4allo, elhalt fa, aminek kérge alatt élhetne, olyan fatérzs, amelynek a kérge még egyben
van (vagy alig sériilt), de lehanthato, bar a terepbejaras soran kifejezetten nem szembesiiltiink
vele), azonban ott a tervezett rendezés eredményeképpen semmilyen 11j hatds nem érvényesiil,
mely a faj élettevékenységét befolyasolnd. A kifejlett imagd télre az elhalt fak kérge ala
huzodnak, majd tavasszal ¢jszakanként a fak kérgén mozogva keresnek part maguknak. Nyar
végén ¢és Osszel babozodik, majd az imdago telel at. A rovid élett kifejlett skarlatbogér
ragadozo, ebben az életfazisban akar a kozvetlen hatésteriileten is megjelenhet athaladas vagy
ritkdbban taplalkozas kozben, de élettevékenységét ez nem befolyasolja, taplalkozasat,
szaporodasat nem gatolja, ¢élohelyét nem sziinteti meg. Ennél fogva egyértelmien
kijelenthet6, hogy a tervezett rendezés nem befolydsolja kedvezotleniil a skarlatbogar
(Cucujuscinnaberinus) természetvédelmi helyzetét.

14.  Vizsgailja a Natura 2000 hatasbecslési dokumentacio 5.1. fejezetében (27. oldal) az
alternativ megoldasi lehetdségeket. Az EVD 1. fejezet 7. oldalan az utolséeldtti
bekezdésben szerepelt egy allitas (,,A par éve megépitett és jelen pillanatban is fennallo,



a kozvetlen szomszéd (11444 hrsz. szam) altal a telekhataron (vélhetéen szabalytalanul)
elhelyezett és megépitett épiilet is kizarja mas megoldas alkalmazasat.’''), amely az
EVD-ben sem keriilt kifejtésre, a Natura 2000 hatasbecslési dokumentaciéo nem is
vizsgalja, igy a megallapitas (,,A bemutatott térképi abrazolasokbdl jol kivehetd, hogy a
tervezett kiszabalyozisnak nincsen alternativ megoldasa, ...””) megalapozottsiga nincs
alatamasztva.

Jelen munka célja a Budadrs 11442 hrsz. belteriileti ingatlan megkozelithetdségének jogi
rendezése. Az ingatlant a Budadrs 021, 11444, 11465/6 és 8601 hrsz. ingatlanok hataroljak,
tehat ezeken keresztiil lehetséges fizikailag a megkozelités.

A Budadrs 021 hrsz. feldl torténd megkozelités (tal azon, hogy fizikailag sem lehetséges, mert
nincsen ut és a domborzati adottsagok sem megfeleléek) természetvédelmi szempontb6l nem
optimalis, tekintve, hogy az ingatlan gyakorlatilag az Odvas-hegy, melynek a védelme lenne a
teriiletileg vonatkozo természetvédelmi szabalyozasok konkrét szakmai célja.

Kérelmezd szamos alkalommal tett kisérletet az elmult 10 évben a szomszéddal - Budaors
11444 hrsz. ingatlan - val6 megegyezésre, még a korabbi Foépitész kozvetitését is igénybe
véve, de a szomszéd mereven és kategorikusan kijelentette, hogy nem kivan lemondani
semmilyen aron a kért/sziikséges teriiletrdl, illetve az Onkorményzat sem tud kisajatitast
alkalmazni az iigyben.

A Budaors 11465/6 hrsz. ingatlan a fentieckben bemutatottak szerint egyrészt a természetben
nem kozat és a lehetséges csatlakozasi pontnal épiilet talalhatd rajta, masrészt a korabban
jelzett szerint a 11465/6 hrsz. e részének utként hasznalata nem felel mega a magyar
épitészetrol szolo 2023. évi C. térvény és a telepililésrendezési és épitési kdvetelmények
alapszabalyzatarol szol6 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendeletnek:

o A Kkozteriilettel vagy maganuttal kozds, legalabb 3,00 méter hosszi hatarvonallal
rendelkezd rész esetében, a PVMKH korabbi hatarozata (masodfokon is jogerds)
szerint ,,merdleges vetiilet” szerint kell a 3,00 méter.

e Ennek a jelenlegi fennalloé 1,80 méter széles kapcsolat a 11465/6 hrsz.-u ingatlannal
nem felel meg.

A 8603 hrsz. ingatlanon keresztiili megkdzelités esetén erdé-igénybevételére keriilne sor,
illetve egy esetleges megosztas soran nem felelne meg a fennmaradé erdoéteriilet a sziikséges
miuszaki €s szabalyozasi kovetelményeknek.

Ezek utan a Budadrs 8601 hrsz. ingatanon keresztiil torténé megkdzelités marad az egyetlen
alternativa, mely egyrészt igazodik a tobb évtizedes teriilethasznalathoz, masrészt a lehetd
legkisebb teriilet rendezésére €s igénybevételre szoritkozik.

Kiilén fontosnak tartjuk jelezni, hogy a kozut kialakitasanak a mar megépitett és meglévo
kozmiiveknek hivatalosan és szabalyosan torténd, kozut alatti elhelyezkedésének a rendezése
miatt nincsen alternativ megoldasa.



15. A Natura 2000 hatasbecslési dokumentacio 5.2. fejezetében (27. oldal) szereplé
megallapitas nincs indoklassal alatamasztva.

Jelen munka célja a Budaors 11442 Hrsz. belteriileti ingatlan megkdzelithetdségének jogi
rendezése. Az ingatlant a Budadrs 021, 11444, 11465/6 és 8601 hrsz. ingatlanok hataroljak,
tehat ezeken keresztiil lehetséges fizikailag a megkozelités.

A Budadrs 021 hrsz. feldl torténd megkozelités (tal azon, hogy fizikailag sem lehetséges, mert
nincsen ut és a domborzati adottsdgok sem megfeleldek) természetvédelmi szempontbol nem
optimalis, tekintve, hogy az ingatlan gyakorlatilag az Odvas-hegy, melynek a védelme lenne a
teriiletileg vonatkozoé természetvédelmi szabalyozasok konkrét szakmai célja.

Kérelmezd szamos alkalommal tett kisérletet az elmualt 10 évben a szomszéddal - Budadrs
11444 hrsz. ingatlan - valdo megegyezésre, még a korabbi Féépitész kozvetitését is igénybe
véve, de a szomszéd mereven és kategorikusan kijelentette, hogy nem kivan lemondani
semmilyen aron a kért/sziikséges teriiletrdl, illetve az Onkormanyzat sem tud kisajatitast
alkalmazni az iigyben.

A Budadrs11465/6 hrsz. ingatlan a fentiekben bemutatottak szerint egyrészt a természetben
nem kozt és a lehetséges csatlakozasi pontnal épiilet talalhato rajta, masrészt a korabban
jelzett szerint 11465/6 hrsz. ezen részének utként hasznalata nem felel mega a magyar
épitészetrdl szolo 2023. évi C. térvény ¢és a telepiilésrendezési €és épitési kdvetelmények
alapszabalyzatarol szolo 280/2024. (IX. 30.) Korm. rendeletnek:

o A kozteriilettel vagy maganuttal kozos, legalabb 3,00 méter hosszu hatarvonallal
rendelkezd rész esetében, a PVMKH korabbi hatarozata (masodfokon is jogerds)
szerint ,,merdleges vetiilet” szerint kell a 3,00 méter.

e Ennek a jelenlegi fennallod 1,80 méter széles kapcsolat a 11465/6 hrsz.-u ingatlannal
nem felel meg.

A 8603 hrsz. ingatlanon keresztiili megkdzelités esetén erdé-igénybevételére keriilne sor,
illetve a megosztas soran nem felel meg a fennmarado erdéteriilet a sziikséges muszaki és
szabalyozasi kdvetelményeknek.

Ezek utan a Budaors 8601 hrsz. ingatanon keresztiil torténd megkozelités marad az egyetlen
alternativa, mely egyrészt igazodik a tobb évtizedes teriilethasznalathoz, masrészt a lehetd
legkisebb teriilet rendezésére szoritkozik.

A kozut kialakitasdnak a mar megépitett €s meglévo kozmiiveknek hivatalosan és szabalyosan
torténd, kozat alatti elhelyezkedésének a rendezése miatt nincsen alternativ megoldasa.

Jelenleg a természetbeni allapot nem felel meg a jogi allapotnak, ennek rendezése a jelen
eljaras célja.



A Kornvezetvédelmi Hatosag javaslatara, kérelmezo egyeztetést kezdeménvezett a
DINPI-vel.

Amely megtortént az aldbbiak - Helye: DINPI — 1121 Budapest Kolt6 utca 21. Ideje:
2025.01.27.9.00. ora - szerint:

Jelenlévok: Csaky Péter — DINPI, Mocsari Dezsé Vazul — DINPI, Katké Lajos - Tapio-Oko-
Terv Kornyezetgazdalkodasi Kft., Saranszki Péter

Az egyeztetés soran:

- tisztazasra keriilt a DINPI altal kifogasolt ismertetések, fejezetek és megallapitasok
pontositasa és kért javitasa. — A DINPI altal kért pontositasok megtorténtek.

- tisztazasra keriilt a kialakitandd kozteriilet hosszanak és szélességének az okai €s a
kovetelményei. — A DINPI elfogadta az indoklast.

- tisztazasra keriilt, hogy a 8603 hrsz.-on fennalld, a vizelvezetd arkon ativeld hidon torténd
megkdzelités lehetdsége megsziintetésre keriil ndvényiiltetéssel a kérelmez6 altal. — A DINPI
elfogadta az Gtletet.

- tisztazasra keriilt a kialakitando kozteriilet jovOobeni fenntartasanak kérelmezo altali
vallalasa. - A DINPI elfogadta a felajanlast.

- tisztazasra keriilt a kérelmezd altal kordbban is felajanlott, Budadrs 11442 hrsz.-t érintd
teriilet-hasznalat mértéke ¢és az atengedés modja. - A DINPI elfogadta az alabbi megoldast:

Jelen eljaras mellett, kiilon megallapodas keretében: a Budadrs 11442 hrsz. jelenlegi rogzitett
telekhatarai helyben maradnak, de keritéssel levalasztasra keriil a telek észak-keleti, DINPI-
vel el6zetesen egyeztetett teriiletii keskeny része — amelyen természeti értékek talalhatoak -,
hogy az a szomszédos Budaors 021 hrsz-11 ingatlannal zavarasmentes, egy természeti egységet
alkothasson.

Az éllapot fenntartasat megerdsitd szandék érdekében — szintén jelen eljarastol fiiggetleniil -,
a DINPI igényétol fiiggden jegyzokdnyv keriil felvételre vagy nyilatkozat keriil kiadasra a
kérelmez0 altal, illetve kétoldali megallapodas keriil aldirasra.

- tisztazasra kertilt felajanlas képpen egy lehetséges élohely-pufferteriilet fejlesztés tartalma is,
ami a kialakitand6 kozteriilet melletti fennmarado részt érinti a 8601 hrsz.-en. - A DINPI
elfogadta az alabbi megvaldsitast:

A kialakitasra keriilé kozut és a meglévo, nyitott vizelvezetd csatorna kozotti teriileten
Oshonos fas-cserjés elegyil szegély kialakitasa torténne, melynek Osszetétele: tolgy kokény,
bodza, vadrozsa, kdzonséges fagyal, lenne. A szegély a madarbarat programhoz is csatlakozo
¢lohely fejlesztés lenne, mely kiegésziilne méhecskehotel, darazs-garazs létesitésével is. A
teriiletrész 45-50 cm magas akacfakeritéssel lenne elkeritve, ami 10-12 évre biztositana a
szegély zavartalan fejlodését, tovabba elosegitené az illegalis parkolas és teriilethasznalat
megszlintetését.



Osszefoglalas

A kozutkapcsolat rendezés soran figyelembe vett 6 szempontok:

A Natura 2000 teriiletek nagysaga nem valtozik, a kozut kialakitas nem érinti a Natura 2000-
es teriileteket.

A fokozottan védett teriiletek nagysaga nem valtozik.
A 8603 hrsz.-on elhelyezkedd erdd igénybevételére nem keriil sor.
A kapcsolddo szolgalmi és mas, meglévo jogok nem valtoznak.

A valtozési vazrajz szerinti kozteriilet kapcsolodas kialakitasanak a modja a lehetd
legminimalisabb igénybevétel €s a legfeljebb sziikséges teriilethasznalat elve alapjan torténik.

A kapcsolodo ingatlanoknak, a TEKA és a vonatkozd helyi szabalyok szerint is megfeleld
kozutkapcesolatanak a szabalyos kialakitasa.

A kozuatkapcesolat rendezés soran kiilteriilet kapcsolodik kiilteriilethez, ezért nem sziikséges
belteriiletbe vonas.

Az ujonnan kialakitott kozteriilet kozvetleniil és szabalyosan kapcsolodik a belteriileti,
Hegyalja utca (11465/6 hrsz.) also és a Szallashegy utca (1202/4 hrsz.) felso szakaszahoz is.

A DINPI a targyi iigyben sziiletett dontését feliilvizsgalta és szobeli hozzajarulasat
megadta a valtoztatashoz.

A kozut kialakitas soran torténd valtozas:

Az 1j telekhatarvonal a 8604 hrsz.-i1 kozteriilet esetében koveti a mar meglévd és megépitett
kézmiivek vonalat, a lehetd legminimalisabb mértékii teriiletfoglalast alkalmazva. (E-k6zmi
térkép csatolva)

A kozutkapcsolat rendezés soran megsziinik a 8601 hrsz. szamu ingatlanon fennall6 nem
szabalyos teriilet és természet hasznalat, illetve a Hegyalja utca (11465/6 hrsz. szam) also
szakaszanak a kornyez6 lakosok altal engedély nélkiil iiltetett, nem 6shonos névényekkel és
tereptargyakkal, kovekkel torténd lesziikitésének a gyakorlata.
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