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NUORKMANYHIVATAL

ARVERESI HIRDETMENY

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Agrarligyi Féosztaly Foldmuvelésiigyi Osztaly (tovabbiakban: FM Osztaly) a
Szabé Attila Végrehajtéi Irodaja (2760 Nagykata, Temetd utca 6/a. fsz. 1. — képviseletre jogosult: dr.
Mogyorési Viktoria onallé birosagi végrehajto-helyettes (VH ligyszam: 247.V.2520/2013/195.) megkeresése
alapjan, a mez6- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz6l6 2013.évi CXXII. térvény 35. §-a, valamint a mez6- és
erd6gazdasagi hasznositasu foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy Onkormanyzati adéssagrendezési eljaras
keretében arverés utjan torténd értékesités szabalyairdl szolo 191/2014. (VI1.31.) Korm. rendelet rendelkezési
alapjan, az alabbiakban megjelolt foldrészlet értékesitésére vonatkozdan,

arverésttiz ki.

Az arverés azonosité szama: FM/059/2025.
Az arverés ligyiratszama: PE/FM/00546-2/2025.
Ugyintézé: Lestyan Andrea

Az FM Osztaly szamlaszama: PVKH Agrariigyi Féosztaly
10023002-00302223-20000002

Az arverés helye: Pest Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly
2100 Go6doll6, Kotlan Sandor utca 1.

Az arverés ideje: 2025. majus 22. (3. arverés) 13:00-tél folyamatosan

Adés neve: Kulcsar Egon Viktor

Végrehajtast kérd neve Foékovetelés jogcime Fékovetelés 6sszege
OTP Faktoring Zrt kblcsbndsszeg 1922 906 Ft
OTP Faktoring Zrt kdlcsdndsszeg 389 428 Ft
OTP Faktoring Zrt kdlcsdndsszeg 6 835 067 Ft
MKK Magyar Kéveteléskezeld Zrt. tartozas 499 508 Ft
INTRUM ZRT. tartozas 209 435 Ft
INTRUM ZRT. tartozas 50 743 Ft
INTRUM ZRT. tartozas 71 882 Ft
Dunacorp Faktorhaz Zrt. tartozas 149 697 Ft
Dunacorp Faktorhaz Zrt. tartozas 231671 Ft

Agrariigyi Féosztaly
Foldmdivelésiigyi Osztaly
2100 Godolls, Kotlan Sandor u. 1. Levelezési cim: 2101 Godolls, Pf.: 292.
Telefon: (06-28) 532-360; Fax: (06-28) 532-367
Hivatali Kapu: KRID: 315317179 (PMKHFMIG)
E-mail: foldmuvelesugy@pest.gov.hu
Web: http://www.pvkh.hu/
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                     KIFÜGGESZTÉSI ZÁRADÉK
    A honlapon történő közzététel napja: 2025. március 24.
      A honlapon történő közzététel vége: 2025. május 22.


A fold ingatlan-nyilvantartasi és foldhasznalati adatai:

Teleplilés Szentmartonkata
Fekvés kulterllet
Helyrajzi szam 0175/48

Terlilet nagysaga 1500 m?
Aranykorona értéke 1.56

Mivelési ag (alrészlet szerinti bontasban) szant6 és lakéhaz

Telki szolgalom/ kozérdekii hasznalati jog/ haszonélvezeti jog/ zalogjog:
- Jelzalogjog 26 978 CHF kolcson és jarulékai erejéig, jogosult: OTP FAKTORING KOVETELESKEZELO Zrt.
- Elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzett jelzalog biztositasara, jogosult: OTP FAKTORING
KOVETELESKEZELO Zrt.

Bejegyzett foldhasznalat, annak idétartama: Az ingatlan-nyilvantartasrol sz6l6 2021. évi C. tdrvény
végrehajtasardl szolo 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 37. §-ban foglaltak alkalmazasa alapjan a foldhasznalati
nyilvantartas adatai szerint a féldrészletre nincs bejelentett féldhasznald.

Az ingatlan lényeges sajatossagai: lakoingatlan.

Tulajdonosok neve: Tulajdoni hanyad:
Kulcsar Egon Viktor 1/1

Foldrészlettel egyiitt nyilvantartott épiilet, épitmény fé rendeltetés szerinti jellege: lakéhaz. Fdldszintes,
palatet6t, 80 nm-es, j6 allapotu éplilet.

Tulajdonos neve/a f6ldon fennallé tulajdonjognak, Kulcsar Egon Viktor 1/1
arverés utjan értékesitésre kerllé tulajdoni hanyada:

Becsérték: 6 500 000 Ft
Arverési eléleg: 650 000 Ft
Licitdij 6sszege: 65 000 Ft
Legalacsonyabb vételi ajanlat 6sszege: 6 500 000 Ft
Licitkiiszdb dsszege: 130 000 Ft

2025. januar 01. napjatol a mez6- és erdégazdasagi foldek forgalmarél szél6 2013. évi CXXII. torvény 35. § (3)
bekezdés szerint, valamint a Féldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételek alapjan meg
kell felelni a foldmiivesség feltételének, ennek alapjan a nem foldmiives természetes személy nem tud részt
venni az arverésen.

Az arverésen torténd részvétel feltétele, hogy az arverezé rendelkezzen az alabbi dokumentumokkal:
hatésagi bizonyitvany
e jognyilatkozat

e Dbefizetés igazolas

e eldvasarlasi jogosultsagot igazolé dokumentum (amennyiben nem hozza az arverez6 az arverésre
az igazolasokat, az altala megjelolt elévasarlasi ranghelyet nem all médunkban figyelembe venni)

A foldre az arverezhet, aki:

- a mezb6- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szolé 2013. évi CXXII. térvény 35. § (3) bekezdés harmadik
mondata szerinti kériilmények fennallasardl szo6ld, valamint a Foldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés e)
pontja szerinti feltételeknek megfelel, és azt — az egyes foldlgyi eljarasok részletes szabalyairdl szélo




384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti hatésagi bizonyitvanyt (a varmegyei/févarosi
foldhivatali osztaly allitja ki).
o Pest varmegyei ingatlanok esetében a hatésagi bizonyitvanyt a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali F6osztalyanal (1135 Budapest, Lehel utca 43-47.)
o Budapesti ingatlanok esetében a hatésagi bizonyitvanyt Budapest Févaros Kormanyhivatala,
Foldhivatali Féosztalyanal (1149 Budapest, Bosnyak tér 5.)

A hatésagi bizonyitvany iranti kérelem az alabbi linken érhet6 el:
https://kormanyhivatalok.hu/medianezet/9589

- a Foldforgalmi térvény 13-14. §-a szerinti — az ott el6irt alakszerliségi el6irasoknak megfeleld -
nyilatkozatokat csatolja.
A nyilatkozat minta az alabbi linken érhet6 el:
https://kormanyhivatalok.hu/medianezet/9589

- elélegként a 650 000 Ft-ot legkésObb az arverés megkezdése elétt, az FM Osztaly 10023002-00302223-
20000002 sz. szamlgjara letétbe helyezte. Az dsszeg letétbe helyezésének ugy kell torténnie, hogy az
Osszeg az arverés idépontjat megel6zéen az FM Osztaly szamlajara megérkezzen. A kdzlemény rovatban
az arverés azonositd szamat és a befizetés jogcimét (arverési elbleg) fel kell tintetni. A letétbe helyezés
tényérdl szold banki terhelési értesit6t legkésdbb a licit megkezdése elétt a kikialtonak be kell mutatni, annak
masolatat részére at kell adni, és

- a licitdijat, 65 000 Ft-ot banki atutalassal medfizette az arverés megkezdése el6tt az FM Osztaly 10023002-
00302223-20000002 sz. bankszamlajara._A licitdij a 191/2014. Korm. rendelet 5. § (3) bekezdése alapjan a
licitdij 6sszege a féld becsértékének 1%-a, de legalabb 10 000 Ft és legfeliebb 100 000 Ft. A licitdij a f6ld
fekvése szerint illetékes varmegyei kormanyhivatal bevétele. A licitdijat olyan id6pontban kell atutalni, hogy
az az arverés idépontjat megel6zéen az FM Osztaly bankszamlajara megérkezzen. Az atutalas kdzlemény
rovataban az arverés azonosité szamat és a befizetés jogcimét (licitdij) fel kell tiintetni. Az atutalas tényérél
sz0l6 banki terhelési értesitét legkésébb a licit megkezdése el6tt a kikialténak be kell mutatni, annak
masolatat részére at kell adni.

A Foldforgalmi torvény 35. § (3) bekezdése alapjan a fold arverése esetén az elektronikus arverés szabalyait nem
lehet alkalmazni. Az (1) bekezdés szerinti eljaras soran a fold arverésen kivuli eladasanak és a végrehajtast kérd
altali atvételének nincs helye. Az arverésen az vehet részt, aki a 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti - az olyan
féldmiivest, akinek az életvitelszer(l lakashasznalata helye vagy a mezégazdasagi lizemkézpontja legalabb 3 éve
olyan teleplilésen van, amelynek kézigazgatasi hatara az adas-vétel targyat képezé fold fekvése szerinti telepliilés
kdzigazgatasi hataratél kézaton vagy kdzforgalom eldl el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van - a
tulajdonszerzési képességét az azt megalapoz6 okiratokkal, az arverés helyszinén és id6pontjaban igazolja,
valamint a 13-14. §-ban foglalt esetekben a teljes bizonyitd ereji maganokiratba vagy koézokiratba foglalt
nyilatkozatokat csatolija. Az_eldvasarlasra jogosult e jogat az arverésen gyakorolhatja azzal, hogy az
el6vasarlasi jogosultsagat bizonyitd okiratokat, valamint az el6vasarlasra jogosult altal megjeldlt elévasarlasi
jogosultsaghoz kapcsoléddan torvény altal elbirt kotelezettségvallalasokat és nyilatkozatokat is csatolnia kell az
arverés helyszinén és idépontjaban személyesen vagy meghatalmazott utjan.

Az elévasarlasi jog akkor gyakorolhatd, ha annak jogosultja a 191/2014. (VIl. 31.) Korm. rendelet a mez6- és
erdégazdasagi hasznositasu foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy onkormanyzati addssagrendezési eljaras
keretében arverés utjan torténé értékesitésének szabalyairol szolé 5. § (1) bekezdésében foglalt feltételeknek
megfelel és az eldvasarlasi jogosultsagat bizonyité okiratokat a licit megkezdése elétt a kikialté részére
atadja.

Felhivom az arverezék figyelmét, hogy amennyiben a legmagasabb Osszegli érvényes ajanlatot tevé
arverezd a vételarat nem utalja at hataridében, az arverést a kovetkez6é legmagasabb ajanlatot tevd arverezd
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nyeri. Ebben az esetben a fizetést elmulasztéd koteles a két ajanlat kozotti kiilonbozetet 15 napon beliil
medfizetni a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére.

Ha a megismételt arverés is eredménytelen, a mezégazdasagi igazgatasi szerv az arverést sikertelennek nyilvanitja,
kivéve, ha felszamolasi eljaras soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen a becsértéknek megdfeleld értékesitésre kerdl sor.

A mezd- és erd6gazdasagi foldek forgalmardl sz616 2013. évi CXXII. térvény 35. § (6) bekezdése szerint:
Felszamolasi, vagy énkormanyzati addssagrendezési eliaras esetében, ha a mezbgazdasagi igazgatasi szerv
megtagadja az arverési vevd javara a tulajdonszerzés jévahagyasat, vagy az arverés sikertelen, a fold az allam
tulajdonaba és a Nemzeti Foldalapba kerll. A mez6gazdasagi igazgatasi szerv a jovahagyas megtagadasarol szo6lo
dontését, illetve az arverés sikertelenségérdl felvett jegyzOkdnyvet kozli a fdldalapkezeld szervvel is. A
foldalapkezel6 szerv a joger6s dontés, illetve az arverés sikertelenségérdl felvett jegyz6kdnyv kozlését kovetd 60
napon belil kdteles a becsértéket a végrehajto, illetve a felszamold részére atutalni.”

Ugyanezen jogszabalyi hely (7) bekezdése szerint: végrehaijtasi eljaras esetében, ha a mez6gazdasagi igazgatasi
szerv megtagadja az arverési vevl javara a tulajdonszerzés jovahagyasat, vagy az arverés sikertelen, az arverést
lefolytatdé mez6gazdasagi igazgatasi szerv megkeresi a végrehajtoét a birdsagi végrehajtasrol szolé térvény szerinti
folyamatos arverezési hirdetmény koézzététele érdekében. Ha a fold tulajdonjogara vételi ajanlat érkezik, a
végrehajté arverés lefolytatasa érdekében ismételten megkeresi a mezégazdasagi igazgatasi szervet.”

A jogszabaly el6irasainak megfeleléen az arverés kép- és hangfelvételen rogzitésre keriilhet.

A foldrészlettel egyiitt nyilvantartott épiilet, épitmény arverezék szamara torténé megtekintésének
lehetésége, modja, feltételei: a megkeresd nyilatkozata alapjan a tulajdonossal (bentlakéval) egyeztetett
idépontban.

Az arveréssel kapcsolatos egyéb kérdésekben a mezd- és erddgazdasagi hasznositasu foldek veégrehajtasi,
felszamolasi vagy o©nkormanyzati addssagrendezési eljaras keretében arverés uatjan torténd értékesitésének
szabalyairdl sz616 191/2014. (VII.31.) Korm. rendeletben foglaltak az iranyaddak.

Jelen arverési hirdetmény az elkészitéstél szamitott 8 napon bellil, a kilén kézbesitési jegyzéken felsorolt jogosultak
részére, kézbesitésre kerdl.

Az ingatlan-nyilvantartasrol szo6lé 2021. évi C. tdérvény (a tovabbiakban: Inytv.) 2. § (1) — (2) bekezdésére vald
tekintettel a jelen arverési hirdetménnyel felhivom az illetékes féldhivatalt (Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali FGosztaly, Foldhivatali Osztaly 8. — 2760 Nagykata, D6zsa Gyorgy u. 9.) annak érdekében, hogy az
ingatlan-nyilvantartasrol szélé 2021. évi C. tdérvény végrehajtasardl széld 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Inyvhr.) 21. § 31. bekezdésére, valamint az Inyvhr. 81. § (1) bekezdésére valo tekintettel az arverés
kitizésének tényét a Szentmartonkata kiilteriilet 0175/48 helyrajzi szamu foldrészlet tulajdoni lapjara jegyezze be.
Kérem tovabba, hogy a Rendelet 4. § (4) bekezdése szerint, arverési hirdetményt a honlapjan legalabb 30 napra
és legalabb 2025. majus 22-ig kdzzétenni sziveskedjék. Kérem tovabba, hogy a kozzététel kezdd és zard
idépontjat tartalmazé zaradék ravezetése utan a hirdetményt elektronikus Uton Hivatalom 315317179 KRID
azonosité szamu Hivatali Kapu fidkjaba visszakuldeni sziveskedjen.

A mezb- és erd6gazdasagi hasznositasu foldek végrehaijtasi, felszamolasi vagy énkormanyzati adéssagrendezési
eljaras keretében arverés uatjan torténd értékesités szabalyairdl szélé 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 4. § (1) bekezdés d. pontjara alapjdn megkeresem az illetékes toérvényszéket, -
amelynek a terliletén a végrehajtast foganatosité birésag és a fold fekvése szerint illetékes jarasbirésag mikodik -
annak érdekében, hogy a Rendelet 4. § (4) bekezdése szerint, arverési hirdetményt a honlapjan legalabb 30 napra
és legalabb 2025. majus 22-ig kodzzétenni sziveskedjék. Kérem tovabba, hogy a kozzététel kezdd és zard
id6pontjat tartalmazé zaradék ravezetése utan a hirdetményt elektronikus aton Hivatalom 315317179 KRID
azonosité szamu Hivatali Kapu fidkjaba visszakuldeni sziveskedjen.

A mez6- és erdégazdasagi hasznositasu foldek végrehaijtasi, felszamolasi vagy 6nkormanyzati adéssagrendezési
eljaras keretében arverés utjan torténd értékesités szabalyairdl szold 191/2014. (VII.31.) Korm. rendelet (a



tovabbiakban: Rendelet) 3. § d. pontjara, a 4. § (1) bekezdés b. pontjara, valamint a 4. § (4) bekezdésére alapjan
jelen hirdetménnyel megkeresem a fold fekvése szerinti koézségi, varosi, févarosi keriileti jegyzét annak
érdekében, a Rendelet 4. § (4) bekezdése szerint, arverési hirdetményt a honlapjan legaldbb 30 napra és
legalabb 2025. majus 22-ig k6zzétenni sziveskedjék. Kérem tovabba, hogy a kozzététel kezdé és zard id6pontjat
tartalmazo6 zaradék ravezetése utan a hirdetményt elektronikus uton Hivatalom 315317179 KRID azonositdé szamu
Hivatali Kapu fiékjaba visszakuldeni sziveskedjen.

G06dollé, digitalis alairas szerinti datummal

Dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabdl

Czeglédi Attila
osztalyvezet6
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