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INGATLANARVERESI HIRDETMENY /

MediCredit Zrt végrehajtast kérg és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 159546VH), \ /
Venczel Monika Vilma adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben taJekoztatom a feleket és erdekelteket hogy a kovetelés(ek)
behaJtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szold. 1994 ev1 LI A6rvény (tovabbiakban: Vht.) 141.

§ értelmében arverést tiizok ki. T
Az alapligyben a végrehajtast dr. Varga Krisztina kozjegyzé 11016/0730388/2023/6 szamii hatarozata alapjan dr. Varga Krisztina
kozjegyzo a(z) 11016/0/70623/2023/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennalld

5074 029 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi vearehajtaSI i yek:

o Kérdchi T i . Kiiv_jogci Tél
Intrum Zrt. Venczel Monika Vilma 416.V.1285/2014 dij 569 038 Ft
(821180002407_VH,822790000697_vh) L

MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. Venczel Moénika Vilma 416.V.0592/2024 KOLCSONSZERZODES 243 242 Ft

(V-LKHH03000251_1)

cime: 2377 Orkény, Forris utca 9, megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: ORKENY BELTERULET, helyrajzi szama: 7/1.

tulajdoni hanyad: 1/14,

Jjellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Foldhivatali nyilvintartis szerinti teriilete: 841 nm.

Epitmény(ek) jellemz6i: Megkozelithetdsége: kiépitett, pormentes ut, kozforgalmi kozlekedéstdl valé tavolsaga 100 m. Rendeltetése
lakas, foldszintes, alapozdsa tégla, falazata valyog, tetészerkezete fa és cserép, melynek dllapota kiozepes, tetGtere nem beépitett, nincs
alapincézve, allapota kozepes, életkora 60 év, alapteriilete: 80 nm. Epiiletben 1év6 helyiségek: 2 félszoba, 1 konyha, 1 spejz, 1
fiirddszoba, 1 el6szoba, 1 nappali. Szobik és mellékhelyiségek padléburkolata: beton, jarélap, laminalt padlé. Fiitése giz konwektor,
kozmii: vezetékes viz - gaz - villany - csatorna., -

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 688 000 Ft,

arverési eldleg: 68 800 Ft,

licitkiiszob: 14 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek 6sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezé idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143. )

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.

A fényképfelvétel tijékoztato jellegii, az ajanlattétel el6tt az ingatlan tényleges dllapotirdl valamint
elhelyezkedésérdl személyesen gy6z6djon meg!!
Kérem az arverési érdekléddket, hogy az drverési elGleg és az aktivildsi kérelem benyujtasat - a 13/2021. (X.
29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjdn - az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3
munkanappal teljesitsék,

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektrogillﬁus Arverési Rendszer



Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
' idépont: ajanlat 9sszege:
1. szakasz 2025.04.05. 2025.04.25. 10:00 688 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.25. 10:00 2025.05.15. 10:00 688 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.15. 10:00 2025.06.04. 10:00 688 000 Ft.

Az drverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozdsra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatérozott minimdl dron vagy afolstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezSk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézd 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi iddtartam
hiny szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szémara, és azt a kezdd és befejezé iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznaldk szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabélyokrdl sz6l6 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllsa esetén — ha bekoltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak drverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél szolo 2013. évi V. torvény (tovéabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elvésarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénb6z0 jogszabalyokon alapulo elddrverezési jogok kzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb elddrverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen 6sszegli vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint' az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizérja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaijtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaro végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajiot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartisaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltétt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltdltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizdrt, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiiz6dik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznéalok tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérél a vagyontirgy fizikai, miiszaki 4llapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossdgaiért nem vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizdrolag eljaro végrehajtonal megtizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasét, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldddket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtandé, az értékesitends ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes kéziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kdveteléseiket — kiilon agazati jogszabély alapjdn, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgdltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasardl
nines tudomadsa. Ettél fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsiban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
telhaszndld a vizmi-szolgdltatasrol szol6 2011, évi CCLX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallé dijtartozasinak, valamint a
korldtozds feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriil dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus érverési hirdetmények nyilvéantartisiban valo kozzétételérél. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasa a kozzétételi idétartam 10%-dt meghaladd
idotartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara,

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus aton, a Magyar Birosagi Végrehajioi Kar dltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu interneteimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt telhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az érverezok elektronikus nyil\lséyyrtéséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasédba torténé bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsara szolgdlo iratok bemutatdsa és a
beiegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birdsagi illetve térvényszéki végrehaijtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalo mar szerepel az arverezGk nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzéen legalabb 3 munkanappal
megelézéen eléterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznélatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljdrd végrehajto aktivdlja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-anak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte. vagy atutalta a OTP Budapesti r.. Monor, 11742056-21454143 szami végrehajtoi Ictéti szamlara és az clGleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd haszndlatahoz az is
sziikséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriiljon. Az aktivdlas utdn. az érverezd. az arveréshez
tartozo licitnapld lezdrasaig az aktivalt felhaszndloi nevének €s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadéséval clektronikus aton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejilleg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb meghatirozott
licitkiiszob osszegével az el6zdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevo drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezOt, mint drverési vevot a végrehaijto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tdimadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelked€sétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtdi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi. )
Ha az drverési vevd az arverési vételdrat nem fizette meg az elsG arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozd szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem arverezhet.
Ia a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszto arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informdcidk az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol — végrehajtasi kifogds eléterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerés birésdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az darverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitasa irant.
Tajékoztatom. hogy a birésagi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LIl torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljaras szabalyait és a=
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogdst terjeszther eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajiast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél sz6lé 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft. amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésagi Fizetési Portdlral inditott utalassal. kozvetlen banki drutaldssal a=
illetékes birdsdg eljdarasi illeték beszedési szamldjdra. vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS
A Viht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlandarverési hirdetményt a hirdetdtablajan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye
kozzé, majd annak lejarta utan torolje azt. Felhivom tovdbba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Dabas, 2025.02.26.
dr. Nagy Vanda
6nalld birdsagi végrehajtd-helyettes
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Foldhivaiali Qexidly 3,

Ezen irat a2 Hivatalj Kapun kereszig
letsitett, elektronikusan hiteiss jratroi
készitett hiteles papir alapl masojat.



