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TITAN FAKTOR Pénziigyi Szolgaltato Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Ferencz Béla jogutodai: (1).Ferencz Szonja-jogutéd adés valamint Horvith Katalin Hajnalka ‘adés ellen’ megindult végrehajtasi

ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa érdekében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a

birosagi végrehajtasrol szold 1994.évi LI torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében.arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) dr. Balint Monika kézjegyzé szami hatérozata alapjan_a(z) dr. Bélint Monika kozjegyz§ a(z)

22015/i1/242/2013 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, koleséntartozas (EUR) cimen fennalld 12 459 935 Ft fokdvetelés

¢s jarulékai behajtasa irant.
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Magyar Telekom Nyrt. (VH225327) Horvath Katalin Hajnalka 0416.V.2094/2013 Dij 98 255 Ft
TITAN FAKTOR Pénzugy: Szolgaltato Zrt Horvath Katalin Hajnalka 0416 V.1408/2013 kolesontartozas (EUR) 12 459 935 Ft

cime: 2363 Felsépakony, Rét utca 8. B ép. 6., megnevezése: lakds, tarsashdz
fekvése: Felsépakony belteriilet, helyrajzi szama: 5/A/9.

tulajdoni hanyad: 2/2 (1/2 + 1/2),

jellege: lakéingatlan.

Foldhivatali nyilvintartas szerinti teriilete: 121 nm.

A 12atian (artozekal ¢ CUCINZO LAIgoNsaral a ES € .40 LYl TN

Epl'tmény(ek) Jellemzdi: Megkozelithetdsége: kiépitett, pormentes it, kozforgalmi kozlekedéstdl valé tiwlsiga 200 m. Rendeltetése
lakds, gardzs. Foldszintes épiilet, késziiltségi foka 100 %, alapozasa beton, szigetelése nincs, falazata konnyiiszerkezetes,
tetészerkezete bitumenes hullimlemez, tettere beépitett, nincs aldpincézve, alapteriilete: 120 nm. E'“piiletben 1év6 helyiségek: 4 szoba,
1 félszoba, 1 konyha, 1 fiirdészoba, 1 elészoba, garizs. Szohdk és mellékhelyiségek padidburkolata: parketta, jardlap. Fiitése: gaz,
egyedi kdzponti fiités. Kozmii: vezetékes viz - giz - villany - csatorna,

Az ingatlan becsértékét a Dabasi Jarasbirésag allapitotta meg a 1404-19.Vh.3/2014/18 szim alatt,

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 11 600 000 Ft,

arverési eldleg: 1 160 000 Ft,

licitkiisziob: 116 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabbajénlat a kikiltasi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.

Az atutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az FAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekwését és helyrajzi szimat.

Az ingatlant kiils szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni,

Kérem az drverési érdekloddket, hogy az drverési eloleg és az aktivildsi kérelem benyujtasat - a 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26.
§ (1) bekezdése alapjan - az drverés szakaszainak befae}e"zését megeldzden legalibb 3 munkanappal teljesitsék.



Vételi ajanlattétel idstartama: 2025.04.05.-t61 2025.06.04. 12:00-ig. :

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvik.hu internetcimen a Magyar Birésdgi Végrehajtéi Kar altal miikidtetett Flektronikus
Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
Kezd§ id6pont: Befejezé idopont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.04.05. 2025.04.25. 12:00 10 440 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.25. 12:00 2025.05.15. 12:00 8120 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.15. 12:00 2025.06.04. 12:00 5800 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az érverés szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalia, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajnlat, ha érkezett az drverés befejezédik, nem nyilik meg a kévetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben - figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette] arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezodését megeldzd 61t percen beliil Ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlanételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezdras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kdzzétételi idétartam
hany szazalékéban volt elérhetd a felhaszndlok szamdra, és azt a kezdd és befejezé idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz016 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekiltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak arverésen
gyakorolhato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrol szolé 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az eldvasdrlasi jogot végrehajldsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivin
eloarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizdrolag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eliterjesztve igazolhatja. Az érverezés
sordn a kiilénbozd jogszabalyokon alapulo eléarverezési jogok koézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja elodrverezési jogdt, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasiban elbarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E koérben a Vht 1374 (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyurttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az arverési vételt kdvetden 16rlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kivili igényekén a végrehajiot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A felislon képfelvétellel kapcesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizodik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan megtekintése

(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagéért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz610 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kizzététel irant intézkedd végrehajtod vagy a kar részérol a vagyontargy fizikai, miszaki allapotdért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért nem vallalt felelGsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalébb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téajékoztatom az érdeklodiket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzeu
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennéllo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevin is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korldtozasarol
nines tudomésa. Ettél fliggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgdltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhasznalo a vizmii-szolgéltatasrol sz6l6 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb Agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasaban fenndllo dijtartozasénak, valamint a
korlatozas felolddsaval és a vizmi-szolgéltatas visszadllitasaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé.

A Vht 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez flizo6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezédrasaig torténd kdzzétételhez (kozzétételi idotartam) flizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az éarverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
idotartamban nem volt elérheté a felhaszndlok szémaéra.

A CICH Ol dArYeI'E 1) Slmenyex I :
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal muikddtetett
hrips://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az drverezOk elektronikus nyilvantartaséba bejegyzett telhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznilatdnak feltéggl@it rogzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadia. Az drverezék




elektronikus nyilvantartasiba 16rténd bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazolasira szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzes dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatol tenni
kivino felhasznalo mar szerepel az drverezdk nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzben legaldbb 3 munkanappal
megelozoen elGterjesziett aktivdcios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként torténs hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet €s jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi dra 10%-dnak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szamn végrehajtoi letéti szamldra és az cléleg a letéti szamlén
iovdirdsra keriilt. Ha az arverezo ingatlanszerzése engedélyhez kotiitt, az elektronikus drverési rendszer arverezdként térténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezé, az arveréshez
tartoz6 licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak. valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az eldzdleg kdzzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Hlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasanak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdl, mint arverési vevét a végrehaijté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az drverési jegyzokonyv aldirasa céljabol a végrehaijto iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon belil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési veve kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzékonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak Jjogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja. eldlegét elveszti,
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az drverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megéllapitasat kivetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 arverésre vonatkozd szabélyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszié arverezé nem arverezhet,
Ha a tovabbi drverezés sorin kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbizetet a
mulaszto arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a killonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezdrdsat kivetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéaciék az ingatlanarverésrél (az arverezokre vonatkozo Jjogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetok a
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159.§ (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését koveid munkanapon a végrehajlé
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becséridk
ismételt megdllapitasatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targyaban hozolt jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon belil pedig kézzéteszi az ismételten megdilapitoit becsériék alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az darverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajlo
az drverés befefezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a |40, § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom. hogy a birésdgi végrehajtisrél sz616 1994, évi LI, 1orvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét Iényegesen sérts intézkedés (m ulaszids) ellen a kézbesitésiél szamitott 15 napon belil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosité birésdagnak cimezve. Az illetékekrél s=616 1990. évi XCIII. torvény (lv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft. amelyet az Itv, 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlral inditort utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal a=
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra. vagy készpénz-drutaldsi megbhizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk ") haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjsn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjdn, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok kizponti honlapjin az
ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idstartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utdn torilje azt.
Felhivom tovibbd az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartdsha,

Dabas, 2025.03.04.
dr. Nagy Szandra
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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