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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Kiiveteléskezelo Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 06-C27-0048/S.E.),

Ubornydk Jézsef és Ubornyik Jézsefné ados(ok) ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a
kovetelés(ek) behajtdsa érdekében adés(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szolé 1994.évi LIIL torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében drverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Dabasi Jirdsbirésig Pk.50.446/2008 szami hatérozata alapjan a(z) Dabasi Jarasbirésag a(z)
1404-10.Vh.311/2009 szamon kiéllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, tartozés cimen fennallé 359 125 Ft fokovetelés és jarulékai

behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi tigyek:

Magyar Allam (38/5/2009) Ubornyék Jozsef 0416.V.1841/2009 TARTOZAS 5 400 000 Ft
Magyar Telekom Nyrt. (VH-117856/7101397) Ubornyak Jozsefné 0416.V.0799/2008 Szamlatartozas/T -Mobile 84 668 Ft
Magyar Allamkincstar Allampénztari Iroda Ubornyék Jozsefné 0416.V.0438/2009 TARTOZAS 5 400 000 Ft
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Ubomnyak Jozsefné 0416.V.1710/2010 kolcsontartozas 212 885 Ft
(OU-DA-FK-08-087-0003)

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. (300319_118446)  Ubornyék Jozsefné 0416.V.2261/2013 Kolcsongsszeg 221 974 Ft
Intrum Zrt. (8368700014790_VH) Ubornydk Jézsefné 416.V.0450/2022 KOLCSONSZERZODES 227 962 Ft
Intrum Zrt. (8368700017140_VH) Ubornyak Jozsefné  416.V.0424/2022 KOLCSONSZERZODES 249 086 Ft
EOS Faktor Zrt. Ubornyak Jozsefné 219.V.0521/2022 nincs adat 46 080 Ft
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Ubornydk Jozsefné 450.V.1486/2009 nincs adat 4 495 941 Ft
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Ubornyak Jozsefné 0416.V.0363/2009 tartozas 4 495 941 Ft

cime: 2377 Orkény, Orkény Istvin utca 56 és 2377 Orkény, Orkény Istvin utca 56/A , megnevezése: Kivett lakéhdz, udvar (2 lakas),
fekvése: ORKENY BELTERULET, helyrajzi szama: 2048.

tulajdoni hanyad: 2/4 (1/4+1/4)

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai €s jellemz5 tulajdonsigai: Megkozelithetdsége: kiépitett, pormentes iit, kbzforgalmi kozlekedéstdl valé tévolsdga:
600 m, rendeltetése: lakis, foldszintes, alapozdsa: beton, szigetelése teljes értékii, falazata: tégla, tetészerkezete: fa és cserép
(allapota: j6), tetGtere nem beépitett, nincs aldpincézve, dllapota: j6, alapteriilete: 80 nm

Epiiletben 1évé helyiségek: 2 szoba, 1 félszoba, 1 konyha, 1 kamra, 1 fiirddszoba

Szobik és mellékhelyiségek padléburkolata: beton, mozaik, padlészényeg,

Az ingatlan tehermentesen, bekltozhet6en keriil Arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 10 000 000 Ft,
arverési eléleg: 1 000 000 Ft,

licitkiisz&b: 200 000 Ft.
Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszéban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikiéaltasi ar 90/70/50%-a, melynek sszegeit illetve

a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tAblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szdma: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszdmot, az EAR 4ltal generélt egyedi
karaktersorozatot €s az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kézvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.

A fényképfelvétel tdjékoztato jellegii, az ajanlattétel elétt az ingatlan tényleges allapotdrél valamint
elhelyezkedésérdl személyesen gyézédjon meg!!

Kérem az drverési érdekléddket, hogy az drverési eldleg és az aktivildsi kérelem benyijtasat - a 13/2021. (X.
8/1



29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjin - az 4rverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3
munkanappal teljesitsék.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.04.05.-t61 2025.06.04. 08:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.04.05. 2025.04.25. 08:00 9 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.25. 08:00 2025.05.15. 08:00 7 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.15. 08:00 2025.06.04. 08:00 5 000 000 Ft.

Az érverés (licitalds) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az é4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy af6lott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Té4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az Arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeléz6 &t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének id6pontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezérds id6pontjat, azt, hogy az 4rverési hirdetmény a kozzétételi iddtartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdé és befejezé idépontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznal6k szamara

A lakéingatlanra a lakdsok €s helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltézhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté eldrverezési joga van. A Polgdri Torvénykényvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévdsdrldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogt kizdrolag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatia. Az 4rverezés
sorén a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eldarverezési jogét, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 8sszegii vételi ajinlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulo haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehaitd felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keril, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa soran az
eljard végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett tSrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthat6.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvéntartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznaldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltdltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, ¢és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valos természetbeni 4llapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felelosségi kérébe tartozik €s annak elmulasztisa a licitald és arverési vev terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisigért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kézzétett arverdsi hirdetményekben és arverésekrol
sz016 egyéb tdjékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald 4ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért nem vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizdrolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalébb teljes bizonyitd erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az drverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtasi eljéras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajénlattételi idStartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajekoztatom az érdekl6ddket/arverezdket, hogy a fenti birosagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kiveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithets!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfliggesztésérél vagy korlatozasar6l
nincs tudomdsa. Ettdl figgetleniil az drverési vev, mint az ingatlan vonatkozésdban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznélé a vizmii-szolgaltatdsrol sz616 2011. évi CCIX, torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fennallé dijtartozésanak, valamint a
korlatozés felolddséval és a vizmii-szolgaltatés visszadllitisival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisaban valé kiozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezardsdig torténé kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus érverés'b Pgdetrnények nyilvantartdsa a kozzétételi idétartam 10%-at meghalado



id6tartamban nem volt elérhet6 a fethasznalék szamara.

Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattéte] idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar éltal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartiséba bejegyzett felhaszndlo jogosult az e célbél megallapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavanak megaddsival. Az arverezok elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer rverezéként torténd hasznalaténak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvintartisdba torténd bejegyzés €s az adatvéltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgélé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az arverezok nyilvéantartdsiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megel6zden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténéd hasznalatdhoz szikséges felhasznéloi
nevet €s jelszt az eljard végrehaijté aktivdlja amennyiben az rverezdé az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy édtutalta a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szam1 végrehajtoi letéti szamlira és az eldleg a letéti szamldn
jovairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténé hasznéalatihoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az 4rverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplo lezarisdig az aktivalt felhaszndl6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadéasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszb dsszegével az elézoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatst nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezdrdsanak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezdt, mint drverési vevot a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételdrat az rverési jegyz6konyv aldirasanak napjatél -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiral6 hatirozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajt6i letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevo az drverési vételarat nem fizette meg az elsd rverés sikertelenségének megallapitdsat koveté 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé drverésre vonatkoz6 szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté 4rverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbozetet a
mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasét koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasit kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo6 licitnaplot.
Fenti valamint tovébbi informécidk az ingatlanérverésrol (az arverezbkre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartidsaban elérhetdk a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveld munkanapon a végrehajts
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantaridsdabol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvérelétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idGpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kivetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrél szo6l6 1994. évi Lill. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon belil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portalrél inditort utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésag eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdaval fizethet meg.

HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjdn, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kiozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétdbldjan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
kozzé, majd annak le jarta utdn térilje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés

kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Dabas, 2025.03.21.
dr. Nagy Vanda
onallé birésagi végrehajto-helyettes
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