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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Momentum Credit Pénziigyi Zrt. végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkoz4si szdma: 7738505, Client [D: 427020),

Rafael Julianna adés, Rafael Zsuzsanna adés valamint Rafael Janos ad6s ellen megindult végrehajtési iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket
és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehaijtésrol sz6l6 1994.évi
LIIL térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tlizok ki.

Az alapligyben a végrehajtast dr. Tamdsi Attila kdzjegyzd 11027/N/22/2020 szami hatarozata alapjan dr. Tamési Attila kozjegyzo a(z)
11027/N/22/2020 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSON cimen fenndllé 11 919 946 Ft fokovetelés és jarulékai
behajtasa irant. |

Yégrehajtist kérd(hiv.szam) Adds Ugyszdm Kiv.joegcime Toke
Momentum Credit Pénzigyi Zrt. Rafael Zsuzsanna 416.V.0738/2020 KOLCSON 11 919 946 Ft

(7738505, Client 1D:427020)

BKK Budapesti Kozlekedési Kozpont Zrt. Rafael Zsuzsanna 416.V.2974/2016 dij és potdij 130 000 Ft

(U/2015/EJS/19504_VH)

Momentum Credit Pénziigyi Zrt. Rafael Janos 416.V.0739/2020 KOLCSON 11 919 946 Ft

(7738505, Client ID: 427020)

EOS Faktor Zrt. Rafael Zsuzsanna 175.V.0666/2017 TARTOZAS 109.700.- Ft

NAV Pest Megyei Ado-és Vamigazgatdsaga Rafael Zsuzsanna 416.BV.0013/2021 TARTOZAS 66 937 Ft

cime: 2360 Gyil, Bercsényi Miklés utea 124., megnevezése: Kivett lak6hdz, udvar (2 laks),
fekvése: GYAL BELTERULET, helyrajzi szama: 1488,

tulajdoni hanyad: 36/120 (12/120 + 12/120 + 12/120),

jellege: lakodingatlan

foldhivatali nyilvintartas szerinti teriilete: 1117 nm

s

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulaidonsa
Megnevezése: kivett lakéhdz, udvar (2 lakas)
A) Foldrészlet jellemzdi: Megkozelithetdsége: kiépitett, pormentes iit, talaja homok, keritése van.

B) Fiépiilet jellemzdi: Rendeltetése: lakas. 1. szimi lakéingatlan teriilete 62 nm, 2. szAmii lakéingatlan teriilete 93 nm.

A Gyili Polgarmesteri Hivatal tdjékoztatdsa szerint adésok a 2. szamu lakast lakjak.
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Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 12 190 000 Ft,

drverési eléleg: 1 219 000 Ft,

licitkiiszéb: 122 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakasziban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikidltdsi ar 100/100/100% -a, melynek
Osszegeit illetve a szakaszok kezds és befejezé iddpontjait az alabbi tabldzat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szdma: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143. i

Az Atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtsi iigyszamot, az EAR altal generdlt egyedi
Karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szimat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.

Kérem az drverési érdeklédiket, hogy az drverési eldleg és az akgipgldsi kérelem benytjtisat - a 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26.



§ (1) bekezdése alapjén - az drverés szakaszainak beféjezését megelézden legalabb 3 munkanappal teljesitsék.
Vételi ajdnlattétel idétartama: 2025.05.10.-t61 2025.07.09. 10500-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvi.hu internetcimen a Magyar Birésdgi Végrehajtéi Kar 4ltal miikddtetett Flektronikus
Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajinlat(ok) Gsszege:

Kezdé id6pont: Befejezd idopont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat Osszege:
1. szakasz 2025.05.10. 2025.05.30. 10:00 12 190 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.30. 10:00 2025.06.19. 10:00 12 190 000 Ft.
3. szakasz 2025.06.19. 10:00 2025.07.09. 10:00 12 190 000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
ameghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az rverés barmely szakaszdban a szakasz befejezddését megel6z6 6t percen beliil djabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id5tartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezé idopontot, melyek kodzétt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamdra

A lakoéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl sz6lo 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha beksltézheté dllapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési nkorményzatnak arverésen
gyakorolhat6 elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz6lé 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az eldvésarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elodrverezési jogot gyakorolni, ¢ jogat kizdrolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a killonbéz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozdsaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdr6lag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé Gj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajté felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett torvényen alapulo haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) éltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban feltltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitdld és drverési vevi terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben &s arverésekrél
sz016 egyéb tdjékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kord
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotdért, mindségéért, tovabbd a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért nem vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejit
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtdsi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége el6tt a végrehajtod a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapld lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodoket/drvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtis Gtjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehaito kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatds felfiiggesztésérol vagy korlatozasarol
nines tudomasa. Ettdl fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgéltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndl6 a vizmii-szolgéltatdsr6l sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisirl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasdban fenndllo dijtartozdsanak, valamint a
korlédtozas feloldaséval és a vizmii-szolgéltatds visszaallitdsdval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban vald kozzétételérol. Az drverés
kizhirré tételéhez fiiz6dd jogkbvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezardsdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idotartam) flizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idotartam 10%-4t meghaladd
idétartamban nem volt elérheté a felhasznlok szaméra. ‘

£os




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birsigi Végrehajtéi Kar altal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténé belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhaszndléi
nevének és Jelszavanak megaddsdval. Az 4rverezék elektronikus nyilvéntartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezok
elektronikus nyilvintartisaba térténé bejegyzés és az adatvaltozés bejegyzése az é4rverezd adatainak igazoldsdra szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijinak megfizetése mellett, személyesen, birmely 6nallo birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznalé mér szerepel az 4rverezék nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megeldzben elSterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljar6 végrehajto aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi ara 10%-énak megfeleld arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szim{ végrehajtdi letéti szdmldra és az eldleg a letéti szdmlén
Jovairdsra keriilt. Ha az 4rverez$ ingatlanszerzése engedélyhez kotdtt, az elektronikus 4rverési rendszer drverezéként torténé hasznalatihoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utin, az drverezd, az drveréshez
tartozo licitnaplé lezdrdsdig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megaddsaval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kdzzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz&b dsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezé vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilviinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezérdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tartd arverezdt, mint 4rverési vevét a végrehajté felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairisa céljabol a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételété] szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzdkonyv alairdsanak napjatél -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmldra; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az els6 drverésre vonatkozé szabalyok az irinyadok azzal, hogy a vételir megfizetését elmulasztéd arverezé nem érverezhet.
Ha a tovibbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté rverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszté arverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag &t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitast kovets 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kéveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnapldt.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrdl (az drverezdkre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvantartisaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdantartdsdbdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds eléterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten mega!lapztot! becsérték alapjan elkészitert, folyamatos
drverezés irdnti Uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontidban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kiveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismélelt
megallapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol szolé 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdras szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajiasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajidst foganatosito birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szolé 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjdn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjén, valamint az OBH-t, hogy a birésdgok kozponti honlapjin az
ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblijin a vételi ajénlattétel idtartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utdin torolje azt.
Felhivom tovibbd az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartdsba.

Tisztelettel:

Dabas, 2025.04.10.

dr. Nagy Szandra
0nallo birdésagi végrehajté-helyettes
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