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INGATLANARVEI%ESI HIRDETMENY

MediCredit Zrt végrehajtast kérg és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 159}46VPD, // ‘

Venczel Ménika Vilma adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben~tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrotszolo 1994.¢évi LIIL. térvény (tovabbiakban: Vht.) 141.
§ értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Varga Krisztina kozjegyzé 11016/1/30388/2023/6 szami hatarozata alapjan dr, Varga Krisztina
kézjegyzé a(z) 11016/0/70623/2023/2 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallo
5074 029 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

) ! Iv l"[>. I3 l;.. . 3 I"l
Intrum Zrt. Venczel Monika Vilma 416.V.1285/2014 dij 569 038 Ft
(821 l8000240}7_VH.822790000697__vh) N ;
MKK Magyar Kéveteléskezeld Zrt. Venczel Ménika Vilma 416.V.0592/2024 KOLCSONSZERZODES 243 242 Ft

(V-LKHH03000251_1)

cime: 2377 Orkény, Forras utca 9., megnevezése: kivett lakéhdz, udvar,
fekvése: ORKENY BELTERULET, helyrajzi szama: 7/1.

tulajdoni hanyad: 1/14,

Jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonségai: Foldhivatali nyilvintartas szerinti teriilete: 841 nm.

Epitmény(ek) jellemzdi: Megkozelithetdsége: kiépitett, pormentes ut, kozforgalmi kozlekedéstdl valé tivolsiga 100 m. Rendeltetése
lakas, foldszintes, alapozisa tégla, falazata valyog, tetdszerkezete fa és cserép, melynek allapota kozepes, tetGtere nem beépitett, nincs
alapincézve, illapota kozepes, életkora 60 év, alapteriilete: 80 nm. Epiiletben 16v6 helyiségek: 2 félszoba, 1 konyha, 1 spejz, 1
fiirdészoba, 1 elszoba, 1 nappali. Szobik és mellékhelyiségek padidburkolata: beton, jarélap, laminalt padlé. Fiitése giz konvektor,
kozmii: vezetékes viz - gz - villany - csatorna. : :

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 688 000 Ft,

arverési eléleg: 68 800 Ft,

licitkiiszsb: 14 000 Ft.

Az arverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikiéltasi ar 100/100/100%-a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjét az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

A fényképfelvétel tijékoztato jellegii, az ajanlattétel el6tt az ingatlan tényleges allapotarél valamint
elhelyezkedésérsl személyesen gy6z6djon meg!!
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Kérem az drverési érdeklédbket, hogy az drverési eloleg és az aktivalasi kérelem benyijtisit - a 13/26,
29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjan - az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legal?fg
munkanappal teljesitsék. ) &
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:v

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.05.10. 2025.05.30. 09:00 688 000 Ft.
2. szakasz 2025.05.30. 09:00 2025.06.19. 09:00 688 000 Ft.
3. szakasz 2025.06.19. 09:00 2025.07.09. 09:00 688 000 Ft.

Az érverés (licitalas) a vételi ajénlattételi idotartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsglja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6zd 6t percen beliil tjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kdzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idGtartam
hény szazalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szamara, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak arverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrdl szold 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostérs az eldvasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars Kivin
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilonbozé jogszabélyokon alapuld eléarverezési jogok kdzott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elbdrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elédrverezési jogt, a t6bbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarlag magasabb Ssszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 4] tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljdrds lefolytatisa sordn az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal kapcsolatban feltsltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A felt6ltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képtelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizddik. Az ingatlan valos természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megiekintése
és szemrevételezése a licitald felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrd
52610 egyéb tajékoztatdsokban az 4rverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért nem vallalt telelosséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jérulékait kizirolag eljaré végrehajtondl meglizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabbéa a végrehajtasi eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre kertilnek, tgy a vételi
ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklodSket/drverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kitejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korldtozdsirol
nines tudomasa. Ettdl Riggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
telhasznald a vizmii-szolgaltatasrol szolé 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz6l6 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjin az ingatlan vonatkozasiban fenndllé dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitasaval kapcsolatban felmeriilo dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgdltatd
telé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasiban vald koézzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6dé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) fiizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idoétartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

. Azelektronikus arverési hirdetménvek nyilvintartasa nyilvanos. dijmente gtekinthetd
Az irgatlanra vételi ajanlatot a vételi ajdnlattétel idotartama alatt, e3al@onikus dton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar dltal miikodtetett



eres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
.oen torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
:k €s jelszavanak megadasaval. Az drverezdk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét. aki az
aonikus Arverési Rendszer arverezoként torténéd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az édrverezék
Rtronikus nyilvéntartdsdba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsdra szolgalé iratok bemutatisa és a
ejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birésagi illetve torvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndlo mér szerepel az arverezdk nyilvantartasdban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznali
nevet és jelszot az eljar6 végrehajto aktivalja amennyiben az 4rverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szamu végrehaitdi letéti szamldra és az eléleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalas utan, az arverezé, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezarasaig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnaploban. Nem teszi
kézz€ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b dsszegével az elozdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezérdsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokdnyv aldirdsa céljabol a végrehaijto iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairdséanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételdr megfizetésére legfeliebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy més fontos kortilmény
indokolttd teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az els6 rverésre vonatkozé szabalyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté 4rverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosit birdsag 6t a kiilsnbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitasat kivetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus*Arverési Rendszer a licitnapl¢ lezarasat kgvetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot. .
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen. .

A Vhi 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kiveté munkanapon a végrehajto
16rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsériék
ismételt megdllapitdsatdl — végrehajtdsi kifogds eléterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvételé1l — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéleszi az ismételien megdllapitott becsérték alapjdan elkészitett, Sfolyamatos
darverezés irdnti ij hirdetményl. Ha a kérelem beérkezésének idépontjiaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriill, a végrehajto
az drverés befejezését kiveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsériéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tajékoztatom. hogy a birésdagi végrehajtdsrél s=6l6 1994. évi LII].' torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjescid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulas=tds) ellen a kézbesitéstél s=amitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtonadl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél s=616 1990. évi XCIII. torveény (Itv.) 43. § (8)
beke=dése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjin a Birésagi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal. ké=vetlen banki dtutaldssal a=
illetékes birésag eljardsi illeték beszedési s=amldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbi=ds (birésdgon rendszeresitett .. sdrga csekk™) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idGtartamara tegye
kozzé, majd annak lejirta utdn torolje azt. Felhivom tovabb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Dabas, 2025.04.24.

dr. Nagy Vanda
onallé birdsagi végrehajto-helyettes
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iatoltaty elekironikusan hitefes iratrol

ata Hivatali Kapun keresztl

készitett hiteles papir alapd masolat.
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