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Dabasi Jarési Hivatal Foldhivatali Osztaly
2370 Dabas, Bartok Béla u. 52.

stdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
. torvény (tovabbiakban: Vht.) 141.

MAGYAR KATALIN MARIA adés ellen megmdult vegrehajtas1 ugy(ek)ben taj oztatom a feleket és
behajtasa érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a bir6sagi végrehajtasr z0l§ §?94 éviL
§ értelmében arverést tiizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtdst dr. Bencze Erika k011egyzo 14022/0/30125/2013/1 szémi hatarozata alap_]an dr. Bencze Erika
kozjegyzé a(z) 14022/0/71273/2013/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kolcsénosszeg cimen fennéllé 284 847 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovibbi véorehaitdsi i K:
1:5 ] . i Ké ,.[l. i ] ! Ij l"I ; A y I;.. . ‘ I»l
EOS Faktor Magyarorszag Zrt. (F11262973) Magyar Katalin Maéria 0416.V.1011/2012 telefonszolgaltatasi szerzodés 97 082 Ft
EDF Démaész Zrt. (317379) Magyar Katalin Méria 0416.V.0702/2010 szamlatartozas 53 717 Ft
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Magyar Katalin Maria 0416.V.1072/2011 Tartozas /CHF/ 855 386 Ft
Yettel Magyarorszag Zrt (336594) Magyar Katalin Maria 0416.V.0298/2010 szamlatartozas ' 44 728 Ft

cime: 2375 TATARSZENTGYORGY, Dozsa Gyorgy utca 24., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: TATARSZENTGYORGY BELTERULET, helyrajzi szima: 157.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan,

foldhivatali nyilvintartas szerinti teriilete: 939 nm

A) Foldreszlet ]ellemzm Megkozellthetosege klepltett, pormentes ut, az utcafont hossza 18 m, kozmii: vezetékes viz - vxllany -
csatorna, novényzete nincs, keritése van.

B) Kpitmény(ek) jellemzdi: Rendeltetése lakds, foldszintes, késziiltségi foka 90 %, alapozisa van, szigetelése nincs, falazata tégla, -
tetdszerkezete magas tet6s hullimpala, tet6tere nem beépithetd, nincs alapincézve, dllapota kozepes, alapteriilete: 89 nm.

Epiiletben 1év6 helyiségek: 3 szoba, 1 konyha, 1 eldszoba, 1 fiirdoszoba. Fiitése egyedi kozponti fiités, kozmii: vezetékes viz - villany -
csatorna.

~C) Melléképiilet jellemzoi: Mithely, melynek épitési anyaga tegla, dllapota gyenge.
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 3 314 000 Ft,

drverési eldleg: 331 400 Ft,

licitkiiszob: 66 000 Ft.

Az drverés elsé, masodik illetve harmadik szakasziban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idGpontjat az alibbi tabldzat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143. p

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iligyszamot, az EAR iltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Kérem az drverési érdeklédoket, hogy az drverési eldleg és az aktivildsi kérelem benyujtisat - a 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26.
§ (1) bekezdése alapjan - az arverés szakaszainak befejezését megel6zen legalabb 3 munkanappal teljesitsék.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig léi;z1vetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett idépontban



lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idjtartama: 2025.05.10.-t61 2025.07.09. 12:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Vegrehajtm Kar altal miikodtetett Flektronikus
Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

. Kezdo idopont: Befejezd idopont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.05.10. 2025.05.30. 12:00 2 982 600 Ft.
2. szakasz 2025.05.30. 12:00 2025.06.19. 12:00 2 319 800 Ft.
3. szakasz 2025.06.19. 12:00 2025.07.09. 12:00 1 657 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatirozésra. Ha az érverés els6 vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
ameghatirozott minimél 4ron vagy afolott-érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az édrverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6zd 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtol szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamdra, és azt a kezdd és befejezé idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznélok szamara ‘ .
A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokré] sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekéltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak 4rverésen
gyakorolhaté elédrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabblakban Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostérs az eldvasérlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elé4rverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sorén a kiilénb6z06 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozasaban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizar6lag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.
Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkoz4dsiban a végrehajt6
feleléssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egynttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatasa soran az
eljar6 végrehajténak hivatalos tudomédsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az 4rverési vételt kévetden torlésre nem keriilnek.
E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili 1genyekert a végrehajtot felelosség nem
terheli €s a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.
Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltsltstt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért ésa képfelvéte]ekhez‘ jogkﬁvetkezmény nem ﬁizc’Sdik Az ingatlan val()s természetbeni éllapota a ke’pfelveteltol eltérhet. Az ingat]an megtekintese
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszexben kozzétett adatok valddisagiért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomdsul veszi; hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és 4rverésekrol
sz616 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki 4llapotaért, mindségéért, tovabbé a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibéiért, hidnyossagaiért nem vallalt felelésséget.
Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyit erejit
magénokirattal bejelenti(k) illetoleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabbé a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elott a végrehaito a licitnapl6t lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklddoket/arverezdket, hogy a fenti birésdgi végrehajtas ttjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgiltatok azonban a
“fogyasztési helyen esetlegesen fennéllé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljérdson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljirdsban semmilyen médon nem érvényesithetd!
Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérl vagy korlatozéasardl
nincs tudomésa. Ettdl fiiggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmii-szolgltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgéltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
- (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati- torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkezasiban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozés feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszaallitdsaval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltaté
felé. ,
A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapl6 lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizédik.
-Nem tekinthetd kozzétettnek az éarverés, ha az elektronikus 4rverési hirdetmények nyllvantartasa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idtartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

ale veré etménve . 10 entese aote
Az ingatlanra vételi a_]anlatot a veteh ajanlattétel 1d0tartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Bir6sagi Vegrehajtm Kar altal' mikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd- Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges 4rverezdi
mindségben torténd belépésre az arverez6k elektronikus nyilvantartisaba geiigyzett felhasznalé jogosult az e célb6l megéllapitott €s aktivalt felhasznaléi



nevének és jelszavanak megadasaval. Az érverezok elektronikus nyilvéantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezként torténd hasznélatanak feltételeit rogzitd felhaszndlasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az érverezok
elektronikus nyilvéantartasaba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndl6 mér szerepel az drverezék nyilvantartisaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legaldbb 3 munkanappal
megel6z6en eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznélatdhoz szitkséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljar6 végrehajté aktivilja amennyiben az arverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld arverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a -OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szamu végrehajtdi letéti szdmlira és az elbleg a letéti szdmlan
jovairasra keriilt. Ha az drverezé ingatlanszerzése engedelyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezéként torténd hasznélatéhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utén, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezardséig az aktivalt felhasznél6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat osszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatlkusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b dsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvéinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben. )
A licitnaplé lezérasénak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezot, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az éarverési vevo koteles a teljes vételrat.az arverési jegyzOkonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralo hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételar megﬁzetesere legfeljebb 2 hénapig terjedé halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltté teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé arverés sxkertelensegenek megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverest kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulaszté arverezé nem arverezhet.
Ha a tovébbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbozetet a
mulaszté arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag ot a kiillonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hxrdetmenyek nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt és'a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciék az ingatlanarverésrol (az arverezokre vonatkoz6 Jogszabalyl rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt rverés tartisa) az Elektromkus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyllvantartasaban elérhet6k a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.
A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megéllapitasa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehaijto torli az
ingatlan folyamatos &rverezése iranti hirdetményét az elektronikus darverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasato]l — végrehajtasi kifogas elGterjesztése esetén pedig a becsérték targyadban hozott jogerdés birdsagi hatarozat
kézhezvételét]l — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mér kozzétételre keriilt, a végrehajté az arverés
befejezését kovetben sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésagi végrehajtasrél sz6lé 1994. évi LIII. térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGlterjeszté jogadt vagy jogos érdekét lényegesen sérts intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elG.
A kifogast a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtast foganatosité biréségnaic cimezve. Az illetékekrél szo6lo 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portalrdl inditott utalassal, kozvetlen banki atutaldassal az
illetékes birosdg eljarasi illeték beszedési szdm ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

' HATOSAGIFELHIVAS
A'Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésiagok kozponti honlapjin az

ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajinlattétel idjtartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin torolje azt.
Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Tisztelettel:

Dabas, 2025.04.09.
dr. Nagy Szandra
“6nallé birésagi végrehajté-helyettes

i’
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Ezen irat 2 Hivateli Kapun keresztdl
lesaitst, elektronikudan ﬂtﬂ%ﬂ%@
hitales papir alapd masolat.

Keszled
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