Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Foosztaly
1016 Budapest, Mészaros u. 58/B

Targy: Adatok benyuijtasa hianypétiasi felhivasra

Hatoésagi ligyiratszam: PE/KTHF/17776-5/2025.

Tisztelt Hatésag!

Az OBO Bettermann Hungary Kft. a Bugyi, Alsérada 2. szam alatti telephelyén tervezett (ij beruhazasok kapcsan
kérte a hatosagtol az Egységes Kornyezethasznalati Engedélyének modositasat. A kérelemre inditott eljarasban a
hatosag a PE/KTHF/17776-5/2025. ligyiratszam( VVégzésében hianypotias benyujtasara szolitotta fel a Kft-t.

Céqlnk a Végzésben feltett kérdésekre az alabbiakban adja meg valaszait a kérdések sorszama szerint;

1. A hianypdtlasi felhivas 1-2 pontjaiban foglaltakra vonatkozd nyilatkozat:

Korabban, mar 2016-ban is, Bugyi 01601/12 volt az OBO Bettermann Ipari Park helyrajzi szama. A
1601/12-es hrsz. alatti ingatlan a Bettermann Ingatiankezeld Kft tulajdona.

A ,régi terilet’ (01601/12) helyrajzi szama jelenleg 01601/23 hrsz., ami Gigy alakult ki, hogy a Bettermann
Ingatlankezelé Kft telekalakitasi és ajandékozasi szerzGdést kotétt a Bugyi Nagykozség
Onkormanyzataval 2024. aprilisdban, amely alapjan az illetékes foldhivatal 125.756/2024.05.21. ligyszam
alatt torGlte a 01601/12-es helyrajzi szamot és bejegyezte helyette a 01601/23 hrsz-t a Bettermann
Ingatlankezeld Kft tulajdonjogaval és bejegyezte a 13 m2 alapteriiletii, kézteriilet megnevezésii 01601/24-
es hrsz-t az Onkormanyzat javara.

A Bettermann Ingatlankezeld Kft 2021-ben megvasarolta a Magyar Allamtol (MNV Zrt-t6l) a Bugyi
01601/16-0s hrsz. alatti, beruhazasi célteriilet megjeldlési ingatlant. A Bugyi 01601/16 hrsz. alatti ingatian
a Bugyi 01601/13-as helyrajzi szami ingatlanbél alakult ki, annak megosztasaval, az igy kialakulo két Gj
ingatlan a 01601/15-0s (maradt erddteriilet) és a 01601/16-0s (erddigénybevételi eljaras — miivelésbél
valo kivonas utan), ami beruhazasi célteriilet megnevezést kapott, az erre vonatkozé 283/2015 (1X.25.)
Kormény rendelet s 1160/2020. (IV. 17.) Korm. hatarozat alapjan.

A beruhazasi célteriilet helyrajzi szama tehat Bugyi 01601/16.

Folyamatban van - telekalakitasi vazrajz 2024. 09. 10-i zaradékolasa alapjan — a Bugyi 01601/23 hrsz
alatti és 01601/16 hrsz alatti ingatlanok 6sszevonasa, a telekalakitasi eljaras eredményeként kialakuld Gj
(Gsszevont) ingatlan helyrajzi szama Bugyi 01601/23-as lesz.

Mellekelten csatoljuk (1. szami melléklet) a Bugyi 01601/16-0s hrsz. alatti ingatlan kialakulasat tartalmazo
valtozasi vazrajzot.



A Bugyi 01601/12-es hrsz.-bdl kialakult 01601/23-as és 01601/24-es ingatlanok valtozasi vazrajza nem
all rendelkezésiinkre, ez a vazrajzot 44/2023-as munkaszam alatt Galik Agnes foldmérd készitette a Bugyi
Nagykézség Onkormanyzata megbizasabol és E-5/2023, 617.315/2023 ligyszam alatt zaradékolta a
Dabasi Foldhivatal.

2. A hianypotlasi felhivas 3. pontjaiban foglaltakra vonatkozé nyilatkozat:

A 283/2015. (1X.25.) Korm. rendelet, illetve annak 2020-as médositasa (134/2020. (V. 17.) Korm. rendelet)
jeldli ki nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt beruhazasi célteriiletként a teriiletet és projektként a
tervezett beruhazasokat.

A hivatkozott helyrajzi szamokat és a telekalakitas utan letrejovéket egyarant kezeli a rendelet az alabbiak
szerint:

.az ingatlan-nyilvantartas szerinti Bugyi kiilterilet 01601/12 és 01601/13 helyrajzi szamu foldrészleteken,
valamint az ezen foldrészletekbdl a telekalakitasi eljarasban hozott dontés véglegessé véalasat kovetben
kialakitott foldrészleteken megvalosuld, az OBO Ipari Park ingatlanfejlesztésével, gyartasbévitéssel és uj
technologia bevezetésével, valamint BET-Teszfcentrum létesitésével és az ahhoz kapcsolodd
épitmények, infrastrukturalis fejlesztések megvalbsitasat célzd beruhazassal (a tovabbiakban: beruhazas)
bsszefiiggd, az 1. mellékletben felsorolt kozigazgatasi hatdsagi ligyeket.”

Miutan a rendelet 2015-6s kiadaskor, de még 2019-ben is az ipari Park (a jelenlegi engedélymodositashoz
dokumentacioban ,régi teriiletként” hivatkozott teriilet) helyrajzi szama 01601/12, a kérnyezé teriilet
helyrajzi szama: 01601/13 volt (lasd. 1. szama melléklet), igy a jelenlegi beruhazas azon a korabbi, a
rendelet altal is emlitett 01601/13 hrsz-0 teriileten valosul meg, amibdl a vasarlas és a telekatalakitasok
utan 01601/16 hrsz, majd a folyamatban lévé 6sszevonasok utan varhatoan a 01601/23 hrsz lesz. Ezért
a rendelet fentebbidézett és alahlzott szdvegrésze miatt a jelenlegi beruhazast is kiemelt kormanyzati
beruhazasnak kell tekinteni.

3. Ahianypdtiasi felhivas 4. pontjaiban foglaltakra vonatkozo nyilatkozat
Az engedélykerelem, ahogy azt a szoveges rész (5. és 9. oldalon) is helyesen tartalmazta, egy fémipari
gyartocsarnok és egy multifunkcios gyartécsarnokra vonatkozik. A 4. szama abran szereplé feliiletkezeld
lizem, amennyiben a hianypotlas erre az épiiletre kérdez ra, egy késobbi projekt keretében valésul meg.

4. A hianypdtlasi felhivas 5. pontjaiban foglaltakra vonatkozd nyilatkozat

A modositas soran megvaldsitani tervezett Gjabb teriiletfoglalasok az alabbiak:
e Tervezett multifunkcios csamok: 34 187,00 m?
e  Elbontasra kerll a tervezett Multifunkcios beruhazéson beliil: -2 289,02 m?
e  Tervezett fémipari gyartocsamok: 6 777,20 m?

Tehat ez az 0j beruhazas dsszességében 38 675,18 m? teriiletfoglalast jelent.

A meglévé allapot és a folyamatban Iévd, engedélyezett beruhizasokkal a beépitettség 6sszesen:
99 602,52 m?

Beépitettseg a tervezett és folyamatban |évo beruhazasokkal egyiitt: 138 277,70 m?lesz.
Telek terllete: 353 242,00 m?

Beepitettseg a beruhazasok megvaldsulasa utan: 39,15 %



5. A hianypotlasi felhivas 6. pontjaiban foglaltakra vonatkozo nyilatkozat
A zajvédelmi hatasteriileten beliili épliletek és letesitmények tertiletfoglalasa:

A zajvédelmi  hatasterileten  bellli  épiletek és  létesitmények teriiletfoglalasa
a beruhazas el6tt: 96 985 m? a folyamatban lévs, engedélyezett és tervezett beruhazasok
megvaldsulasa utan: 114 300 m?

6. A hianypotlasi felhivas 7. pontjaiban foglaltakra vonatkozd nyilatkozat

A telephely tulajdonosa a Bettermann Ingatlankezeld Kft. fémipari gyartocsarnok épiilet gyében
202400082145 ETDR azonositd szamon épitesi engedélyezesi eljarast inditott, melyet a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztalyanak Epitésiigyi Osztaly 2. felfiiggesztett a
koryezetvedelmi, illetve egységes kdrnyezethasznalati engedély megszerzéséig. Az indokolas szerint a
Kormanyhivatal Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fdosztalya a
PE/KTHF/46015-2/2024 szamon kiadott, 2024.oktober 04-ei keltezés(i tajékoztatasa szerint a benyijtott
épitészeti — mliszaki tervdokumentacio alapjan megallapitast nyert, hogy a tervezett létesités kapcsan a
meglévd IPPC engedély modositasa sziikséges. A EPAPIR-20250314-4627 azonositd alatt benyijtott
engedélykerelem ennek az eléirasnak valo megfelelest szolgalja és bemutatja a tervezett tevékenységek
kornyezeti elemekre gyakorolt hatasat.

Bugyi, 2025. jinius 2.

Mellékletek:

1. szamu melléklet - Bugyi 01601/16-os hrsz. alatti ingatian kialakulasat tartalmazo valtozasi vazrajzot

OBO Bettermann Hungary Kift.



