PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

KOZLEMENY
kérnyezetvédelmi hatésagi eljaras meginditasarol

Az ligy targya: Bonbonetti Choco Edesipari Kft. altal a Budapest IX. keriilet, Vaskapu u. 38. szam
(37985 hrsz.) alatti ingatlanon 3 Utemben tervezett vegyes funkcioj, tobb épuletbsl allé épuletek
létesitésére vonatkozo elézetes vizsgalati eljaras

Az iigy iktaté szama: PE/KTHF/28256/2025.
Az eljaras meginditdsanak napija: 2025. majus 28.
Az ligyintézési hatarid6: 45 nap

Az altalanos kdzigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. torvény 50. § (5) bekezdésében foglaltak az
ugyintézeési hatariddbe nem szamitanak bele.

Az iigyintézé neve és elérhetfsége: Petruska Fanni
Tel.: (06-1) 77-66-280

Az liqy targyanak révid ismertetése:

A Bonbonetti Choco Edesipari Kft. (1097 Budapest, Vagohid utca 20.; tovabbiakban: Kérelmezé) a
Budapest IX. kerlilet, Vaskapu u. 38. szam (37985 hrsz.) alatti 1,69 hektar alapterilet(i ingatlanon, az
egykori gyartelepen kereskedelmi, szolgaltato, iroda és lakoépulet funkciéju ingatlanfejlesztést tervez.

A Kkorabbi csokoladégyar teruletén a védett gyar- és raktarépulet kivételével a meglévé épuleteket
elbontjak. A védett épuletegylttes rehabilitalasaval, tobbfunkcids, kereskedelmi, szolgaltatd, iroda, és
rendezvénytereket tartalmazd épuletegyittes létestilne. A lebontott épuletek helyén lakoépuleteket
épitenének a kapcsolédd mélygarazzsal, kertrendezéssel, kdzosségi terekkel. A projekt harom f6 utemre
tagolodik, a védett épileteket is magaba foglald I. Gtemre, a kizardlag uj éplletet rmagaba foglald Il
illetve lll. utemre.

Az |. litemben megéplilne a Nadasdy utca fel6| két lakoépulettomb (,C” épulet) a kapcsolodd foldszinti
kereskedelmi egységekkel, mélygarazzsal, bejarattal, kézmicsatlakozassal.

A IL. litemben a Vaskapu utca fel®li raktaréptleteket bontanak el, majd két lakoépulettémb létesilne (,D”
epulet) a kapcsolodé  foldszinti  kereskedelmi  egységekkel, mélygarazzsal, bejarattal,
kézmucsatlakozassal.

A lll. itemben a f6épulet mogétti, belsé részen léve épuleteket és a Vaskapu utcai igazgatasi épliletet
bontandk el, majd a féépuletre meréleges 4 lakétdmbhél allo épuletegylttest (,C" éptlilet) épitenének fel
a kapcsolodo foldszinti kereskedelmi egységekkel, mélygarazzsal, bejarattal, kézmlicsatlakozassal. Az
Utem tovabbi részében felljitasra keriilne a védett féépulet (,A” épulet) is.
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A tervezett tevékenység helye és teriiletigénye, volumene

 Telek teriilete (37985 hrsz.) 16 929 m?
Tervezett beépitett tertlet terepszint felett 8 464 m?
Tervezett beépitettség terepszint felett 49, 47 %
Tervezett beépitett teriilet terepszint alatt 10974 m?
Tervezett beépitettség terepszint alatt 64,99 %
Megengedett altalanos szinttertlet (GEA) 67 712 m?
Tervezett 6sszes szinttertlet 63 464 m?

ebbél megmaradoé épllet altalanos szintterilet 14 099 m?

ebbdl ujéplilet altaldnos szinttertlet 49 365 m?
Tervezett parkolasi szintteriilet 24 321 m?
Tervezett zéldfelllet (stlyozott) 6 924 m?
Tervezett zoldfeltleti arany 40,90 %
Tervezett lakasok szama 632 db
Tervezett Uzletek/kereskedelmi egységek szama 13 db
Tervezett gépkocsi parkolok szama 560 db
Tervezett kerékpartarolék szama 755 db

A tervezett tevékenység a kérnyezeti hatasvizsgalati és az egységes kornyezethasznalati engedélyezési
eljarasrol szolo 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 3. szamu mellékletének 128. b) pontja - ,Egyéb, az
1-127/A. pontba nem tartozé épitmény vagy épitményegyiittes beépitett vagy beépitésre szant teriileten
300 parkoléhelytol” - alapjan eldzetes vizsgalat koteles.

A tervezett tevékenység kozvetlen hatasteriiletének vélelmezett hatarai:
Budapést Févaros IX. kerilet kozigazgatasi tertletén, a benyljtott dokumentacioban kérilhatarolt
hatasterileten bell.

Tajékoztatasul kozlom, hogy a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi €s
Hulladékgazdalkodasi Féosztaly (a tovabbiakban: Kornyezetvédelmi Hatésdg) az eljarast lezaro
hatarozataban megallapitja, hogy a tervezett tevékenység megvaldsitasabol szarmazhatnak-e jelentds
kérnyezeti hatasok, valamint:
— jelent6s kornyezeti hatasok feltételezése esetén megallapitja a kérnyezeti hatastanulmany tartalmi
kovetelményeit;

"~ ha nem feltételezhetd jelentés koérnyezeti hatas, megallapitja, hogy a tevékenység mely egyéb
engedélyek birtokaban kezdhetd meg, és azokhoz meghatarozhat elére lathato, figyelembe veend6
szempontokat, illetve feltételeket; '

— ha az elézetes vizsgalat soran a tevékenység kornyezetvédelmi engedélyezéset kizaré ok merilt
fel, ennek a tényét rogziti és megallapitjia, hogy az adott tevékenység kérelem szerinti
megvaldsitasara engedély nem adhaté.

A Kornyezetvédelmi Hatosag felhivia az tigyben érintettek figyelmét, hogy a kozzétételt kovetden 21
napig az o¢nkormanyzat jegyz6jénél vagy a Kornyezetvédelmi Hatdésagnal a kérelem tartalmara
vonatkozo6an irasbeli észrevételt lehet tenni.

A Kornyezetvédelmi Hatdésag a kdzleményt honlapjan kézzéteszi.
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Az elektronikus uton kozzétett kérelem és mellékletei az alabbi elektronikus elérési Utvonalon
érhetdek el:

A www.pvkh.hu oldalon a Dokumentumok, nyomtatvanyok gombra kattintva a szabadszbveges
keresés alkalmazasaval, az iigy targyara torténd sziiréssel.

A Kdrnyezetvédelmi Hatosag felhivja a figyelmet, hogy a targyi eljaras soran hianypétlasra, vagy
tényallas tisztazasra felszolit6 végzésekre Dbenyljtott Osszes tovabbi kiegészit6
dokumentacidkkal folyamatosan frissiti a fenti elektronikus elérhetéséget, ezekrdl ujabb
kozlemény kozzétételére nem keriil sor.

Az érintettek a dokumentacioba, illetve az tgy egyéb irataiba a Kérnyezetvédelmi Hatdésag Zold Pont
Irodajaban (1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.), elére egyeztetett idépontban és ugyfelfogadasi
idében betekinthetnek.

Budapest, 2025. junius 13.

dr. Tarnai Richard féispan
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