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Ugyintéz6: Kamarasné Buchberger Edit A Ingatlanbefektetési  Alap altal a
Janoska-Orban Hajnalka Budapest Ill. kertileti 19250/9, 19250/10
Kapronczay Orsolya es 19250/11 hrsz-u ingatlanokon
Krista Klaudia ' létesitendd 10 épllettomb, valamint a
dr. Kiss Eniké . hozzajuk tartoz6 1800 fér6helyes
lllés Gabor ‘melygarazs  |étesitésére  vonatkozoé

eldzetes vizsgalati eljaras
Telefon: (06-1) 77 66 280

HATAROZAT

A Biggeorge 48. Ingatlanfejleszt6 Ingatlanbefektetési Alap (1023 Budapest, Lajos utca 28-32., KUJ:
104681165; nyilvantartasi szam: 1221-109; a tovabbiakban: Kérelmezd) képviseléje a Biggeorge
Alapkezel6 Zrt. (1023 Budapest, Lajos utca 28-32.) meghatalmazasa alapjan az EY denkstatt Kft. (1132
Budapest, Véaci ut 20., a tovabbiakban: Meghatalmazott) altal benyujtott elézetes vizsgalati eljarasra
vonatkoz6 kérelem és dokumentacio, tovabba kiegészitései (a tovabbiakban egyuttesen:
Dokumentaci6), valamint a kérnyezeti hatasvizsgélati és az egységes koérmyezethasznalati
engedelyezési eljarasrol szolo 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 314/2005. (XII. 25.)
Korm. rendelet] szerint lefolytatott elézetes vizsgalati eljaras alapjan

megallapitom, hogy

a Budapest Ill. kertleti 19250/9, 19250/10 és 19250/11 hrsz-U ingatlanokon 10 épilettémb, valamint a
hozzajuk tartozd 1800 férdhelyes mélygarazs létesitésére a telepiilésrendezési tervekkel valo
6sszhang hianya miatt

engedély nem adhato.

1.
SZAKHATOSAGI ALLASFOGLALAS

Budapest Fovaros Fépolgarmesteri Hivatal Fojegyzdje (a tovabbiakban: Féjegyzé) FPH059/1122-
telepulésrendezési tervével valo Osszhangjanak megallapitasa érdekében az alabbi szakhatosagi
allasfoglalast adta:

AZ egyes kozérdeken alapuld kényszerité indok alapjan eljaré szakhatésdgok kijel6lésérél szé6l6
531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet (a tovébbiakban: 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet) 1. § (1)
bekezdése, valamint 1. melléklet 9. cim 20. sor A)-D) oszlopaban f oglalt kijelélés alapjan Pest
Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztalya
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(1016 Budapest, Mészéros utca 58/b) (a tovabbiakban: Engedélyezd ) kornyezetvédelmi hatésagi eljaras

meginditasa keretében ,A Biggeorge 48 Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap éltal a Budapest ll.

keriilet 19250/9, 19250/10 19250/11 hrsz.-(i ingatlanokon létesitendd 10 épulettémb, valamint a hozzajuk

tartoz6 1800 féréhelyes mélygarazs létesitésére vonatkozé el6zetes vizsgalati eljaras” targya kérelme

tigyében a kévetkezd : ‘
hatarozatot

hozom:

A ,A Biggeorge 48 Ingatlanfejleszt6é Ingatlanbefektetési Alap éltal a Budapest . kertilet 19250/9,

19250/10 19250/11 hrsz.-ii ingatlanokon létesitends 10 épllettémb, valamint a hozzéjuk tartozé 1800

féréhelyes mélygarazs létesitésére vonatkozé elézetes vizsgélati eljarés” targyu terv - a Budapest ’

Févéros Ill. Kerileti Obuda-Békasmegyer Onkorményzat Képvisel6-testiletének a 20/2018. (V1.26.)
énkorményzati rendelettel elfogadott Obuda-Békasmegyer Epitési 'Szabélyzata (a tovéabbiakban:

OBESZ) 219. § -220. § bekezdéseiben, valamint a 16. tablazat 9. soraban foglalt kévetelményeknek

nem felel meg, ezért a keriileti épitési szabalyzatnak valé megfelel6ség, valamint a keriileti

ﬁ»t@l'epl'ﬂé‘srendeze’fs7'=tervn’elfva16=6'sszhahg=tekintetében=az=’58—1ﬁ(}1=77——(:)él:1772~9.=)=i€eFm.———rendelet=17——§—-ﬁ

(1)-bekezdésében, valamint-az-1.-melléklet-9._cim 20. sor A)-B) oszlopdban megallapitott hataskérém

czarint / AS A0 2jar om-medgq.

Jelen hatérozatom ellen 6nallé jogorvoslatnak helye nincs, az csak az eljaré hatosag hatarozata, ennek
hianyaban az eljarést megsziinteté végzése elleni jogorvoslat kereteben tamadhaté meg.

Egyidejlileg megallapitom, hogy az eljaras igazgatasi szolgaltatasi dija 250 000 Ft, melynek viselésere a
Kérelmezo koteles.

E dontés ellen a kozlestdl szamitott 15 napon beliil a Kérnyezetvédelmi Hatosag részére benyujtott, de
az Energiatgyi Minisztérium kornyezetvédelmi hatosagi ugyekért felelés helyettes allamtitkar részere
cimzett fellebbezéssel lehet élni. ' '
Fellebbezni csak a megtamadott dontésre vonatkozdan, tartalmilag azzal kézvetle'nul Osszefliggd okbdl,
illetve csak a déntésbél kézvetlenil adodod jog- vagy érdeksérelemre hivatkozva lehet.

A fellebbezést indokolni kell. A fellebbezésben csak olyan uj tényre lehet hivatkozni, amelyrél az elséfoku
eljarasban az tigyféinek nem volt tudomasa, vagy arra 6nhibajan kivil es6 ok miatt nem hivatkozott.

Természetes személy a fellebbezést elektronikus Gton vagy papir alapon is benyuijthatja.
A digitélis allamrél és a digitalis szolgéltatdsok nydjtasénak egyes szabalyairol szold 2023. évi Clll.
' torvény 19. §-aban meghatarozottak elektronikus tton nytjthatjak be a fellebbezést.

Elektronikus uton a fellebbezést csak e-Papir iizenetkiildé alkalmazas Gtjan lehet benydjtani,
amely az alabbi elektronikus feliileten talalhaté: ,,https://epapir.gov.hu”.

Az ugyfélként eljar6 gazdalkodé szervezet illetve az ugyfél jogi képviseldje elektronikus Ugyintezesre
koteles. A képviseld elektronikus kapcsolattartds esetén a fellebbezés mellékleteként csatolja az
elektronikus okiratként rendelkezésre all6 vagy az altala digitalizalt meghatalmazast, kivéve, ha a
_képviselé meghatalmazasa a rendelkezési nyilvantartasban szerepel.

A fellebbezés:illetéke 5000 Ft.
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INDOKOLAS

A Meghatalmazott benyujtotta a Kérnyezetvédelmi Hatésaghoz a targyi eljaras lefolytatasara vonatkozo
kérelmet és Dokumentaciot.

A Dokumentacio szerint a tervezett létesitmény helye és révid ismertetése:

A tervezési teriilet helye: Budapest; lll. keriilet 19250/9 (kivett maganut); 19250/10 (kivett
lakohaz, udvar és ipartelep, tzem és benzinkat); 19250/11 (kivett
maganut) hrsz alatti ingatlanokon

KTJ szama: 102756549

A telek teljes terlete: 34 929 m?
Beépitettség terepszint felett: 23127,3 m?

A mélygarazsban kialakitando parkoléhelyek szama: 1800 db

A Kérelmezd a targyi ingatlanokon 6sszesen 10 dontéen laké funkcidju épulettdmb létesitését tervezi az
alabbiak szerint.

A tervezett éplletek kialakitasa:
— 5dbféldszint + 11 emeletes, 39 m magas lakohaz
— 3 db foldszint + 15 emeletes, 51 m magas lakohaz
- 2db foldszint + 19 emeletes, 65 m magas lakohaz

A teruleten jelenleg talalhatd épuletallomany bontasra kerul.

A Koérnyezetvédelmi Hatésag megallapitotta, hogy a tervezett tevékenység a 314/2005. (XII. 25.) Korm.
rendelet 3. szamu mellékletének 128. — ,Egyéb, az 1-127/A. pontba nem tartozé épitmény vagy
épitmény egyiittes beépitett vagy beépitéére szant tertileten a) 2 ha teriiletfoglalastol; b) 300
parkolohelytél és c) 50 m-es épiiletmagassagtol” — pontjai alapjan a Kérnyezetvédelmi Hatdsag
dontésétdl figgden kérnyezefi hatasvizsgalat kételes.

A Koérnyezetvédelmi Hatdésag a fentiek és a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet alapjan az elézetes
vizsgalati eljarast 2025. marcius 14. napjan meginditotta.

A Kérelmez6 a 250 000 Ft igazgatasi szolgaltatasi dijat medfizette.

A Koérnyezetvédelmi Hatdsag megallapitotta, hogy a tevékenységgel kapcsolatban orszaghataron
atterjedd jelentds kdrnyezeti hatas bekdvetkezése nem varhato.

A 314/2005. (XIIl. 25.) Korm. rendelet 1. § (6b) bekezdese értelmében, a Kérnyezetvedelmi Hatoésag
eliarasaban a tevékenység telepitési helye szerinti telepulés',‘ a févarosban a kerllet (a tovabbiakban
egyitt: telepulés) 6nkormanyzata ugyféinek minésil, aki a Kérnyezetvédelmi Hatosag altal megkildott
kerelem és mellékletei tekintetében a kézhezveételtdl szamitott 15 napon belll nyilatkozhat.
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Fentiekre valo tekintettel, a Kornyezetvédelmi Hatdsag PE/KTHF/18572-5/2025. szamon értesitette
Budapest Févaros IIl. kerulet Obuda-Békasmegyer Onkormanyzatat az eljaras meginditasarol. A
Koérnyezetvédelmi Hatosaghoz a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 1. § (6b) bekezdésében megjeldlt
idéponton belul tgyféli nyilatkozat nem érkezett.

A Kérnyezetvédelmi Hatésag a kérelem és a Dokumentacié benyujtasat kévetéen a 314/2005. (XII. 25.)
Korm..rendelet 3. § (3) és (4) bekezdései értelmében, a hivataldban és.a honlapjan kézzétette az eljaras
meginditasarél sz6l6 kozleményt, tovabba a vonatkozé iratokat és a teljes Dokumentéaciot — kdzhirré tétel
céljabol — megkildte a tervezett létesitmény helye szerinti Budapest Févaros Ill. kerulet Obuda-
Békasmegyer Onkormanyzat Jegyzéjének (a tovabbiakban: Jegyzo).

A Jegyzd 1/S/328-2/2025. szaml levelében tajékoztatta a Kornyezetvédelmi Hatésagot, hogy az eljaras
meginditasarol szolo kézlemény kifliggesztése megtortént, valamint a kézhirré tétel idépontjarol, helyérél
és a vonatkozo iratokba val6 betekintési lehetéség maodjarol.

Targyi eljaras soran tgyféli jogallas megallapitasara vonatkoz6 kérelmet nem nyujtottak be.

A Kornyezetvédelmi Hatésaghoz a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdésének d)
pontjaban megjelélt idéponton bellil észrevetel nem érkezett. '

A Kornyezetvédelmi Hatésag az altalanos kézigazgétési rendtartasrol szolé 2016. évi CL. térvény (a

tovabbiakban: Akr.) 25. (1) bekezdésére - a tervezett tevékenység “helyi kornyezet- és
természetvédelemmel kapcsolatos 6énkormanyzati szabalyozasaval kapcsolatban PE/KTHF/18572-
7/2025. szamon megkereste a Jegyz6t.

A Jegyz6 XIVI430-2/2025., XIV/430-4/2025. és XIV/429-2/2025. szamu leveleiben az alabbi
tajékoztatast adta:

A PE/KTHF/18572-7/2025.. szamon érkezett megkeresésiikre és ismételt felhivasukra az altalanos
kézigazgatasi rendtartasrél szol6 2016. évi CL. térvény 25. §-a a/apjén a tervezet tevékenység helyi
kérnyezet és természetvédelemmel kapcsolatos 6nkorményzati szabdlyozasaval kapcsolatban az
alébbiakrol tajékoztatom. , .

A kérnyezeti hatasvizsgalati és az egységes kérnyezethasznalati engedélyezési eljarésrél szol6
314/2005. (Xll. 25.) Korm. rendelet (Khvr.) szerint Biggeorge 48. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési
Alap altal a Budapest Ill. kertleti 19250/9, 19250/10, és 19250/11 hrsz-ii ingatlanokon létesitend6 10
épilettomb, valamint a hozzajuk tartozé 1800 fér6helyes mélygarazs létesitésére vonatkozo elbzetes
vizsgélati dokuméntécié a tevékenyséq létesitésére és annak lizemeltetésére vonatkozéan késziilt. '

Az elbzetes vizsgalati dokumentacié tartalma kiterjéd a - Levegttisztasag-védelemre: tevékenység
kovetkeztében a legkézelebbi lakoéteriiletekre vonatkozéan a forgalmi eredetii légszennyezé anyag
kibocsajtas kismértékii valtozédsa varhatd, mely a legkGzelebbi lakoteriletek vonatkozasaban az
egészségligyi hatarérték alatt marad. - Felszini és felszin alatti viz, talajra: havaria eseményenként talaj
és felszin alatti viz szennyezés feltételezhets. A teriileten a kivitelezés és az lizemeltetés id6szakéaban
egyarant biztositott lesz a karelharitas altalanos eszkozélloménya. - Természet és tajvédelemre:
Természeti teriiletekre, helyi jelentéségii védett természeti teriiletekre és az eurdpai kézdsségi
JjelentGségii  természetvédelmi rendeltetési teriletekre (Natura 2000) a jelentés tavolsagnak
kéézdnhetéen, a tervezett létesités és az lizem késébbi miikodtetésé értékelhets hatédssal nem lesz.
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- Klimaadaptaciora: a beruhdzas kapcsan nem varhatd jelentés valtozas a kérnyezet adaptécios
képességében. - Hulladékgazdalkodasra: kivitelezés és lizemelés soran a hulladékkezelés a vonatkozo
Jjogszabalyok betartaséaval, kételezettségek teljesitésével tervezett. - Zaj- és rezgésvédelemre: a
kivitelezés es az ilizemelés nem okozzak a zajvédelmi hatarérték tallépését. A vizsgalati eredmények
osszegzése szerint a hatarérték tallépés a kivitelezés idészakéban az érintett (tszakaszok mentén
varhaté, az lizemeltetési szakaszban a Szentendrei Gt mentén talalhatdé védenddék vonatkozasaban,
alapéllapotban a hatéarérték tullépése feltételezhets. Allésfoglaldsom szerint ‘tekintettel az el6zetes
vizsgalati dokumentacié adataira, annak - értékelésére mivel a - légszennyezd anyag kibocsajtasban,
bar kismértékii valtozasa varhatd, és a legkézelebbi lakoteriiletek vonatkozasaban annak mértéke
egészségugyi hatarerték alatt marad, sziikseges olyan technologiat, miiszaki megoldast kidolgozni, hogy
ez a terhelés a kivitelezés alatt tovabb csékkenthetd legyen. - természet- és tajvédelmi szempontbdl a
teriilet kézelsége miatt - Hajogyari -szigeten talalhaté galériaerdé természetvédelmi teriilet - fokozott
figyelmet kell forditani a természetes él6helyek megdvasara, 6shonos névényzet védelmére - Budapest
Févaros lll. Kertilet Obuda-Békdsmegyer Onkorményzat Képviselbtestiiletének a keriileti zéldteriiletek
és zoldfeliletek, valamint a fas szard névények védelmérdl szélé 23/2018. (V.30.) énkorményzati
rendelete alapjan Ill. keriilet teriiletén fakivagas kizarélag énkormanyzati engedéllyel végezhetd. -
zajvédelmi hatarérték tallépés a kivitelezés idején hatarérték alatt varhatd. Az tizemeltetési szakaszban a
Szentendrei it mentén talalhaté védendbk vonatkozasaban, amennyiben az alapéllapotban a hatarérték
tullépése feltételezhetd, sziikséges kidolgozni annak lehetéségét, hogy ez a terhelés a kivitelezés és az
iizemeltetés alatt tovabb csékkentheté legyen. Budapest Févaros M Keriilet Obuda-Békésmegyer
“ Onkorményzat Képviselbtestiiletének 24/2005.(11-13.) Onkorményzati rendelete rendelkezik a
zajvédelem helyi szabalyozasrol (a tovabbiakban: CIR). Az OR. 3,§-a szerint az épitési 6vezetek zaj
" védelmi besoroldsat és hatérértékeit a rendelet 2. szamu melléklete tartalmazza, mely hatarértékek
betartasat a kivitelezés és iizemelés alatt mindig védendé homlokzat elétt kell értelmezni.
Az Onkormanyzat kiilénésen fontosnak tartia a fenntarthatd, klimatudatos fejlesztéseket, ezért
javasoljuk, hogy az épitteté fokozott figyelmet forditson a zdldfeliiletek megtartasara, uj feliletek
kialakitasara, esbviz-visszatartasra, valamint a kézlekedési és egyéb zajterhelés csGkkentésére iranyuld
miiszaki megoldasokra, szem el6tt tartva Ill. Keriilet Klimastratégiajanak iranyelveit, célkitlizéseit.”

A Kornyezetvédelmi Hatésag a Jegyz6 fenti szamu tajékoztatasat a dontése kiadasanal figyelembe
vette.

A Kornyezetvédelmi Hatésag - figyelemmel az Akr. 55. § (1) bekezdésében foglaltakra — szakhatésagi
allasfoglalas kialakitasa céljabol PE/KTHF/18572-8/2025. szamon megkereste az egyes kdézérdeken
alapulo kényszerito indok alapjan eljaré szakhatésagok kijeldlésérdl szdlo 531/2017. (XIl. 29.) Korm.
rendelet [a tovabbiakban: 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet] 1. § (1) bekezdése, valamint az 1. szamu
melléklet 9. pont 20. alpontja alapjan, a tervezett tevékenység a telepi]l‘ésrendezé.si tervvel vald
0sszhangjanak megallapitasa érdekében a Féjegyz6t. '

A Fdéjegyz6 a FPHO059/1122-4/2025. szamu szakhatésagi allasfoglalasat az alabbiak szerint
indokolta: :
Indokolas

Engedélyezé 2025. éaprilis 3. napjan a ,A Biggeorge 48 Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap altal a
Budapest Il kertiilet 19250/9, 19250/10 19250/11 hrsz. -G ingatlanokon létesitendd 10 éplilettémb,
valamint a hozzajuk tartozé 1800 férbhelyes mélygarazs létesitésére vonatkozo elézetes vizsgalati
eljaras” tervvel szakhatésagi allasfoglalas iranti kérelemmel fordult - ,A telepiilésrendezési tervben, és a
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helyi épitési szabalyzatban meghatéarozott el6irdsok érvényestilnek -e” szakkérdésben - Budapest
Févaros Féjegyzéjéhez, mint az 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdésében, valamint 1.
melléklet 9. cim 20. sor A)-D) oszlopaban kijel6lt els6fokon eljaré szakhatésaghoz.

Az 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 9. cim 20. sora értelmében az elbzetes vizsgélati,
kérnyezeti hatasvizsgalati eljarasban a teleplilésrendezési tervben, és a helyi épitési szabélyzatban
meghatérozott el6irasok érvényesiilnek-e szakkérdés a févarosban a féjegyzé hataskorébe tartozik.

A magyar épitészetré| sz6l6 2023. évi C. térvény 225. § (8) bekezdés értelmébeh a févarosban a kertileti
Onkormanyzatok allapitiak meg a keriletek teriletére vonatkozé helyi épitési szabalyzatokat, igy a
févarosi d6nkorményzat altal megallapitott hatalyos telepilésrendezési tervek — kivéve a Duna-parti
Epitési Szabélyzat és a Varosligeti Epitési- Szabélyzat — nem tartalmaznak helyi épitésigyi
kovetelményeket. ' ‘

Mivel a helyi telepiilésrendezési eszk6zbkkel valdé 6sszhang megallapitdsahoz sziikséges adatokkal és

informaciokkal a létesités helye szerinti févarosi kerdleti jegyzc'i rendelkezik, és ezek hiényéban

2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.) 25. § (1) bekezdés b) pontja alapjan megkerestem
Budapest Févaros lll. kertileti jegyzéjét a szakhatéséagi alléasfoglalas kialakitasahoz sziikséges adatok,
nyilatkozat megadasa céljabdl.

A lll. kertileti jegyzd nevében eljaré féépitész az alabbi 2025. majus 6-an érkezett nyilatkozatot tette:

,Targyi teriiletre a 20/2018. (V1.26.) énkormanyzati rendelettel elfogadott Obuda-Békasmegyer Epitési
Szabalyzata (a tovabbiakban: OBESZ) van érvényben, amely a 19250/9, 19250/10 19250/11 hrsz. —u
ingatlanokat K-Ker/SZ-1 kiilénleges — kereskedelmi évezetbe sorolja.

Az bvezetre vonatkozé ltaldnos elbirdsokat az OBESZ 219. § -220. § tartalmazza.

A megkildétt tervdokumentaciéval kapcsolatban megaéllapitom, A Biggeorge 48 Ingatlanfejleszt 6
Ingatlanbefektetési Alap altal a Budapest lll. kerilet 19250/9, 19250/10 19250/11 hrsz. -0 ingatlanokon
létesitendé 10 épulettdmb va/amint a hozzéjuk tartozé 1800 férc’)’helyes mélygarézs létesitésére

OBESZ el6irdsainak.’
A K-Ker/SZ-I 6vezetben nem létesithet6 laké funkcio.

Az OBESZ 2. melléklet ,Az épitési ovezetek és az Gvezetek paramétereit meghatarozé tablazatok” 16.
tablazata 9 sora 30 méteres épiiletmagassagot, valamint az épiilet legmagasabb pontjét 45 méterben
hatarozza meg. A benyujtott tervdokumentacié szerint tébb tervezett éplilet is meghaladja az OBESZ-
ban meghatarozott éptiletmagassagot.”

A lll. keriileti jegyz6 nevében eljaro féépitész nyilatkozata alapjan megallapitottam, hogy a ,A Biggeorge
48 Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap &ltal a Budapest IlI. keriilet 19250/9, 19250/10 19250/11
hrsz. - 0 ingatlanokon létesitendé 10 éplilettémb, valamint a hozzajuk tartozé 1800 férbhelyes
mélygarézs létesitésére vonatkozo elbzetes vizsgé/ati eljaras” targya terv, a targyi teriileten hatalyos
20/2018. (VI.26.) 6nkorméanyzati rendelettel elfogadott Obuda-Békasmegyer Epitési Szabalyzatanak
nem felel meg.

Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 77 66 280; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu
Web: www.pvkh.hu



Fentiek alapjan a rendelkezé részben foglaltak szerint déntéttem.

Hatarozatom a targyi teriileten hatalyos teriileten hatalyos 20/2018. (VI.26.) énkormanyzati rendelettel
elfogadott Obuda-Békasmegyer Epitési Szabélyzatén alapul.

Az 6néll6 fellebbezés lehetéségét az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjan zartam ki,

A jogorvoslat lehetéségérdl az Akr. 81. § (1) bekezdésére figyelemmel adtam tajékoztatast.

A févarosi féjegyz6 hataskorét és illetékességét az egyes kbzérdeken alapuld kényszerité indok alapjan
eljaré szakhatésagok kijelslésérél szolo 531/2017. (Xll. 29.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, valamint
1. melléklet 9. cim 20. sor A)-D) oszlopa hatarozza meg.”

A Kérnyezetvédelmi Hatésag az eljaras soran kdézremiikodd szakhatosag allasfoglalasat és indokolasat
az Akr. 81. § (1) bekezdése alapjan foglalta a hatarozatba. A szakhatosag allasfoglalasa ellen az Akr.
55. § (4) bekezdése alapjan 6nallé jogorvoslatnak nincs helye, az a hatarozat elleni jogorvoslat
keretében tamadhat6 meg.

A benyujtott Dokumentacié vizsgalatat kdvetben megéllapitésra kerllt, hogy az ahhoz mellékelt, a
Meghatalmazott részére kiallitott meghatalmazas nem megfelel6, mivel nem szabalyszerlien, az arra
jogosultsaggal rendelkezé személyek altal keriilt alairasra.

Tovabba megallapitasra kerllt az is, hogy a létesitends épuletek, utak pontos adatait, tertletfoglalasat a
Dokumentacidé nem tartalmazza, nem allapithatd meg az épuletek magassaga, a melygarazs
parameéterei, valamint a beépitési és a zéldfellleti mutaté sem. '

A Dokumentéacié 7.6. ,Klimaadaptacié lehetéségének vizsgalata a tervezett projekt kapcsan” cimii
fejezetében talalhatd tablazatokat kovetéen nem tartalmaz kilon széveges kiértékelést, hogy a
klimavaltozas milyen hatéssal van a konkrét beruhazasra és a tevékenységnek milyen hatésa van a
klimavaltozasra.

A benyuijtott Dokumentaci6 vizsgalatat kovetéen megallapitasra kerilt az is, hogy nem tartaimazza az
éplletek latvanyterveit, a homlokzati burkoléelemek kialakitasat és a tajbaillesztési tervet, tovabba a Vizugyi
és Vizvédelmi Osztaly szakvéleményének kialakitasahoz sziikséges csapadékviz elvezetés, kezelés
modjat, befogadojat, ezekrél részletes helyszinrajzot, a hidrogeologiai szakvélemenyt, valamint
hulladékgazdalkodasi szempontbdl is tébb okbol hianyos, pl. nem tartalmazza az elbontandd épuletek,
egyéb burkolt feltletek, névényboritottsag, illegalisan elhagyott hulladékok, felszin alatti létesitményeket, .a
varhatéan keletkez6 hulladekok fajtait, tipusait, valamint azok gydjtésének, tovabbi kezelésére tortén6
atadasanak stb. tervezett modjat.

A fentieck miatt a Koérnyezetvédelmi Hatdésag PE/KTHF/18572-3/2025., PE/KTHF/18572§14/2025.,
PE/KTHF/18572-21/2025. és PE/KTHF/18572-24/2025. * szamu végzéseivel felszdlitotta a
Meghatalmazottat a hianyossagok pétlasara. A Meghatalmazott a felszolitasoknak eleget tett.

Jelen tigyben az tgyintézési hataridd a kornyezet védelmének &ltalanos szabalyairél sz6l6 1995. évi LIl
térvény (a tovabbiakban: Kvtv.) 67. § (2) bekezdése szerint 45 nap. , ,

Az Akr. 50. § (5) bekezdése szerint ,(5) Az Ugyintézési hataridébe nem szamit be b)az dgyfél
mulasztasanak vagy késedelmének idétartama’, melyrél a Kornyezetvédelmi Hatdsag a fenti
végzésekben tajékoztatast adott.
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- Tekintettel arra, hogy az eljarasra nyitva allé hataridé nem volt elegendé a dontéshozatalhoz szukséges
6sszes informacié megadasahoz és a Kornyezetvédelmi Hatosag dontésének Ameghozataléhoz, a

berriyezetvédelmi Hatésag a PE/KTHF/18572-35/2025. szamu végzésével targyi eljaras Ugyintézeési
hatéridejét a kérnyezet védelmének altalénos szabalyairdl sz6l6 1995. évi LIl térvény (a tovabbiakban:
Kvtv.) 67. § (2) bekezdésének utolsé fordulatara hivatkozassal 45 nappal meghosszabbitotta.

Kulén-kulén az egyes kornyezeti elemekre és a beruhazas egyes kérnyezeti hatésaira vonatkozéan — a
rendelkezd részben elbirasként rogzitetteken tal — a kovetkezdk szerinti értékelést tette a
Kérnyezetvédelmi Hatosag, figyelembe véve a terilet igénybevételének nagysagat (beleértve a
kapcsolodoé miiveletek, létesitmények tertiletigényét is), a mas természeti eréforras igénybevételének,
illetve hasznalata korlatozasanak nagysagat, a tevékenység kapacitdsanak vagy mas
méretjellemzéjének nagysagat, a tevékenység telepitése, megvaldsitasa és felhagyasa soran keletkezd

hulladék mennyiségét, veszélyességét, kezelhetdségét, a kdrnyezetterhelés nagysagat, jelentdségeét, a

baleset, Uzemzavar kockazatanak mertéket (kulonos tekintettel a felhasznalt anyagokra és az

alkalmazott technoldgiara), valamint a vonzer6t mas jelentds kornyezeti hatasu tevékenysegek,
létesitmények létesitésére a telepitési hely szomszédsagaban.

Zaj- és rezgésvédelmi szempontbal:

A vizsgalt tertilet Budapest lll. kertletében, a Szentendrei Ut — Bogdani Ut — Ladik utca altal hatarolt
ingatlanon belul talalhato.

A létesitményhez legktzelebbi lakohazak és egyéb védendd teriletek Budapest Ill. kerllet, Bogdani ut
lakéhazai, mely délre, délkeletre kb. 40 m-re helyezkednek el a beruhazasi tertlet hataratol.

Epitési fazis

A tervezeési teruleten 10 tomb (5 db 11 emeletes lakéhaz, 3 db 15 emeletes lakéhaz és 2 db 19 emeletes
lakoéhaz) és a piceszintben egy 1800 fér6helyes mélygarazs kertl kialakitasra. _

Az épitési munkalatokat kizardlag nappali iddszakban kivanjak végezni. Az épitkezés szakaszainak
varhat6 idétartama 1 évnél tdbb idét vesz igénybe.

Az épitési munkalatok soran féldmunkagépek, kéziszerszamok, emeld berendezések, valamint
tehergépjarmivek altal okozott zajterheléssel kell szamolni. ‘

* Organizaciés terv hianyaban jelenleg még nem ismert az egyes utemek atfedésének mértéke, ezért a
zajterhelés szamitasnal a legrosszabb esetet vizsgaltak.

A kivitelezés idészakaban varhatd zajvédelmi hatasterilet a telekhatartol szamitva északi iranyban
maximalisan 263, keleti iranyban (kozlekedési terliletek és gazdasagi tertletek) 167, déli iranyban (Vi-
vegyes intézményi tertilet) 134, valamint nyugati irdnyban (kézlekedési teruletek és gazdasagi terlletek)
228 méterben hatarozhaté meg.. | _
A Dokumentacidban ismertetett szamitasok alapjan a kivitelezés zajvédelmi hatastertlete védendd
ingatlant érint, de a vonatkoz6 hatarértékek teljestiinek, azaz varhatéan nem lesz zajterhelési hatarérték
tullépés.
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Amennyiben a zajterhelés tullépése varhato, abban az esetben a kérnyezeti zaj és rezgés elleni
védelem egyes szabalyairdl sz6ld 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 284/2007. (X. 29.)
Korm. rendelet] 13. § szerint:

,13. § (1) A kivitelezé felmentést kérhet a killon jogszabaly szerinti zajterhelési hatarértékek betartasa
alol a kérnyezetvédelmi hatésagtol

a) egyes épitési idészakokra, ha a kibocsétasi hatarérték-kérelem szerint a zajkibocsatas miszaki vagy
munkaszervezési megoldassal hatarértékre nem csb‘kkentheté’,

b) épitkezés kézben el6forduld, elére nem tervezhetd, hatarérték feletti zajterhelést okozo épitdipari
tevékenységre.

(2) A kérelemben meg kell jel6ini a hatarérték tullépés okat, a felmentessel érintett idészak kezdo €s
végnapjat, a zajcs6kkentés érdekében tervezett intézkedéseket és azok véarhaté eredményeit.”

Az épités idejére a zajterhelési hatarértékek betartasa aloli felmentést a Kornyezetvedelml Hatosagtol
kell kérni.

Felhivom a figyelmet, hogy a kdrnyezeti zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szolo
27/2008. (XII. 3.) KWM-EUM egyuttes szamu rendelet [a tovabbiakban: 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EuM
egylttes szamu .rendelet 2. melléklete szerinti zajterhelési hatarértékek tullepésével eérintett épitési
fazisok csak jogerOs zajterhelési hatarérték betartasa aldli felmentés és tuIIepeSI engedély birtokaban
végezhetok.

Az épitkezéshez kapcsolodo forgalom zaja a megkdzelitési utak zajkibocsatasat érzékelhetd mertékben
nem noveli meg, a zajndvekedeés elhanyagolhatonak tekinthetd.

Uzemelés zajhatasa

Az épuletek tetejére tervezett gépészeti berendezések haztartasi igényeket fognak kielégiteni, mely a
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 1. § (2) bekezdes c) pontja szerint nem min6sul gazdasagi
tevékenységnek, ezért a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet hatalya ezen berendezések zajkeltéseire
nem terjed ki.

Kozlekedési zaj

A tervezett beépitéshez tartozo gépjarmi elhelyezés az egyes éplletekhez tartoz6 mélygarazsokban
valésul meg. A ‘Iaképarkba iranyulé forgalom megk(jzelitési utvonala a Szentendrei uton keresztul
lehetséges.

A megadott adatok alapjan az épuletekhez kapcsolhato gepjarmuforgalom a kérnyezé védendd teruletek
jelenlegi kozuti zajterhelését kevesebb, mint 3 dB mértékben emeli meg.

A beruhazasnak igy a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 7. § (1) bekezdése alapjan kozuti kozlekedesu
tevékenységhez kapcsolodd kozvetett hatastertilete nem hatarozhaté meg.

A fentiek alapjan a tervezett beruhazasnak zaj- és rezgésvédelmi szempontbdl jelentés kérnyezeti
hatasa nincs, kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem sziikséges.

A Kornyezetvédelmi Hatésag zaj- és rezgésvédelmi szempontli megallapitasait a 284/2007. (X. 29)
Korm. rendelet, a 93/2007. (XII. 18.) KvWM rendelet és a 27/2008. (XIl. 3.) KWWM-EUM egyuttes rendelet
figyelembevételével tette. '
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Levegdvédelmi szempontbdl:

A Dokumentéacio alapjan megallapithatd, hogy a létesités soran a munkalatokkal, illetve szallitassal jard
kiporzas, valamint a munkégépek és szallitéjarmiivek altal kibocsatott Iégszennyezé anyagok — az
id6jarasi viszonyoktol fuggdéen — lokalisan jelentkezé, idészakos Ievegc’jterﬁelést okozhatnak, mely a
megfeleld intézkedések végrehajtasa és a technoldgiai fegyelem betartasa esetén csékkenthetd.

A lakoépuletek fiitését és hasznalati melegviz ellatasat hészivattyis rendszeren keresztiil kivanjak
biztositani. A |étesitményekhez kapcsoléddan bejelentés koteles helyhez kotott légszennyezd pontforras

nem létesul.

A Dokumentacioban foglaltak alapjan megallapithat, hogy a mélygarazs elszivd rendszerének
mikddésekor jelentds valtozas nem Iép fel a levegd minéségében.

Az Uzemeltetés soran az ingatlanok napi célforgalmabdél adodd levegéterhelés mérteke a

Dokumentacioban kozolt szamitasok alapjan szintén nem okoz jelentés valtozast a levegé minéseégében.

A fentiek alapjan megallapithatd, hogy az épitesi tevékenység, Valamlnt az uzemeltetes soran jelentGs
kérnyezeti hatassal levegétisztasag-védelmi szempontbdl nem kell szamolni, ezért koérnyezeti
hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem sziikséges. '

A Karnyezetvédelmi Hatosag levegbtisztasag-vedelmi szempontd megallapitasait a levegé védelmérdl

sz0l6 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet figyelembevételével tette.

A féldtani kozeq védelme szempontjabol:

A tervezési terilet jelenleg két benzinkuttal, gyarépuletekkel és az ezekhez kapcsolédé burkolt, aszfaltozott
teriletekkel teliesen beépitett.

2024-ben a felszin alatti kozegek dllapotvizsgalata céljabol 12 db furatot letesitettek. A flrasi
jegyz6konyvek alapjan a teljes terlleten épitési-bontasi tdrmelékkel kevert, salakos, vegyes anyagu
feltéltés boritja a felszint 1,6 - 4,4 méter kozott valtozod vastagsagban.

A 48 db vizsgalt szilard fazist minta kéztl 31 db szarmazott a feltéltéses rétegekbdél. A mintakon fémek és
felfémek, TPH, BTEX és PAH komponensek vizsgalatat végezték el.

A feltdltés a vizsgalatok alapjan alifas szénhidrogénekkel (TPH) klsmer’tekben fémekkel és pOllCIkhkUS
aromas szenhldrogenekkel (PAH) nagymértékben szennyezett.

A 48 db szilard fazist minta kézil 17 db szarmazott a termett talajbél. Ezek kozul 1 mintaban detektaltak -
arzent, 4 mintaban PAH komponenseket (B) szennyezettségi hatarérték feletti koncentracioban.

A felszin alatti vizben egyes altalanos vizkémiai paraméterek, fémek illetve PAH komponensek voltak
kimutathatok lokalisan kismértékben hatarérték feletti koncentracidban.
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A kimutatott szennyezettségi allapotok miatt az épitési engedélyezés soran a foldtémeg szamitasok
ismeretében a kitermelésre keriilé6 anyagok — elsGsorban a feltdltés — minéségvizsgalatanak
modjat, a kitermelt anyagok tovabbi sorsat, felhasznalasuk médjat részletesen ismertetni kell.

Tekintve, hogy a mélygarazs kialakitasaval a szennyezett feltdltés jelentés része varhatéan a
teriiletrél kiszallitasra keriil, a termett talaj pedig csak pontszeriien és kismértékben szennyezett,
foldtani kdzeg védelmi szempontbdl karmentesités a jelenlegi adatok alapjan nem sziikséges.

Ugyanakkor a feltart szennyezettség human-egészségiigyi kockazatelemzését el kell végezni mind
az épitést végz6 munkasok, mind a késébbi lakosok tekintetében, és az eredmények alapjan
sziikség intézkedéseket be kell mutatni.

Az épités soran esetlegesen fellépd olajelfolyasok megfelelé allapoti és karbantartott munkagépek
hasznalataval minimalizalhatéak, a havarids esetekre torténé felkészulés a karelharitas altalanos
eszkozallomanyanak készenlétben tartasaval megoldhato.

Az Uzemelés soran a szennyvizek és a csapadékvizek zartan kertilnek elvezetésre egyesitett rendszeri
kozcsatornaba. A csapadékvizek 4 db csillapitd tarozén keresztul késleltetve kertilnek a csatornaba. A
mélygarazsban keletkezd csurgalékvizek olajfogdn keresztul keriilnek elvezetésre.

A tervezési teriilet kornyezeti karmentesitéssel nem érintett.
A fentiek alapjan a felszin alatti vizek és a foldtani kdzeg védelme szempontjabdl targyi

beruhazas tovabbtervezése és megvaldsitasa kapcsan a Kornyezetvédelmi Hatosag az alabbiakra
hivja fel a figyelmet:

1. Az épitési engedélyezési eljaras(ok)hoz benytjtandé dokumentacio(k) kérnyezetvédelmi
tervfejezetében foldtémegszamitasok alapjan ismertetni kell az alapozasi, tereprendezési
munkalatok soran kitermelésre keriil6, salakos, szennyezett feltéltés, illetve termett talaj
mindségvizsgalatanak és kezelésének maddjat (deponalds, helyszini felhasznalas,
hulladékként torténé elszallitas stb.).

2. A kornyezetvédelmi tervfejezet(ek)ben ismertetni kell tovabba azokat a kockazatcs6kkent6
intézkedéseket, mélyekkel biztosithato, hogy‘ az igazoltan szennyezett feltdltésbdl eredd, az
elfogadhaté mértéket meghalad6é human-egészségiigyi kockazat nem jon létre sem a kitermelés
soran, sem azt kévetéen. ‘ .

3. A foldtani kézeg minésége nem veszélyeztethetd. A bontasok, az épités, illetve az izemeltetés soran a
kockazatos anyagokkal kapcsolatban be kell tartani a felszin alatti vizek védelmérdl szolé 219/2004.
(VIl. 21.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet] el6irasait, és fokozott
figyelmet kell forditani arra, hogy a foldtani kézeg ne szennyezddjon.

4. A foldtani kdzeg szennyezettségének észlelése esetén a szilkséges kdrnyezetvédelmi lépéseket
haladéktalanul meg kell tenni, amelyeket a Kérnyezetvédelmi Hatdsag részére be kell jelenteni.

5. A munkagépek tizemanyaggal valo feltdltése, esetleges karbantartasa csak vizzard burkolatu tertileten
végezhetd. Amennyiben olaj vagy L‘lzemanyag elfolyas kovetkezik be, azt azonnal a megfeleld
anyaggal fel kell itatni.
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A tervezett tevékenység soran a bontas, épités és az lizemelés soran a technolégiai fegyelem betartasa
esetén a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 5. -szamu mellékletében foglalt kovetelményeket is
megvizsgalva megallapithatd, hogy féldtani kézeg védelmi és karmentesitési szempontbdl jelentés
kornyezeti hatas nem feltételezhet®, kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatdsa nem szikseges.

A teruleten tervezett Iétesitmény nem szerepel a kérnyezetkarosodas megelézésének és elharitasénak
rendjérél sz6l6 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet] 2.
szamu melléklet az ,dzemi terv készitésére kételezettek” felsorolasaban, melynek értelmében tzemi
karelharitasi terv benyljtasara Kérelmezé nem kotelezett.

A Kornyezetvédelmi Hatésag foldtani kbzeg védelmi szempontli megallapitasait a 90/2007. (IV. 26.)
~ Korm. rendelet és a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet figyelembevételével tette.

Taj- és természetvédelmi szempontbal:

A beruhazassal érintett ingatlanok orszagos jelentdségii egyedi jogszabaly altal kijelolt védett természeti

tertletet és a fermészet védelmérdl szold 1996. évi LIIl. toérvény (a tovabbiakban: Tvt) 23.§ (2)

bekezdésében meghatarozott ex lege védett természeti terlletet, illetve természeti értéket nem érint.
Tovabba a terlilet nem képezi részét az eurdpai k6zésségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetést
teriiletekrol szolo 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet] és
az europai k6zbsségi jelentéségii természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett foldrészletekrdl
sz6l6 14/2010. (V. 11.) KWM rendelet [a tovabbiakban: 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet] altal

meghatérozott Natura 2000 halézat teriiletének, illetve a barlangok felszini védéévezetének kijelolésérél
sz616 16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet [a tovabbiakban: 16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet] altal megallapitott
barlang felszini védé6vezete sem érinti.

A Duna-folyam részét képezi Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél sz6l6
2018. évi CXXXIX. térvényben (a tovabbiakban: 2018. évi CXXXIX. torvény) lehatarolt 6koldgiai halozat
okoldgiai folyosoja dvezetének, kérhyezetében nem zarhatd ki a védett és a fokozottan védett névény-
és allatfajokrdl, a fokozottan védett barlangok kérérél, valamint az Eurdpai Kbzdsségben
természetvédelmi szempontbdl jelentés névény- és allatfajok kézzétételérdl szol6 13/2001. (V. 9.) K&M
rendelet [a tovabbiakban: 13/2001. (V. 9.) K6M rendelet] alapjan védett fajok egyedeinek el6fordulasa.

A tervezett tébbemeletes épliletek tvegfeltletei veszélyt jelenthetnek a reptld madarakra nézve, mert
azok szabad repulésre alkalmas képet latnak, ezért teljes sebességgel nekirepulnek azoknak és az
esetek jelentés szazalékaban halalos sérilést szenvednek. '

A problémat fokozhatja, hogy a lakasokban gyakran késé délutanig, estig, a belsé vilagitas felkapcsolasa
mellett folyik a tevékenység. Az 6szi és a tavaszi vonuldsi idoszakban koran sotétedik, a repuld
madarakat pedig a fény még vonzza is az épuletekhez.

A fentiek figyelembevételével szilkséges olyan miiszaki megoldas alkalmazasa, amely a nagyméreti
tvegfellleteket madarakra veszélytelenné teszi. -

A fentiek alapjan taj- és természetvédelmi szempontbdl targyi beruhazas tovabbtervezése és
megvaldsitasa kapcsan a Természetvédelmi Hatésaqg az alabbiakra hivja fel a figyelmet:

Kdrnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 77 66 280; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu
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1.  Atervezett éplletek nem veszélyeztethetik és nem karosithatjak a védett és fokozottan védett fajok
egyedeit.

2. Nagy méretli Uvegfellletek alkalmazasa esetén, azokat madarakra veszélytelenné (uvegfeltletnek
Utkézés megelézése) kell tenni [madarvédd Uveg (ORNILUX) alkalmazasa, specidlis folia
felhelyezése, az ablakivegtablak megdontése, egyéb megoldas].

3. Az épités soran ideiglenesen nyitott godrokbe és arkokba bekerult (csapdazddott) vedett fajok
egyedeit naponta, valamint a betemetés elétt ki kell menteni és megfelelé helyen ‘szabadon kell
engedni.

A tertlet Budapest belterlletén talalhatd. Az érintett tertlet szikebb kornyezetében lakoingatlanok,
kereskedelmi és vendéglatdo egységek, benzinkutak és képzési-oktatasi létesitmény is talalhato.
Tajvédelmi szempontbdl a tervezett épuletek megjelenésikben illeszkednek a meglévd varosias
kérnyezetbe.

A Tvt. 5. § (1) bekezdése értelmében ,Minden természetes és jogi személy, valamint mas szervezet
kotelessége a természeti értékek és teriiletek védelme. Ennek érdekében a t6liik elvarhatd mértékben
kotelesek kézremiikédni a veszélyhelyzetek és karosodasok megelbézésében, a karok enyhitésében,
kovetkezményeik megsziintetésében, a karosodas elétti allapot helyreallitéséban.”

A Tvt. 17. § (1) bekezdése szerint a vadon él6 szervezetek él6helyeinek, azok biologiai sokféleségének
megdvasa érdekében minden tevékenységet a természeti értékek, és terliletek kiméletével kell végezni.

A Tvt. 43. § (1) bekezdése szerint ,Tilos a védett allatfajok egyedének zavarasa, karositasa, kinzasa,
elpusztitasa, szaporodasanak és mas élettevékenységének veszélyeztetése, lako-, él6-, taplalkozo-,
kolts-, pihené- vagy buvéhelyeinek lerombolasa, kérositasa”.

A tervezett beruhazas a Természetvédelmi Hatdsag eldirasainak maradéktalan betartasa esetén tgj- és
természetvédelmi. érdeket nem sért, jelentés kérnyezeti hatas nem varhato, kérnyezeti hatasvizsgalati
eljaras lefolytatasa nem szukséges.

A Természetvédelmi Hatosag taj- és természetvédelmi szemponti megallapitasait a Tvt., a 275/2004.
(X. 8.) Korm. rendelet, a 14/2010. (V. 11.) KWWM rendelet, a 16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet, a 13/2001.
(V. 9.) KoM rendelet és a 2018. évi CXXXIX. térvény figyelembevételével tette.

Eghaijlatvédelmi szempontbél:

A Dokumentacidoban a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 4. szdmu mellékletének 1. ha) pontjaban -
foglaltaknak megfeleléen a tevékenység érzékenységének vizsgalata soran - az éghajlatvaltozas
hatasait, érintettségét - a beruhazasra és a beruhazas altal nyujtott szolgaltatdsok hatasanak elemzése
szerint vizsgaltak.

A klima adaptaciora és klimavaltozasra gyakorolt hatasok vizsgalata a 2014/52/EU iranyelvvel
madositott 2011/92/EU az egyes projektek kérnyezetre gyakorolt hatasainak vizsgalatardl szol6 iranyelv
eléirasainak megfeleléen készilt. :

Az ertékeléshez a https://sites.ualberta.ca/~ahamann/data/climateeu.html honlapon ingyenesen elérheto -
ClimateEU szoftver altal szolgaltatott adatokat hasznaltak fel.

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
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A klimavaltozas hatdsa a beruhazéasra

- A Dokumentacioban vizsgaltdk, a projekt megvaldsitasanak helyszinéhez kapcsolédd potencialis
érzékenységét a relevans éghajlati paraméterek vonatkozasaban (pl. héhullamok, hideghullamok,

rendkivili, intenziv csapadékok), valamint a masodlagos, éghajlattal 6sszefuggd hatasokra (pl. belviz
- veszélyezettség), valamint a kitettséget, mely elemzése arra ad valaszt, hogy egy adott projekthelyszin
milyen mértékben van kitéve egy adott éghajlatvaltozasi hatasnak.

A térsegi jellegzetességek és a globalis, valamint regionalis tényezdk figyelembevételévél a vizsgalt
telephely kérnyezetében az alabbi, éghajlatvaltozassal 6sszefiiggd, a tevékenység végzését esetlegesen
befolyasold hatasok varhatok: ‘

- Az atlag hémérséklet valtozasa kapcsan a flitési ig-ények csbkkenése, és a hiitési igények
novekedése feltételezhetd. A fitési/hitési rendszer cslcsterhelésre torténd megfeleld
méretezésével, valamint megfelelé hoszigeteléssel lehet a hémérsékleti szélséértekekre,
anomaliakra felkészllni. A tervezés soran torekedni kell a Iétesitmény energiafogyasztasanak

csokkentésére a megUjuld energiak hasznositasaval (hészivattyds rendszer, vagy napelemek

telepitése).

- Az atlagh6mérséklet emelkedése az ontozési lgényék novekedését okozhatja. A teriileten belll a
szilkséges zoldteriiletek megfeleld 6ntdzése biztositott.

- Szélséséges viharok kapcsan nagyobb figyelmet a hirtelen lehulld nagyobb csapadékhozamokra,
illetve annak elvezetésére kell forditani a csapadékvizgylijté és a befogadé rendszer megfeleld
méretezésével.

- A megndvekedett csapadékmennyiség elbrevetiti nagyobb pufferkapacités. kiépitésének
- szlikségessegét a megfelelé tarolashoz, mely kialakitasa lehetdséget biztosit a
szarazabb/melegebb idészakokban a hatékonyabb 6ntdzésre.

Osszességében a tervezés, .kivitelezés, tizemelés soran fontos a kérnyezeti valtozok figyelembevétele
és a miszakilag megfelelé méretezés, védelem kialakitdsa. A tervezés korai idészakéban megtett
[épések sokban hozzajarulhatnak ahhoz, hogy a valtozoé klimatikus viszonyok csak minimalisan legyenek
hatassal a létesitményekre. '

A beruhdazas hatasa a klimavaltozasra

A tevékenység nem befolyasolja jelentésen a feltételezhetd hatasterilet alkalmazkodasi kébességét a
klimavaltozashoz. A terllet hasznalata megvaltozik a beruhazas kapcsan, illetve a teriilet jellege, és

" képe is nagyban atalakul. Burkolt, illetve beépitett tertletek, valamint zoldtertletek kertlnek kialakitasra,

mely soran a jelenleg erésen degradalt allapoti zoéldtertletek minésége javulni fog a tébb szintes
névényzetkialakitas miatt. . ' ' '
A fentebb leirtak kdvetkeztében nem varhato jelentés valtozas a kornyezet adaptacios képességében.

A Kornyezetvédelmi Hatdsag az eljards meginduldsakor hatdlyos a kérnyezetvédelmi hatosagi és
igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelolésérsl szold 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet] 11. § (1) bekezdése és 3. melléklete alapjan vizsgalt
szakkérdésre vonatkozoan a kdvetkezé megallapitasokat teszi.

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
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Hulladékgazdalkodasi szempontbdl:

A Kornyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/18572-12/2025. szamon, a 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet
11. § (1) bekezdése és 3. mellékletének 17. pontjaban megjeldlt, a hulladékképzédés megeldzését
szolgalo intézkedések, a hulladékkezelésre vonatkozé jogszabalyi kovetelmények teljesitése, a
hulladékgazdalkodasi el6irasok alapjan a technologiabol szarmazd kérnyezetterhelések kockazata, a
tevékenység végzése soran képzdd® hulladék elhelyezése, a hulladék kezelésének megfelelésége,
tovabba a hulladékgazdalkodasbol eredé kérnyezeti kockazatok, az épitési vagy bontasi tevekenység
soran az épitési-bontasi hulladékok kezelése, valamint a bezart hulladéklerakdk rekultivaciojanal
sziikséges intézkedések tekintetében — figyelemmel az 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet 4/A. §-aban,
valamint az 1. melléklet 9. tablazat 22. soraban foglaltakra is — szakkérdés tekintetében szakvéleményt
keért a Hulladékgazdalkodasi Hatosagtol.

A Hulladékgazdalkodasi Hatésag PE/KTHF/PE/KTHF/22668-4/2025. szamu szakvéleményében tett
elGirasait és azok indokolasat az alabbiak szerint adta meg:

,;A_ Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kc')'rnyezeivéde/mi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly (a tovabbiakban: Kérelmezé hatosag) fenti hivatkozasi szami megkeresése alapjan az
Biggeorge 48. Ingatlanfejleszté ingatlanbefektetési Alap (1023 Budapest, Lajos u 28-32.; a tovabbiakban:
Koérnyezethasznald) kezelbjeként eljaré Biggeorge Alapkezelé Zrt. (1023 Budapest, Lajos u 28-32.) altal
benyujtott, az EY denkstatt Kit. (1132 Budapest, Vaci at 20., a tovabbiakban: Tervezd) altal elkészitett, a
Budapest . kerilet, 19250/9, 19250/10, 19250/11 hrsz. alatti ingatlanokon 10 lakétémb, valamint
hozzéajuk tartozé felszin alatti parkold létrehozésara vonatkozo elbézetes vizsgélati dokumentéacié (a
tovabbiakban: EVD) elbiralasara iranyulé kérelem vonatkozasaban

Szakkérdésben allasfoglalast terjesztek eld:

Kérnyezethasznalé meghatalmazasa alapjan eljaré Tervezé kérelmére az EVD elfogadasahoz és az
elézetes vizsgalati eljaras lezarasahoz hulladékgazdalkodasi szempontbdl hozzajarulok.

Eljarasom sorén az alabbiakat éllapitottam meg:

Kérelmezé hatésag az EVD elbirélasa ugyében él/ésfoglalésf kért a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodési Féosztalytél (a tovabbiakban:
Hulladékgazdalkodasi Hatésag).

“A Hulladékga'zdélkodési Hatéséag éaltal aé egyes koézérdeken alapulé kényszerité indok alapjéni eljaro
Szakhatésagok kijel6lésérél szolé 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 531/2017. (XII.
29.) Korm. vrendelet] 1. melléklet 9. tablazat 22. pontja alapjan targyi (gy kapcsén a
hulladékgazdalkodasi szakhatoségi hataskérben vizsgalandd szakkérdések az alébbiak:
- Hulladékgazdalkodasi eléirasoknak valo megfelel6ség.
. A. hulladékképz6dés megel6zését szolgald intézkedések, valamint a hulladékkezelésre vonatkozé
Jjogszabalyi kévetelmények teljesitése.
- A képzddé hulladék elhelyezésére, el6kezelésére, a kezelés megfelel6ségére, hasznositédsara,
artalmatlanitésara vonatkozo hi/llade’kgazdélkodési elbirasok vizsgalata.
- Sziikséges-e hulladékkezelb létesitmény létesitése, meriilnek-e fel a technolégiabdl eredd
kornyezetterhelési és a hulladékgazdalkodasbol eredé kérnyezeti kockazatok.

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
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- Az épitési vagy bontési tevékenység soran az épitési-bontasi hulladékok kezelése, valamint a
bezart hulladéklerakok rekultivaciojanal sziikséges intézkedések bemutatasa.

A megkereséshez csatolt, Tervezé altal elkészitett EVD tartalmazza a létesitési, lizemeltetési és a
felhagyési szakaszban keletkezé hulladékok fajtait, tipusait, valamint azok gydjtésének, tovabbi
kezelésre torténd ataddsanak tervezett moédjat. A Tényéllas tisztazasa sorén megkuldésre kerilt a
kivitelezést megel6z6en a targyi ingatlanon talalhaté épiletek, burkolt felilletek bontasara vonatkozo
dokumentum. A Nyilatkozat alapjan az éplletek jelentSs tébbsége elbontasra keriilt, a felszin bontasi
munkalatai folyamatban vannak. Az elbontott épiiletek hulladékai vélogatast kévetben elszéllitasra,
illetve” hasznositasra keriilnek a targyi ingatlanon. A hulladékok gylijtése, elszéllitdésa és hasznositasa
hulladékgazdalkodasi engedéllyel rendelkez6 partnerek altal térténik. A nyilétkozatban foglaltak szerint a
tevékenység megkezdését megelbzben a teriileten illegalisan elhagyott hulladék nem volt megtalalhato,
Jelenleg 2 db tizemanyag téltéallomas (OMV, Agip), valamint 2 db traféallomas-éplilete var bontasra.

A tervezett tevékenység kivitelezése sorén elsésorban 'nem veszélyes épitési-bontési hulladékok, (pl.

beton, aszfalt, kevert épitési-bontasi hulladék, vas és acél, miianyagok, fold, egyéb telepiilési hulladék),

csomagolasi hulladékok keletkeznek. A keletkez6 hulladékok gyljtését elkilonitve, szelektiven tervezik.

A hulladékok gytijtését, szallitasat, hasznositasat és artalmatlanitasat hulladékgazdalkodasi engedellyel
rendelkez6 hulladékgazdélkodé részére adnak at. A munkagépek (izemelése, karbantartdsa sorén
keletkez6 veszélyes hulladékok elhelyezése munkahelyi gylijté kialakitdsaval fog térténni, a hulladék
kezelése az alvéllalkozo, valamint a beruhdzd felel6sségi kérébe tartozik. A keletkez6 kommunalis
hulladékot a kézszolgaltatoval széllittatnak el. ‘

Az lizemelés soran a lakdéplletek miik6désébsl adéddé kommunalis hulladék, az éplletek kozotti
zéldfeltiletekrél telepiilési jellegli. hulladék keletkezése varhaté. Az épliletek karbantartdsabol
karbantartasi hulladékok keletkezhetnek, azonban ezt -a szerzédéssel rendelkezé karbantarté cég
feladata lesz megfelelé médon kezelni.

- A felhagyas id6szakaban a bontasi munkalatok eredményeképpen nem veszélyes épitési-bontasi
hulladékok keletkeznének. '

Megallapithato, hogy a tervezett tevékenység végzése soran a keletkez6 nem veszélyes é$ veszélyes
hulladékok jogszabalyi kévetelményeknek megfelel6 gyitijtése, illetve a hulladékok tovabbi kezelésének
(hasznositas, artalmatlanitas) megoldéasa esetén jelentés koérnyezeti hatas hulladékgazdalkodasi
-szemponthél nem feltételezhetd, hulladékgazdalkodasi szempontbdl kérnyezeti hatasvizsgélati eljaras
lefolytatasa nem sziikséges. o ' o

Fentiek alapjén megéllapitom, hogy a hulladékgazdélkodési hataskorben vizsgalandé szakkérdéseket
megvizsgaltam, a tevékenység ellen hulladékgazdéalkodasi szempontbdl kifogast nem emelek.

A tervezett tevékenységgel kapcsolatban hulladékkezeld létesitmény létesitése nem indokolt, tekintettel
arra, hogy a varhatéan keletkezé hulladékok kezelésére engedé//ye/ rendelkezé szervezetek megfelelé
kezelési kapacitassal rendelkeznek.

Felhivom a figyelmet kiilénésen az alabbiakra:

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
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A kivitelezési munkalatok soran az épitési és bontasi hulladékok kezelésének feltételeit
meghatarozé hatalyos jogszabaly elbirasai szerint kell eljarni.

A kivitelezés, (zemelés, esetleges felhagyas soran keletkezé veszélyes és nem veszélyes
hulladékokat azonosito kod szerint be kell sorolni és a kérnyezet veszélyeztetését kizaré médon, a
tovabbi kezelés, hasznositas elésegitése érdekében szelektiven kell gydijteni.

A hulladékok tovabbi kezelésre csak az adott tipust hulladékra érvényes hulladékgazdalkodasi
vagy egységes kbérnyezethasznalati engedéllyel rendelkezé szervezetnek adhatdk at. A kezelési
engedély meglétérél a hulladék atadasat megel6zéen Kérnyezethasznalonak meg kell gy6zédnie. A
keletkez6 hulladékok kezelése soran a hasznositéast elbnyben kell részesiteni az artalmatlanitassal
szemben.

A kivitelezési munkalatok soran keletkezett hulladékok megfelelé kezelését, elszallitasat,
hasznositasat, illetve artalmatlanitasat igazolé6 dokumentumokat (veszélyes hulladék esetén az
.SZ"-jegyeket) be kell nydjtani a Hulladékgazdalkodasi Hatésag részére.

A hulladékok gytijtéhelyeit egyértélm[ien jeloini kell. A gylijté edényzeteket azonosité cimkével kell
ellatni. ‘

A keletkezd hulladékok atmeneti gyljtésének céljé‘bél munkahelyi és/vagy lzemi gydjtéhelyet kell
létesiteni és lizemeltetni. Uzemi gylijtéhely létesitése esetén az iizemi gylijtéhely (izemeltetési

. szabalyzatat jovahagyasra be kell nydjtani a Hulladékgazdalkodasi Hatésag részere.

A tevékenység végzése soran keletkezé hulladékok atmeneti gyljtésének céljabol létesitendé
gyljtéhely(ek) kialakitasanak meg kell felelnie a vonatkozdé jogszabalyban foglalt
kc')'vetelményekhek.

A keletkezé veszélyes hulladékok kezelése soran be kell tartani a vonatkozé jogszabaly elbirasait.

A kivitelezés soran kitermelt talajt vagy mas természetes éallapotaban meglévd anyagot azok
szennyezettsége esetén, illetve abban az esetben, ha azokat nem a kitermelés helyén hasznaljak
fel, hulladéknak kell besorolni és kezelésérdl hulladékbirtokosként gondoskodni kell.

Feltoltésre, visszatéltésre kizardlag hulladéknak nem minésilé tiszta asvanyi anyag, illetve a
hulladékstatusz: megszinésére vonatkozd feltételek teljestilését igazolé dokumentummal
rendelkezd, szennyezdédésmentes anyag hasznalhatoé fel. A felhasznélt anyag eredetét igazold
dokumentumokat, illetve a hulladékstatusz megsziinésére vonatkozé feltételek teljestilését igazolé
dokumentumokat Kdrnyezethaézné/énak meg kell 6riznie.

Az elkulonitetten gydjtétt, hasznosithato hulladékok kizarolag hulladékhasznositas céljara adhatok
tovébb. | _

A keletkezett hulladékok szallitasat, kezelését csak az adott hulladékra vonatkozé
hulladékgazdalkodasi engedéllyel rendelkezb szervezet végezheti.

A keletkez6  hulladékokrol  nyilvantartast ke/l vezetni ‘és adatszolgaltatast teljesiteni a '

Hulladékgazdalkodasi Hatosag részére.

A tevékenység soran gondoskodni kell a hulladekkepzodes megel6zésérdl, a képzdédé hulladék
mennyiségének és veszélyességének csbkkentésérdl, a hulladék hasznositasérdl, tovabba
kérnyezetkimélb artalmatlanitasarol. ‘

Szakkérdésben éllasfoglalésom az alabbi jogszabalyokon alapul:

Targyi el6zetes vizsgalati eljaras soran — figyelemmel az 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 4/A. §-ban

valamint az 1. szamu( melléklet 9. tablazat 22. pontjaban foglaltakra — a kérnyezetvédelmi hatésagi és
igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelblésérél szolé 624/2022. (XlIl. 30.) Korm. rendelet 11. § (1)

bekezdése és 3. melléklet 17. pontjaban megjellt szakkérdés vizsgalatat végeztem.

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi F6osztaly
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A keletkez6 hulladékok s'zéllitéséval, illetve helyszini kezelésével kapcsolatos kévetelményeket a
hulladékrol szo6l6 2012. évi CLXXXV. torvény [a tovabbiakban: Ht] 14. § (1) és 15. § (2) bekezdései
tartalmazzak.

A hasznosithato hulladékok hasznositasra torténé atadasanak kételezettséget a Ht. 15. § (1) bekezdése
irja elé.

A kivitelezési munkalatok soran keletkez6 épitési és bontasi hulladékokkal kapcsolatos feltételeket az
épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl szolé 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM
- egylittes rendelet 3-7. §-ai tartalmazzak.

A keletkez6 hulladékoknak a hulladékjegyzékrél szolé 72/2013. (Vill. 27.) VM rendelet 2. melléklete
szerinti besorolasara vonatkozo kételezettséget Ht. 63. § (1) bekezdése irja elé. '

A veszélyes hulladékok gytijtésével, illetve kezelésével kapcsolatos szabalyokat a veszélyes hulladékkal
kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl sz6l6 225/201 5. (VIII. 7.) Korm. rendelet 3-4. §-

a es a 14. §-a szabélyozza.

A létesitendé hulladék gyljtbhelyek kialakitasanak és (zemeltetésének szabalyait az egyes
hulladékgazdéalkodési létesitmények kialakitésédnak és lzemeltetésének szabalyairdl szolo 246/2014.
(IX. 29.) Korm. rendelet 13-17. §-ai tartalmazzak.

A kitermelt talajra vonatkozo feltételeket a Ht. 2. § (4) bekezdése szabalyozza.

A feltéltésre, illetve visszatéltésre felhasznélhaté anyagokkal kapcsolatos szabalyozés a Ht. 9. § (1)
bekezdésén alapul.

A nyilvantartasi és adatszolgéaltatasi kételezettség szabalyait a hulladékkal kapcsolatos nyilvantartasi és
adatszolgaltatasi kotelezettségekrél szolé 309/2014. (Xll. 11.) Korm. rendelet 4. §-a, 10. §-a, 14-16. §-a
tartalmazza.

A Ht 4. § a értelmében:

Minden tevékenységet tgy kell megtervezni és vegezn/ hogy az a kdrnyezetet a Ieheto legkisebb
mértékben érintse, vagy a kornyezet terhelése és igénybevétele csbkkenjen, ne okozzon
kérnyezetveszélyeztetést vagy kdérnyezetszennyezést, biztositsa a hulladékképz6dés megelbzesét, a
képzbd6 hulladék mennyiségének és veszelyessegenek cSOkkentését, a hulladek hasznositasét,
tovabba kérnyezetkimélé artalmatlanitasat.” '

Jelen déntés az altalanos kézigazgatasi rendtartasrol szolo 2016. évi CL. térvény [a tovabbiakban: Akr.]
80. § (1) bekezdésén és 81. § (1) bekezdésén alapul.

A Hulladékgazdalkodéasi Hatésag feladat- és hataskorét, valamint illetékességét a hu//adékgazdélkodési

hatésag kijelolésérél szolo 124/2021. (Ill. 12.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés a) pontja és 2. § (1)
bekezdése, illetve az 1. § (2) bekezdése szabdlyozza.” "

Viziigyi- és vizvédelmi szempontbdl:
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A Koérnyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/18572-9/2025. szamon, a 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet
12/A. § és 8. melléklet 2. és 3. soraban megjeldlt szakkérdés tekintetében szakvéleményt kért a
Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatdsagi Fdéosztaly Tiizvédelmi,
Iparbiztonsagi, Viziigyi és Vizvédelmi Osztalytol (a tovabbiakban: Vizugyi és Vizvédelmi Osztaly), aki
30414/6068-4/2025.alt. szamon, az alabbiak szerint adta meg szakvélemeényét.

LA Pest Varmegyei ' Kormanyhivatal Tﬁ;véde/mi, Iparbiztonségi' és Viziugyi Hatésagi Féosztaly
Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi, Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly (a tovabbiakban: Viziigyi Hatéség) a targyi
elézetes vizsgalati eljarassal kapcsolatosan az alabbi szakvéleményt adom.

A targybeli elbzetes vizsgalati eljaras lezarasahoz az alabbi kikétésekkel jarulok hozza:

1. A tevékenység (megvaldsitas, tzemeltetes, felhagyas) nem jarhat az érintett kornyezeti elemek
(talaj, felszini és felszin alatti vizek) veszélyeztetésével, illetve karositasaval. Az esetlegesen
bekévetkez6 kérnyezetszennyezésért és annak artalommentes megsziintetéséért az ingatlan
tulajdonosat és hasznaldjat egyetemleges felel6sség terheli.

2. A tevékenység soran fokozott figyelmet kell forditani arra, hogy a ¢sapadékviz, foldtani kézeg és a
felszin alatti viz ne szennyezd&djon. A tevékenységet ugy kell végezni, hogy a felszin alatti viz,
foldtani kézeg éllapotdaban ne okozzon (B) szennyezettségi hatarértékeket meghaladé min6ség
romlast. A tervezett tevékenységek nem okozhatjadk a térség talajvizviszonyainak karos
megvaltozasét.

3. A tervezett tevékenységek nem okozhatjék a térség talajvizviszonyainak karos megvaltozasat.

4. A felszin alatti vizek védelmérél sz6l6 rendelet értelmében tevékenység csak
- kérnyezetvédelmi megel6zé intézkedésekkel végezheté a kiloén jogszabaly szerinti legjobb

elérheté technika, illetve a leghatékonyabb megoldéas alkalmazasaval;.
- ellenérzott kérilmények kbzott térténhet,
- lgy végezhetd, hogy hosszu tadvon se veszélyeztesse a felszin alatti vizek jo éllapotat, a

] kérnyezeti célkitlizések teljestilését.

5. A hasznélat és az eset/eges karbantartas soran a téltésmenti védésavban nem szabad olyan
tevékenységet végezni, amely a talaj szerkezetét, szilardsagat, dsszetételét megbontana, illetve
hatranyosan megvaltoztatna, vagy elszennyezddését eredményezné. '

6. Az épitési munkak soran felhasznalt talaj, illetve toltbanyag talajmechanikai tulajdonségai mellett
azok szennyezettségét is meg kell vizsgélni. Csak olyan anyagok hasznalhatok fel, melyek a
féldtani kézeget, a felszin alatti vizeket nem karositjak.

7. Az ideiglenes talajdeponiakat vizzaro aljzaton (beton, félia, stb.) kell kialakitani, és gondoskodni kell
réla, hogy a beléle esetlegesen kimosédé szennyezéanyagok a foldtani kézeg és a felszin alatti viz .
szennyez6dését ne okozzék. Atmeneti veszélyes anyag térolas csak kialakitott miiszaki védelem
mellett végezheté. '

8. A munkateriileten keletkezé kommunélis szennyvizek artalommentes gy(ijtésérél, elszallitdsarél és
elhelyezésérdl a vonatkozé jogszabalyoknak megfeleléen gondoskodni kell. Szennyviz szikkasztasa
nem végezheté.

9.. A munkaterileten esetlegesen elfolyé szennyezc”)anyégot haladéktalanul fel kell itatni, 6ssze kell
gyljteni és veszélyes hulladékként, arra alkalmas gydjtéedényben kell tarolni az elszéllitésig.

10. A tevékenység soran lzemeltetett gépek esetében a biztonsagi elbirdsokat be kell tartani, az
lizemanyag, ken6anyag elfolyasokat, és ezaéltal a felszini és felszin alatti vizek szennyezését meg
kell akadalyozni. A gépek (zemanyaggal, kenbanyaggal térténé ellatasakor csepegést felfogo,
megfelel6 magassagu védéperemmel ellatott védétalcat kell alkalmazni. '

Kaérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
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11.

12,

13.

14.

15.

16.

A munkatertiletrol elfolyé szennyezédhets csapadékvizek csak tisztitast kévetéen vezethetdk el.

A tervezett mélyépitési szerkezetnek nem lehet karos hatédsa a kérnyezé épliletek szigetelésére és
feluszas elleni stabilitasara.

Amennyiben a munkalatok sorén a munkag6dor viztelenitése vélik sziikségessé, meg kell oldani a
kitermelt viz min6ségének ellenérzését, ezt kovetben artalommentes elhelyezéseét. A kitermelt vizet
kézcsatornaba engedni csak az tzemelteté hozzéajarulasaval lehet. '

Amennyiben a kivitelezési munkalatok soran olyan féldtani és hidrogeoldgiai viszonyokra dertil fény,
melyek az elbzetes vizsgélatokbél nem voltak elére lathatok, abban az esetben a tényleges
viszonyok meghatarozasara ismételt vizsgalatok végrehajtasa szikseges.

Felszin alatti vizbazisok vizbazisvédelmi védbévezetén és védbidomaban csak olyan tevékenység
végezhets, amely a kitermelés el6tt all6 vagy a mar kitermelt viz minGségét, mennyiségét, valamint
a vizkitermelési folyamatot nem veszélyezteti. ;

A vizbéazissal érintett teriiletrészeken a tevékenységgel kapcsolatban be kell tartani a vonatkozo
jogszabaly elbirasait. Hidrogeoldgiai védéévezetben tevékenység ugy végezhetb, hogy annak
kévetkeztében: ’

- a vizkészlet természetes védettsége ne csGkkenjen, vagy ne névekedjen a kdrnyezet

sériilékenysége,

17.

- olyan Iebomlo anyag ne jusson a wzkeszletbe, amelynek menny/sége, Jellege vagy
bomlasterméke a felszin alatti viz min6ségének kérosodasat okozza.
A telephely terilétén a féldtani kézegre, felszin alatti . vizre potencialis veszélyforrast jelentd
létesitmények miiszaki védelmének rendszeres ellenérzé'sérél karbantartasarél gondoskodni kell.

18.

18.
20.

21.

A csapadeékviz-elvezetés megoldasa csak a helyi telepllésrendezési eszkozokke/ 6sszhangban
torténhet.

Csak tiszta szennyez6désmentes csapadékviz keriilhet szikkasztéasra.

A kbzcsatorndba vezetett szennyviz vezeteft csapadékviz m/nosege nem haladhatja meg a
vonatkozo jogszabalyban elbirt kiiszébértékeket.

A tevékenység soran esetlegesen bekévetkezd kareseményt (havéria), a felszini, felszin alatti viz,
vagy a féldtani kézeg szennyezédésének tényét telefonon azonnal, irdsban legkésébb a kévetkez6
napon az Vizigyi Hatéségnak, be kell jelenteni, és a karelharitast a kdrnyezetkarosodas
megel6zésének és elhédritaséanak rendjérél sz6l6 rendelet, valamint a felszin alatti vizek védelmérd!
sz0I6 rendelet elGirasait kévetve kell elvégezni. A talajba, felszini vagy felszin alatti vizbe
esetlegesen bekeriilb szennyezbanyag(ok)ra vonatkozdéan a vizminGség-vizsgélatokat el kell
végezhi. A tevékenység sorén esetlegesen bekévetkezd karesemény (havéria), felszini és felszin
alatti viz, valamint a foldtani kézeg szennyezédése esetén annak felszamolasarol, a tertlet eredeti
allapotanak visszaallitasarol Ep/’ttet6 kételes gondoskodni. Havéria bekévetkezése esetén

~ biztositani kell a féldtani kézeg és a felszin alatti vizek maximalis védelmeét.

Felhivom a figyelmet, az alabbiakra:

- Ateriiletileg illetékes viziigyi hatésagtol elvi vizjogi engedély kérhetd a vizilétesitmény tervezéseét
megel6zéen, valamint vizimunka végzése, vizilétesitmény megvalésitasa, atalakitésa kizardlag
vizjogi engedély (vizjogi létesitési engedély) birtokaban térténhet.

Tovabba vizjogi engedély szikséges a vizilétesitmény hasznalatba vételéhez és
lzemeltetéséhez, a vizhasznalathoz (vizjogi (zemeltetési engedély) és a vizilétesitmeény
megszintetéséhez (megsziintetési engedély)

- Amennyiben az éplilet kivitelezésekor annak allandé viztelenitése valik sziikségessé, ugy a
viztelenitési terv benyijtasédval a tervezett vizilétesitmények Iétesitésére, [zemeltetésére
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vonatkozéan a vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges dokumentacio tartalmarol szolo
41/2017. (Xll. 29.) BM rendeletben [a tovabbiakban: 41/2017. (Xll. 29.) BM rendelet], valamint
vizgazdalkodéasi hatdségi jogkér gyakorlaséarél szolé 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet] 1/B. §-aban meghatarozott tartalmu
engedélyezési dokumentacié és mellékletek benydjtaséval vizjogi létesitési, tzemeltetési
engedélyt kell kérni a viziigyi hatosagtol.

- A terilleten keletkez6, kommunalistél eltér6 szennyvizek (mélygarazs csurgalékvizei)
isztitésara beépitésre keriil6 EME engedéllyel vagy CE megfeleléségi jelbléssel elbtisztito
berendezésre vonatkozé bizonyitvany masolatanak csatolasaval, a felszini vizek minésége
védelmének szabaélyairdl sz6lé 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 220/2004.
(VII. 21.) Korm. rendelet] 3. szamu melléklete szerint 6sszeallitott dokumentacioval a kibocsatasi
engedély a vizlgyi hatéSégté/ kérhetb.

- A vizjogi létesitési és kibocsatasi engedély a vonatkozé jogszabély szerint el6irt tartalmu

| dokumentécié csatolasaval, .
- az éltaldnos kézigazgatasi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. térvény (a tovébbiakban:
Akr.) 35. § (2) bekezdése,
- a digitélis allamrdl és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabdlyairdl szolé
2023. évi CllII. torvény 19. § (1) bekezdése és
- a vizgazdalkodasrol szol6 1995. évi LVII. térvény (a tovabbiakban: Vgtv.) 33/G. § (1)
bekezdésének figyelembevételével kérheté a Viziigyi Hatésagtol.

Indokolas
Kérelmezé hatésag a févarosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és miikédési szabélyzatarol
sz6l6 15/2024. (VI. 28) KTM utasitds 24. § (1) és (2) bekezdései, valamint 26. §.-a értelmében
szakvélemeényt kért a Vizigyi Hatésagtol targyi tigyben.
A Viziigyi Hatéséag altal a kérnyezetvédelmi hatdsagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijellésérél
sz6I6 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 8. melléklet 2. és 3. pontja alapjan vizigyi és vizvédelmi
hataskérben vizsgalando szakkérdések az alabbiak:

- annak elbirdlasa, hogy a tevékenység vizellatasa, a keletkez6 csapadék és szennyviz
elvezetése, valamint a szennyviz tisztitdsa biztositott-e, vizbazis védéteriiletére, védbidomara,
Jjogszabalyban,. illetve hatarozatban meghatarozott elbirdsok érvényesithetbk-e, tovabba annak
elbirédlasa, hogy a tevékenység az arviz és a jég levonulédséra, a mederfenntartisra milyen
hatast gyakorol. '

- annak elbirdlasa, hogy a tevékenység kapcsén a felszini és felszin alatti vizek minbsége,
mennyisége védelmére és allapotromlasara vonatkoz6 jogszabalyban, illetve hatarozatban
meghatéarozott elbirasok érvényesithetbk-e.

A szakhatésagi megkereséshez csatolt, ,Budapest Ill. keriilet, 19250/9, 19250/10 és 19250/11 helyrajzi
szamu ingatlanokat érinté elézetes vizsgélat” ciml EVD, hidnypdtlasként csatolt dokumentumok és a
rendelkezésemre allé adatok érdemi vizsgélatat kévetben, az alébbiak figyelembevételével, a rendelkezé
részben foglaltak szerint déntéttem. '

A targyi teriileten 10 épllettémbbél all6 tarsashazakat terveznek épiteni mélygarazsokban 6sszesen.
1800 fér6helyes parkoléval. Az éplletek vizellatasa, szennyviz- €és csapadékviz-elvezetése
kézmiihalézatra valé csatlakozassal lesz megoldva. A tetéfeliletre hullé csapadékvizeket a pinceszinten
kialakitandé csillapité téroloba vezetés utan egyesitett rendszer(i kGzcsatornaba vezetik.

A mélygardzsban tervezett parkoldk csurgalékvizeit CE mindsitési olajfogon vald tisztitas utan a
kozcsatornaba vezetik. '
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A Trischler Hungéria Geotechnikai és Kérnyezetvédelmi Mérnéki Tanacsadé Kft. ,BUDAPEST, lil.
SZENTENDREI UT 35-37., HRSZ 19250/10 ELOZETES VIZSGALATI DOKUMENTACIO
HIDROGEOLOGIAI SZAKVELEMENY” (2025.05.17) cim(i dokumentaciéja [a tovébbiakban egyittesen:
Szakvélemény] alapjén kertiltek ismertetésre.

Budapest Epitésfoldtani Térképe, Felszin alatti elsé vizadé képz6dményeinek térképe szerint 5,0 méter
kériili mélységben van. Az 5 méter kérilli atlagos talajvizallas j6 egyezést mutat a Waterfront City
Eszakon és a vizsgalt tertileten mélyitett firdsokban mért talajvizszinttel.

A talajviz maximalis szintjét a kézeli Duna hatarozza rheg. A Duna maximaélis arvizszintje a maximalis
talajviztérkép készitése 6ta mar magasabb lett és a klimavaéltozas miatt a jévében varhatéan még tovabb
fog emelkedni. A folyé maximélis vizéllasanak megemelkedése pedig a talajviz maximélis szintjét is meg
fogja emelni. ‘

Budapest Epitéshidrolégiai Atlasza alépjén, .a teriileten a becslt maximalis talajvizszint 104-103 mBf.
kozott talalhato.

Az alkalmazott hidrodinamikai modell alapjén megaéllapithaté, hogy még a véglegesen bennmarado,
fekiibe Kkotott, vizzaré munkatér kériilhatarolas sem okoz olyan mértékii té/ajvizszint emelkedést a

talajviz—-Duna kapcsolatrendszerben, ami ne fordulna elé anélkill is egy hosszantarté, magasszintii arvizi

id6szakban. Kritikus idészakban a bennmarado a tervezett épilet és a Duna k6zétt okozhat talajvizszint . -

emelkedést, oft, ahol arviz idején ettél figgetlendl is a felszinig emelkedhet a talajviz.

Résfal talajvizszint emelkedést a Szentendrei uti oldalon csak alacsony- és atlagos. illetve ahhoz kozeli
talajvizallas idején okozhat, ami ekkor is a maximalis talajvizszint alatt marad.”

LA tervezett beruhdzas soran kétszintes mélygaréazs épitésekor, bennmaradé vizzaré munkatérhatarolas
esetén sem lesz karos hatassal sem az épitett-, sem a természetes kérnyezetre.”

Targyi terilet érinti a Févarosi Vizmivek Zrt. (1138 Budapest, Vaci Gt 182.) lzemeltetésében &llo,
35100-13236-3/2017.4lt. (FKI-KHO: 8532-2/2017.) szémon (vizikényvi szam: D.2/1/247) elb6zetesen
lehatéarolt Budadijlaki vizbazis hidrogeolégiai védéteriiletének ,,B” zénéjat.

A targyi teriilet szennyez6désérzékenysége a felszin alatti vizek védelmérdl szol6 219/2004. (vVil. 21.)
Korm. rendelet [a tovabbiakban: 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet] 7 §-a és a 2. szamu melléklete
szerint, a 7. § (4) pontjgban meghatarozott 1:100 000 méretara’ny[l orszagos érzékenységi térkép
alapjan: fokozottan érzékeny.

A vizbéazis védbidomok, véditeriiletek és védbovezetek igénybevételére vonatkozd korlatozasokat a
taviati v:zbaz/sok, az ivovizellatast szolgdld vizilétesitmények védelmérél szdlé 123/1997. (VII. 18.)
Korm. rendelet 10-14. §-a, valamint az 5. szamt melléklet hatérozza meg. |

Targyi létesitmény a Vgtv. 1. szami melléklet 12. a) pontja alapjan meghatarozott nagyvizi medret,
valamint a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakadé vizek altal veszélyeztetett teriiletek
hasznéalatarol, hasznositasarol, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének
rendjére és tartalmara vonatkozé szabélyokrol szélé 83/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet 1. § 11. pontja
alapjan meghatarozott parti savot nem érint. .

A felszin alatti vizek védelmérél sz6l6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet [a tovébbiakban: 219/2004.
(VIl. 21.) Korm. rendelet] 8. § c) poritia értelmében a felszin alatti vizek jo &llapotanak biztositésa
érdekében tevékenység csak tgy végezhetd, hogy hosszu tavon se veszélyeztesse a felszin alatti vizek
Jo allapotat, a kbrnyezeti célkitiizések teljesiilését.

A (B) szennyezettségi hatarértékeket a foldtani kézeg és a felszin alattl viz szennyezéssel szembeni
védelméhez sziikséges hatarértékekrél és a szennyezések mérésérél szolé 6/2009. (IV. 14.) KvWMEGM-
FVM egyiittes rendelet allapitia meg.

A felszin alatti vizek j6 min6ségi allapotanak biztositaséra vonatkozé elbirds a 219/2004. (VI1.21.) Korm
rendelet 10. § (1) bekezdés b) és c) pontjan alapul.
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A 219/2004 (VII.21). Korm. rendelet 19. § (1) bekezdése szerint az (zemelteté az éltala okozott
szennyezést, illetve karosodast a vizvédelmi hatésagnak koteles bejelenteni, illetve a vizek éllapotanak
azonnali beavatkozast igényl6 kérnyezetkdrosodasa esetén koteles megkezdeni a karelharitast a
kérnyezetkarosodas megel6zésének és elharitasanak rendjérél szolé 90/2007. (IV. 26.) Korm.
rendeletben foglaltaknak megfeleléen.

A 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdése alapjan:

»,a) Szennyezd anyagok felszin alatti vizbe térténé bevezetésének megel6zésére vagy kor/atozasara a
felszin alatti vizek jo minéségi éllapotanak biztositasa érdekeben tevékenység végzese soran szennyezo
anyag, illetve lebomlasa esetén ilyen anyagok keletkezéséhez vezetdé anyagok hasznalata, illetve
elhelyezése csak kérnyezetvédelmi megeléz6 intézkedéssel, és - az engedélyezheté kbzvetlen
bevezetések kivételével - miiszaki védelemmel folytathatd”.

A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 3. §-a alapjan:

,33. miszaki védelem: a kérnyezetvédelmi megel6z6 intézkedések kézé tartozé olyan miszaki
megoldasok 6sszessége, amelyek megakadalyozzak vagy minimalizaljak a tevékenységekbdl szarmazé
szennyezé anyagokbbejutésa’t a felszin alatti vizbe, vagy a féldtani kézegbe;”

A Vgtv. 28/A § (1) bekezdés alapjan:

LA jogszabaly altal bejelentéshez kotott tevékenységektdl eltekintve vizjogi engedély sziikséges

a) a vizimunka elvégzéséhez, a vizilétesitmény megépitéséhez és atalakitaséhoz (vizjogi létesitési
engedély), v :

b) a vizilétesitmény hasznalatbavételéhez és lizemeltetéséhez, a vizhasznélathoz (vizjogi lizemeltetési
engedély), és

c) a vizilétesitmény megsziintetéséhez (megsziintetési engedély)”

A vizilétesitmény és vizimunka fogalmét a Vgtv. 1. szamu melléklet 25. és 26. pontja hatarozza meg.

A Vgtv. 1. szamu mellékletének 25. pontja szerint:

' 25. vizimunka: az a tevékenység, amelynek az a rendeltetése, hogy a viz lefolyasi, aramlési viszonyait,
mennyiségét vagy minéségét, medrét, partjat a vizek kartételeinek elharitasa, a viz hasznositésa,
minéségének és mennyiségének megfigyelése, asvanyi és foldtani kutatdsok végzése, asvanyi
nyersanyagq kitermelése céljabdl befolyasolja;

A Vgtv. 1. szamu mellékletének 26. pontja szerint:

,26. vizilétesitmény: az a mii (vizikbzm(i), miitargy, berendezés, felszerelés vagy szerkezet, amelynek
rendeltetése, hogy a vizek lefolydsi, aramlasi viszonyait, mennyiségét vagy minéségét, medrének vagy
partjanak allapotat, a vizek kartételeinek elharitasa, a vizek hasznositasa — ideértve a vizikbzmdivekkel
végzett kbziizemi tevékenységgel nydjtott szolgaltatast -, min6ségének és mennyiségének megfigyelése,

illetve asvanyi és féldtani kutatasok végzése céljabdl vagy asvanyi nyersanyag Kitermelése céljabol
befolyasolja:

a) kozcélu vizilétesitmény: az a vizilétesitmény, amely az allamnak, illetve a hely/ 6nkorményzatnak
térvényben meghatarozott vizgazdalkodasi feladatait, kiilbnbsen a vizikbzmiivekkel nydjtott szolgéltatast,

a vizek kartételei elleni védelmet a vizkészletek feltdrasét, megovésat hasznositésat, pétlasat és
allapoténak figyelemmel kisérését, a vizkészlettel valé gazdalkodasat szolgélja; kézcélu

vizilétesitménynek mindsiilnek tovabba az orszédgos kézut és a térzshélozati vasut kiépitését,

fejlesztését és fenntartasat szolgalo vizilétesitmények;

b) sajat célu vizilétesitmény: rendeltetésiik szerint tizemi, héztartasi, mezbgazdasagi -vizellatast,

valamint vizkarelharitasi, viztisztitasi, vizer6 hasznositasi feladatokat ellaté, tovabbéd a kézcéli

vizilétesitménynek nem minésiilé szennyviz gylijtését, tisztitasat, hasznositasat és elhelyezését szolgalo

mdi, és ami a vizikézm{i-szolgaltatasrol sz6l6 térvény szerint nem mindésdil vizikbzminek;”

A 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 3. § (12) bekezdése alapjan az EME engedéllyel, vagy CE
megfeleléségi jeléléssel rendelkezb el6kezelb berendezések létesitése, hasznalatbavétele, lizemeltetése
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nem vizjogi engedély kételes tevékenység, ugyanakkor a szennyvizkibocsatassal jaro tevékenységet a
220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet el6irasai szerint csak érvényes engedély birtokaban lehet végezni.

A kézcsatorndba vezetett szennyvizek és csapadékvizek minéségét a 220/2004. (VII. 21.) Korm.
rendelet 17.§-a alapjan, a vizszennyezd anyagok kibocsétasaira vonatkozé hatérértékekrél és
alkalmazéasuk egyes szabalyairdl szolo 28/2004. (XIl. 25.) KvVM rendelet hatédrozza meg.

Fentiek alapjan az épiilet kivitelezéséhez viziigyi és vizvédelmi szempontokbdl kifogast nem emelek.

A kérnyezet védelmének altalanos szabélyairdl szol6 1995. évi LIll. térvény [a tovabbiakban: Kvt] 6. §
(1) szerint ,a kérnyezethasznalatot ugy kell megszervezni és végezni, hogy

a)a legkisébb mértéki kornyezetterhelést és igénybevételt idézze el6;

b) megel6zze a kérnyezetszennyezést;

c) kizérja a kérnyezetkarositast.”

A Kvt. 18. § (1) bekezdése alapjan ,a viz védelme kiterjed a felszini és felszin alattl vizekre, azok
készleteire, min6ségére (beleértve a hémérsékleti viszonyait is) és mennyiségére, a felszini vizek
medrére és partjéra, a viztarté képzédményekre és azok fed6rétegeire, valamint a vizzel kapcsolatosan -
jogszabélyban vagy hatéségi hatédrozatban - kijelolt megkilénbéztetett védelem -alatt &ll6 (védett)

tertiletekre.”

A Vizigyi Hat6sag feladat- és hataskorét a vizgazdalkodasi hatésagi jogkdr gyakorlasarol szolé 72/1996.

(V. 22.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, a viziigyi igazgatasi és a vizigyi, valamint a vizvédelmi
hatésagi feladatokat ellaté szervek kijelélésérél szolé 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet 10. § (1)
bekezdés 2 pontja, valamint illetékességét a 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet 2. szami mellékletének 2.
pontja szabalyozza.”

Népegészségiigyi szempontbol:

A Koérnyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/18572-10/2025. szamon, a 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 11.
§ (1) bekezdése és 3. mellékletének 3. pontjaban megjelélt a kdrnyezet- és teleplilés-egészségugyre, az
egészségkarosité kockazatok és esetleges hatasok felmérésére, a felszin alatti vizek mindséget,
egészségkarositas nélkili fogyaszthatésagat, felhasznalhatésagat befolyasold kértlmények, tényezék
vizsgalatara, lakott terulettél (lakdépulettdl) szamitott védétévolségok véleményezésére, a talgjjal, a
szennyvizekkel, veszélyes hulladékokkal kapcsolatos kézegészségligyi kdvetelmények érvényesitesére,
az emberi hasznalatra szolgald felszini vizek védelmére kiterjed6 szakkérdés tekintetében megkereste
Budapest Févaros Kormanyhivatala (a tovabbiakban: BFKH) Il. Keriileti Hivatala Népegészségiigyi
Osztalyat (a tovabbiakban: Népegészségigyi Osztaly).

A Népegészségiigyi Osztaly BP- 02/NEO/01714-4/2025 szamon adott szakvelemenyt mely az
alabbiakat tartalmazza:

LA Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdélkodasi
Féosztaly megkeresésére, melyben a Biggeorge 48. Ingatlanfejleszté Ingatlanbefektetési Alap altal a
Budapest Ill. kerdleti 19250/9, 19250/10 és 19250/11. hrsz-u ingatlanon létesitendé 10 épdilettémb,
valamint a hozzajuk tartozé 1800 férGhelyes mélygardzs létesitésére vonatkozé elbzetes vizsgalati »
eljgrasban benyujtott dokumentumai alapjan a BFKH Il. Kertileti Hivatala Népegészséguigyi Osztaly
(fovabbiakban: Hivatal), mint szakkérdésben eljaré hatésag az alabbi népegészségiigyi éllasfoglalast
alakitotta ki:

I, Szakkérdésben adott allasfoglalas rendelkezései:
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A Hivatal a megvizsgalni kért népegészségligyi szakkérdések tekintetében Hivatal az alabbi kikotésekkel
jarul hozza:

1.

10,
11.

12.

1.

LA bontasi és épitési munkalatok soran zajvédelmi szakértéi kontroll sziikséges, hatarérték tullépése
esetén az Uzemeltetének a szakerté javaslatai alapjan kell eljarnia. Javasolt a zaj hatarérték tullépés
esetén a hatarérték aldli felmentés kérelmezése.

A bontasi és épitési munkalatok alatt gondoskodni kell a felszin alatti és feletti vizek, valamint a talaj
szennyezddésének megelbzésérdl, esetlegesen bekovetkezett szennyezbdés esetén szakemberrel
tértént egyeztetést kévetben sziikséges a megfelel6 intézkedések meghozatala. ,

A tevékenység végzése soran esetlegesen keletkez6 veszélyes hulladék — azbeszt, 6lom -
elszéllitasat kizarélag engedéllyel rendelkezé szakcég végezheti.

A bontas és épitkezés soran a keletkezett por cs6kkentésérél gondoskodni kell.

A keletkezett folyékony hulladék (pl. olajos moséviz) elszéllitasat engedéllyel rendelkezé szakcég
végezheti.

A teriileten dolgozok szamara biztositani kell az el6irasoknak megfelelé kézmiivesitett, ivoviz-
min6ségl vizzel ellatott szocialis létesitményeket (tisztalkodasi, kézfertbtlenitési, WC-hasznalati
lehetéség), valamint a megfelelé felszereltségli és kialakitasu étkezésre alkalmas étkezési helyet,
valamint 6ltézési lehetéséget, amelyeknél gondoskodhi kell a folyamatos, rendszeres és hatékony
fertétlenitd takaritasarol.

Elsésegélynylijto felszerelést feltéltétt allapotban a telephelyen folyamatosan biztositani kell.

A munkaalatok idején gondoskodni kell a teriilet rovar- és régcsélémentésitésségéré’l.

A telephely vonatkozasaban biztositani sziikséges a takaritasi vizvételi (hideg, meleg viz- és
kiontési lehetbséget, a takarité eszkozok tarolasat funkcionként kell megoldani. A takaritashoz
hasznalt szereket zartan kell tarolni.

A veszélyes anyagok és készitmények biztonsagi adatlapjai alapjan a veszélyes anyagokkal és
készitményekkel foglalkozok szémara megfelelé kémiai biztonsagi oktatasrol gondoskodni kell.

A munkahelyi expoziciét (veszélyezetiséget) figyelembe véve az alkalmazottak védboltasairdl
gondoskodni sziikséges. “ ‘

Mivel az épitkézési tertileten lezart benzinkut is talalhato, igy lizemanyag élloméas karmentesitésére
kiilénos figyelmet kell forditani, mely kapcsan karmentesitési monitoring zaré dokumentaciot
szlikséges elkésziteni és a szakérté altal leirtak szerint sziikséges a bontasi és épitési munkéknak
nekikezdeni.”

A rendelkezé részben foglaltakat, az alabbi jogszabalyok szabalyozzak:

A telepilésrendezési €s épitési kovetelmények alapszabalyzatarol sz6l6 280/2024. (IX. 30.)

Korm. rendelet, -

- A kérnyezeti hatasvizsgalati és az egységes kérnyezethasznélati engedélyezési eljarasrol szolo
314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet, v

- a hulladéklerakassal, valamint a hulladéklerakéval kapcsolatos egyes szabélyokrol és
feltételekrél szol6 20/2006. (1V. 5.) KvVM rendelet, ,

- Az ivoviz minGségi kévetelményekrél és az ellenérzés rendjérél szolo 5/2023. (I. 12.) Korm.
rendelet

- A felszin alatti viz allapota szempontjabdl érzékeny teriileteken levé telepiilések besorolaséarol
sz016 27/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet,

- afelszin alatti vizek védelmérsl szolé 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet,
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a foldtani kézeqg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez szilkséges
hatarértékekrél és a szennyezések mérésérsl szolo 6/2009. (IV. 14.) KvWM-EuM-FVM egyiittes
rendelet,

- A nemdohényzék védelmérél és a dohanytermékek fogyasztasanak, forgalmazasanak egyes
Szabélyairdl sz616 1999. évi XLII. térvény,

- A munkahelyek munkavédelmi kévetelményeinek minimalis szintjérél szoélé6 3/2002. (11.8.)
SzCsM-EiiM egyiittes rendelet,

- A kémiai biztonsagrol sz6l6 2000 évi XXV. térvény, illetve a veszélyes anyagokkal és veszélyes
készitményekkel kapcsolatos egyes eljarasok, illetve tevékenységek részletes szabélyairdl sz0lo
44/2000. (XII. 27.) EiM rendelet,

- A fertéz6 betegségek és a jarvanyok megelézése érdekében sziikséges jarvanylgyi
intézkedésekrél sz6l6 18/1998 (VI.3) NM rendelet

- A munkakéri, szakmai, illetve személyi higiénés alkalmassdg orvosi vizsgélatarél és
véleményezésérél 33/1998. (VI. 24.) NM rendelet .

- Az egészséglgyrél szol6 1997. évi CLIV térvény,

- A hulladékrél szol6 2012. évi CLXXXV. térveny

- A hulladékgazdalkodasi  kozszolgaltatas — kdérébe — tartoz6  hulladekkal — kapcsolatos

kbzegészségligyi kbvetelményekrél szol6 13/2017. (VI. 12.) EMMI rendelet
- az egyes hulladékgazdalkodasi létesitmények k/a/akltasanak és uzemeltetesenek szabalya/rol
82016 246/2014 (1X.29.) Korm. rend.

A Budapest Févaros Kormanyhivatala Il. Keriileti Hivatala Népegészségligyi Osztaly hataskorét és

illetékességét a kémyezetvédelmi hatoésdgi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijelolésérdl szo6l6
624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése es 3. melléklet 3. pontja alapjan, valamint az
egészségligyi hatésagi és igazgatasi tevékenységrol szolé 1991. évi XI. térvény 4 §-a; a févarosi és
megyei korményhivatal, valamint a jarasi (févérosi keriileti) hivatal népegészségiigyi feladatai ellatasarol,
tovabbéa az egészségiigyi allamigazgatasi szerv kijelélésérél szélé 385/2016. (Xll. 2.) Korményrendelet
(a tovabbiakban: R.) 13. § (1) bekezdése, a R. 4. § (1) bekezdése, valamint az 5. § 2. sz. melléklete
allapitia meg.

A Hivatal felhivja az alaplgyben eljaré szervezeti egység figyelmét, hogy:

a) az dgyben eljaré hatésagi dontés rendelkezé részének szakmailag indokolt tartalmaznia az
allasfoglalas I. pont alatti részeit,

- b) az dgyben meghozandd hatéséagi doéntés /ndoko/aSI részének sziikséges tartalmaznia az
allasfoglalas Il. pontja alatti indokokat és jogszabalyi hivatkozasait.

c) a hatéséagi eljarasban felhasznélt szakkérdésben térténé éallasfoglaldsomban foglaltak valtozatlan
tartalommal épithetbk be a hatésag altal kiadasra kertilé dontésbe.”

A Népegészséglgyi Osztaly BP-02/NEQ/01714-4/2025. szamon adott szakvéleményében tett fenti
eléirasait a Koérnyezetvédelmi Hatésag jelen hatarozat rendelkezé részébe nem foglalta bele, mivel a
tervezett létesitmény megvalésitasara a telepilésrendezési tervekkel valdé 6sszhang megteremtéséig
engedély nem adhato.

Kulturalis 6rokségvédelmi szempontbdl:

A Kornyezetvédelmi Hatosag PE/KTHF/18572-11/2025. szamon, a 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 11.
§ (1) bekezdése és 3. mellékletének 4. pontjaban megjeldlt, a kulturalis 6rokség (mliemlékek, miemleki
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terlletek védelme, nyilvantartott régészeti leléhelyek, régészeti védddvezetek) vedelmeére vonatkozéd
szakkérdés tekintetében szakvéleményt kért a BFKH Epitésigyi és Orokségvédelmi Foosztaly
Orokségvédelmi Osztalyatol (a tovabbiakban: Orokségvédelmi Osztaly). .

Az Orokségvédelmi Osztaly BP/2604/00709-2/2025. szami szakvéleményében az alabbiakat
allapitotta meg és az alabbi indokolast adta:

LA fent megjeldlt hivatkozasi szamon és targyban megkdiildétt megkeresésére az alabbi valaszt adom.

I. A Budapest Ill. keriilet Szentendreij Gt - Bogdani Gt - Ladik u. 19250/9, 19250/10, 19250/11 hrsz. alatti
ingatlanra tervezett 10 db épilettomb, valamint 1800 fér6helyes mélygarazs el6zetes vizsgalata
eljarashoz kikétést nem teszink.

Il. Az éllasfoglalas kiadasat megalapozé jogszabalyhelyek megjelélése és részletes szakmai indokolas:

A tervezett beruhazassal érintett teriilet, A kulturalis 6rékség védelmérdl szélé 2001. évi LXIV. térvény (a
tovabbiakban Kétv.) 7. § 23. pontja alapjén, az Epitési és Kézlekedési Minisztérium Hatésagi
Nyilvantartasban 45907, 72911-es azonosité szamon szereplé KIEMELTEN VEDETT régészeti
lel6hely.

A BFKH Orokségvédelmi Osztalya — mint a régészeti 6rékség védelmérdl szolé jogszabalyban régzitett
kévetelmények teljestlését vizsgalo hatésag — Az épitesigyi hatosagi eljarasokrol és ellenérzésekrol
$z0l6 281/2024. (IX.30.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Ep. rend.) 15. § (1) bekezdése szerint, az Ep.
rend. 3. melléklete alapjan mikoédik kbzre Az épitéslgyi hatésagok kijeldlésérél és miikidési feltételeirdl
sz016 237/2024. (VIII.8.) Korm. rendeletben kijelolt épitésiigyi hatosag engedélyezési eljarasaban.

A Budapest Ill. keriilet Szentendrei ut-Bogdani ut-Ladik u. 19250/9, 19250/10, 19250/11 hrsz. alatti
ingatlanon, a tervezett beruhazas elbzetes vizsgalata a teriilet régészeti védettségének hatalyat
nem érinti, ezért az el6zetes Vizsga’lati‘e‘ljéréshoz kikotés nélkiil hozzajarulok.

Szakkérdésre adott valaszomat A kulturélis 6rékség védelmével kapcsolatos szabalyokrol sz6l6 68/2018.
(V. 9.) Kormany rendelet 88. § - ban foglalt kbvetelmények és szempontok érvényesilése érdekében
_ kikotés nélkil adtam meg.

Felhivom az alaptigyben eljaré szervezeti egység figyelmét, hogy

a) az ugyben meghozand6 hatosagi déntés rendelkezé részének tartalmaznia kell az allasfoglalas |.
pontok alatti részeit.

b) az ugyben meghozandd hatéségi dontés indokolési részének tartalmaznia kell az éllasfoglalas Il.
pontja alatti indokokat és jogszabalyi hivatkozasait.

c) a hatésagi eljarasban felhasznalt szakkérdésben torténd éallasfoglalasomban foglaltak valtozatlan
tartalommal épithet6k be a hatdséag altal kiadasra kertilé déntésbe.”

A Kornyezetvédelmi Hatdésag az eljarasa soran vizsgalta a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet, illetve
annak 5. szamu melléklete alapjan a tervezési tertlet és a feltételezhetd hatasteriletek érzékenységét,
valamint a varhatd kornyezeti hatasok jellemzéit. Osszességében az eljarasba bevont szakhatdsag,
valamint a Koérnyezetvédelmi Hatésag az elézetes vizsgalat soran a tervezett tevékenységgel
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kapcsolatban megallapitottak, hogy a tervezett létesitmény a telepiilésrendezési tervekkel nincs
osszhangban, annak hianya miatt engedély nem adhato.

A Dokumentacioban nem kerulf — megjeldlve, elkilonitve — ismertetésre olyan adat, amely a 314/2005.
(XI1. 25.) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3. b) pontja szerint mindsitett adat, vagy amely a Kérelmez6
szerint Uzleti titkot képez.

A fentiekre tekintettel a Kornyezetvédelmi Hatésag a Kvtv. 71. § (1) bekezdés é) pontja, valamint 67. §
(2) bekezdése és a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 5. § (2) bekezdés c) pontja és ca) alpontja
értelmében - az Akr. 81. § (1) bekezdésére figyelemmel - a rendelkezé részben foglaltak szerint dontott.

A Kornyezetvédelmi Hatosag PE/KTHF/18572-2/2025. szamon tajékoztatta a Kérelmezét arrdl, hogy a
targyi eljarast az Akr. 43. § (2) bekezdése alapjan teljes eljarasban folytatja le. Tekintettel arra, hogy a
' Kornyezetvedelmi Hatosag jelen hatarozattal az gy érdemében dontést hozott, ezért az A_kr. 51. §-aban
foglaltak alapjén a fenti szamu tajékoztatasban foglaltakhoz nem kapcsolddnak joghatasok.

A hatarozatot a Kérnyezetvédelmi Hatésag a Kvtv. 71. § (3) bekezdése és az Akr. 88. § (3). bekezdése

alapjan a hivatalaban, a honlapjan (www.pvkh.hu) kézzéteszi, valamint a 314/2005. (XIl. 25.) Korm.
rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan megkuldi az eljarashan részt vett Jegyzének, aki — 15 nap
id6tartamra — koteles a hatarozat kézhezvételét kdveté nyolc napon beliil gondoskodni a
hatarozat teljes szovegének nyilvanos kozzétételérdl. A Jegyzd a hatarozat kézzétételét kdvetd 6t
napon beliil tajékoztatja a Kérnyezetvédelmi Hatésagot a kozzététel idépontjardl, helyérdl, valamint a

hatarozatba valo betekintési lehetéség madjarol.

Az eljaras igazgatasi szolgéltatési dijanak mértéke a kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatosagi
' eljarasok igazgatasi szolgéltatasi dijairél szolo 14/2015. (lll. 31.) FM rendelet 1. melléklet 35. pontja
alapjan kertlt megallapitasra. '

A fellebbezéshez valo jogot az Akr. 112. § és 116. § (1) bekezdése, a Kvt. 71/A. § (1) bekezdése,
valamint a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 26/A. § biztositja az ugyfél szamara.

A fellebbezés elbterjesztésérdl, és idejérél az Akr. 118. § (1) és (2) és (3) bekezdése rendelkezik.

. A fellebbezés illetékének mértéke az il/etékekrél sz6l6 1990. évi XCIII. torvény 29. § (2) bekezdése
alapjan kerilt megallapitasra.

Jelen hatarozatot a Kérnyezetvédelmi Hatdsag a kérnyezetvédelmi hatéségi nyilvantartas vezetésének
szabélyairol szol6 58/2019. (XII. 18.) AM rendelet alapjan hatésagi nyilvantartasba veszi. ' ‘

A Kornyezetvédelmi Hatésag kornyezetvédelmi feladat- és hataskorét, valamint illetékességéet a
624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 2. § 5. § (1) bekezdésének c) pontja és (2) bekezdése;
természetvédelmi feladat- és hataskorét, valamint illetékességét a természetvédelmi hatosagi es
igazgatasi feladatokat ellété szervek kijel6lésérél szold 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 2. §, 6. § (1)
bekezdésének c) pontja és (2) bekezdése; hulladékgazdalkodasi feladat- és hataskorét, valamint
illetékességét a hulladékgazdalkodasi hatésag kijelslésérél szold 124/2021. (lll. 12.) Korm. rendelet
szabalyozza.
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Jelen dontés — fellebbezés hianyaban — a fellebbezési hataridé lejartat kéveté napon kuldn értesités
nélkiil, a térvény erejénél fogva véglegessé valik az Akr. 82. § (2) bekezdés a) pontja alapjan. A déntés
kozlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették. Az Akr. 85. § (5) bekezdés b) pontja értelmében
a hirdetmény Gtjan kozolt dontést a hatosag hirdetétablajan valo kifuggesztését kovetd 15. napon kell
kézoltnek tekinteni.

Budapest, 2025. julius 11.

dr.Tarnai Richard fGispan
nevében és megbizasabol:

dr. Cserkuti Szabolcs s. k.
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Kapjak: tgyintézéi utasitas szerint.

Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 77 66 280; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu
Web: www.pvkh.hu

AN



Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 77 66 280; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu
Web: www.pvkh.hu

30



Az eredeti papiralapu dokumentummal egyez6d.

Masolatot készitette:

Tulkan Agnes
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi

Féosztaly

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizarélag a jogszabdlyi megfelelGséghez sziikséges zdradékolds
megjelenitését szolgalja
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