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INGATLANARVERESI HIRDETMENY 7//
Mdv-Start Zrt. végrehajtast kérs ¢és tarsa(i) (hivatkozasi szama: MAVIO_VH), _

" _Téth Jozsef adés ellen megindult. végrehajtasi ligy(ek)ben tajekoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtésa
" érdekében adds(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a. birdsagi végrehajtasrol szolo6 1994.évi LI torvény (tovébbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok kj. ; ; ) : :
Az alapiigyben a végrehajtast Bablen#né dr. Haldsz Csilla kozjegyzé 13011/0/31 181/2018/4 szami hatarozata alapjan Bablendné dr,
Halasz Csilla kdzjegyzé a(z) 13011/{/70318/2019/2 szamon kiallitott végrehajthat6 okirattal rendelte el, dij és potdij cimen fenndllo
3 050 650 Ft fokovetelés és jarulékai behajtdsa irant. : ‘

Tovabbi végrehajtasi tigyek: ' .

EQS Faktor Magyarorszag Zrt. Lazar 416.V.2238/2014 dij 55 745 Ft
(F10926837_148831_20130529_2) Viktaria : . ]

OTP Faktoring Kaveteléskezeld Zrt, - ' Taoth Jozsef 287,V.739/2021 nines adat 2 066 950 Ft
Intrum Zrt. (827220001499_VH) Tath Jozsef 416.V.2511/2016 dij 210 795 Ft
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Toth Jézsef 416.V.1372/2022 KOLCSONSZERZODES 35 174 Ft
(557763_429626/ 100003131) ' _

MKK Magyar Koveteléskezeld Zartkoriien Mikods Toth Jozsef 0763.V.0203/2024 [ 4 371 390 Ft
Részvénytarsasag : v : )

Kereskedelmi ¢s Hitelbank Zrt. Téth Jozsef 409.V.0219/2022 . nincs adat = 1271 584 Ft

EOS Faktor Zrt. Toth Jozsef 409.V.0675/2012 nincs adat 455 446 Ft

cime: 2363 Felsdpakony, Kossuth Lajos utca 35, megnevezése: kivett lak6hiz, udvar,
fekvése: FELSOPAKONY BELTERULET, helyrajzi szdma: 25. -
tulajdoni hanyad: 16/192, :

jellege: lakdingatlan.

Az .ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: Foldrészlet jellemzéi: megkozelithetdsége: kiépitett, pormentes iit, kizforgalmi-
kizlekedéstol vald tavolsdaga 800 m, utcafront hossza 20 m, kbzmii: vezetékes viz (fiirt kit) -gdz - villany - csatorna, nivényzete: gyom
valamint keritése nvan (ké és vas) ) y
Féépiilet jellemzdi: rendeltetése: lakas, foldszintes, késziiltségi foka 80 %, alapozasa: nincs, szigetelése nincs, falazata: vilyog,
tetdszerkezete: fa és cserép (gyenge dllapoti), tetbtere nem beépitett, nincs aldpincézve, alapteriilete: kb 70 nm :
- Fiitése hagyomanyos : ' :
Kozmii: villany, viz a kitbol,
Az éplilet miiszaki dllapota rossz.
Melléképiilet jellemzdi: rendeltetése: nyiri konyha, épitési anyaga: vilyog, dllapota: gyenge.

Az ihgatlan tehermentesen, lakottan keriil drverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1330 000 Ft,
arverési el6leg: 133 000 Ft, |

licitkiiszob: 27 000 Ft. : i .

Az drverés els6, masodik illetve harmadik szakaszéban tehets legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi &r 90/70/50%-a, melynek Ssszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza, _

A végrehajtoi letéti bankszamla szama; OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143,

Az atutaldsi megbizason kozleményként minden esetben tlintesse fel a végrehajtdsi Ugyszarmot, az EAR 4ltal generélt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat, '

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel biarmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossa]'(bentlaké\al) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni. : ' : :

_ A fényképfelvétel tajé koztato jellegii, az ajénlattétei eldtt az ingatlan tényleges dllapotar6l valamint
elhelyezkedésérﬁl személyesen gy6zédjon meg!! ‘
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Kérem az drverési érdekléddket, hogy az drverési eléleg €s az aktivalasi kérelem benyﬁjfését -a 13/2021.
29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjan - az drverés szakaszainak befejezését megelozoen legalabl
‘ ‘ munkanappal teljesitsék.

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2025.08.16.-tol 2025.10.15. 10:00-ig. \

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer .

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
‘ idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz ; 2025.08.16. - 2025.09.05. 10:00 - 1197 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.05. 10:00 2025.09.25. 10:00 931 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.25. 10:00 2025.10:15. 10:00 665 000 Ft.

. Az drverés (licitalds) a vételi ajénlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B, §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozésra. Ha az érverés elsd vagy mésodik szakaszdban vételi ajdnlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalia, hogy az adott szakaszban legalabb

a meghatérozott minimal éron vagy afSlétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezédik; nem nyilik meg a kivetkezd szakasz..
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20 .

illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra kerill, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha aZ drverés bérmely szakaszaban a szakasz befejezbdését megelozé 8t percen belil Gjabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik.- Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezirja és kozzéteszi abban d lezdrds iddpontjat, azt, hogy az arverdsi hirdetmény a kézzétételi idotartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdméra ‘

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz6lo 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerintl feltételek fennlldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési &nkorméanyzatnak &rverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrbl szold 2013, évi V. trvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi drverés eseten is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az édrverezés
soran a kiilonbdzé jogszabélyokon alapuld elédrverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az érverésen t0bb elbarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Gsszegfi, érvényes vételi ajanlat vonatkozéasaban gyakorolja elbarverezési jogdt, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen sszegli vételi ajénlat vonatkozésaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb tsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzé'aj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapuld haszonélvezeti jog ukkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben régzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa soran az
eljar végrehajtonak hivatalos tudomdsa nines az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen “alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem kertilnek. .

E ktrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekeért a végrehajtor felelbsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté, '

Az eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja a licitdlok tigyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvintartasaba az ingatlannal kapesolatban feltdltétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényl a felhasznaldsi szabdlyzat is tartalmaz, A feliohdtt képfelvétellel kapesolatos valumennyi igény
kizért, és a képfelvéte‘lekhezjogkﬁvetkeﬂhény nem flizédik. Az ingatlan valos természetbeni 4llapota a képtelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitalo és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagéért a

regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznalo tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrll

sz016 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes kdrii
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotéért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé ltal nem észlelt hibiért, hidnyossdgaiért nem véllalt felelosséget. '

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és Jarulékait kizdrolag eljard végrehajtondl megfizeti

vagy a kovetelés jogosultja - t8bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljés bizonyito erejli

maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre kerillnek, gy a vételi

ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
© idépontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajto a licitnaplo lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon. ' 5

Téjékoztatom az érdeklodoket/arverezoket, hogy a fenti birosagi végrehajtds (tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett .

végrehajtasi jogokka.l biztositott kiveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes kéziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld koveteléseiket —kilon 4gazati jogszabaly alapjdn, jelen eljarason kivill - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd! ’ ‘

Eljaré végrehajtd kifejezetten felhivja az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatis felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa, Ettdl figgetlenill az rverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgaltatést igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatasrol szol6 2011, évi CCLX. torveny epyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennallo dijtartozasanak, valamint a

korlatozas feloldésaval és a vizmii-szolgltatas visszadllitisaval kapesolatban felmerilld dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
fele. )

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikusl érverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az drverés
\ ) - 3 B ) §
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tételéhez fiiz6dd jogktvetkezmény a hirdetmény Kkozzétételétd] a licitnaplo lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) flizddik.
ekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési. hirdetmények nyilvéntartasa a Kkbzzétételi iddtartam 10%-at meghaladd
amban nem volt elérhetd a felnasznalok szémdra,

Az elektronikus drverési hirdetmények nvilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte] idotartama alatt, elektronikus (ton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal mikadtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbal megéllapitott és aktivélt felhasznaldi
nevének és jelszavanak megadasival. Az arverezék elektronikus nyilvantartasdba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként toriénd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk :
elektronikus nyilvéntartdsdba térténd bejegyzés €és az adatvdltozas bejegyzése az drverezd adatainak -igazoldsara szolgalo iratok bemutatésa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely &nalld birésagi illetve tarvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivané felhasznald mar szerepel az drverezok nyilvantartdsaban, akkor — az arverds szakaszainak befejezését megelézden legalabb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivicios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznélatdhoz szitkséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ‘ingatlan kikidltasi dra 10%-anak megfeleld drverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 -szami végrehajtoi letéti szamléra €s az eléleg a letéti szdmlin
jovairasra kerlilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétatt, az elektronikus drverési rendszer arverezoként torténé hasznélatdhoz az is
szikséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsikérelemmel egyidejlileg csatolésra kertiljon. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnapléd lezdrasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadaséval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra, | ‘ _ : ' ‘
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejileg kiszzéteszi az arveréshez tartozoé lcitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot, Az ajénlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja visszal

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hektronikus Arverési Rendszerben. ‘ ,

A licitnaplé lezarasdnak idopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezot, mint arverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokdnyv aldirdsa céljabdl a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beldil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti, Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az drverési jegyzdkdnyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 13
rapon belil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajtd a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy més fontos kdriilmeény
indokaltta teszi. ) ‘
Ha az arverési vevé az arverdsi vételdrat nem fizette meg az clsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kdvetd 30 napon beliil mésodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverdsre vonatkozd szabélyok az iranyadok azzal, hogy a. vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztod arverési vev kiteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birosig 4t a kiilsnbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 135 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocséjtaséra kerill sor. ‘ .
Az Elektronikus Arverdsi Rendszer a licitnapld lezdrasét ktivetd 30, napon automnatikusan tirli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéntartasabol
az drverési hirdetményt és a hozzé tartoz¢ licitnapldt, '
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanérverésrdl (az arverezkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajénlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartaséban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen. ) X :

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem bhedrkezését kovetd munkanapon a végrehajtd '
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményél az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birosdagi hatarozat
kézhezvéieléidl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdeiményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kbzzétételre kerilt, a végrehajio
az drverés befejezésél kiovetden sikertelen drverds eselén intézkedik a becsértéknek a 140. ¢ (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom. hogy a b;‘résdgi 1'ég1'ehqf!d.vr:5.' s2616 1994 évi LI torvény (Vht) 217. §1) beke:déseralapjdn a végrehajtdsi eljgrds szabdlyait és az
eléterjesztd jogdl vagy jogos érdekér lényegesen sérid intézkedés (mulassids) ellen a kézbesitéstél szamitotl 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajténal kell benytjtani a végrehajidst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990, évi XCIII, térvény (Itv.) 43. §(8)
beke=dése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott wtaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljardsi illeiék beszedési szamldjdra. vagy késspénz-drutaldsi megbizas (birdsagon rendszeresitett  sdrga csekk ") haszndlatdval fizethet meg.
: HATOSAGI FELHIVAS :

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitemn az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z)- illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjdn, valamint az OBH-t, hogy a birdésagok
kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétdbldjan a vételi ajanlattétel idotartamdra tegye
kozzé, majd annak lejarta utén torélje azt, Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba, ‘

Dabas, 2025.06.27.

dr, Nagy Vanda
5nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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Ezen irate Mivatall Kapun keresztil
Ietoin, elekironidsan hiteles iratrdl

kéezitett Bitgle benir alspd masolat,



