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ARVERESIHIRDETMENY

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi Féosztaly Féldmavelésugyi Osztaly (tovabbiakban; FM Osztaly) a Dr.
Jakab Csaba Lajos Végrehajtoi Iroda (2370 Dabas, Bartok Béla ut 46/a. Il. 23. — képviseletre jogosult: dr. Nagy
Vanda 6nalld birésagi végrehajté-helyettes, VH iigyszam: 416.V.0359/2010/72.) megkeresése alapjan, a mezd- és
erdbgazdasagi foldek forgalmardl széld 2013.évi CXXII. torveny 35. §-a, valamint a mezé- és erdégazdasagi
hasznositasu foldek végrehaijtasi, felszamolasi vagy onkormanyzati adossagrendezési eljaras keretében arverés
atjan torténo ertékesités szabalyairdl sz6l6 191/2014. (VI1.31.) Korm. rendelet rendelkezési alapjan, az alabhiakban
megjeldlt foldrészlet értékesitésére vonatkozoan,
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Az arverés azonosité szama: FM/152/2025.
Az arverés ligyiratszama: PE/FM/01570-2/2025.
Ugyintézé: Lestyan Andrea

Az FM Osztaly szamlaszama: PVKH Agrariigyi FSosztaly
10023002-00302223-20000002

Az arverés helye: Pest Varmegyei Kormanyhivatal Agrariigyi F60

2100 Godolls, Kotlan Sandor utca 1.
Az arverés ideje: 2025. szeptember 30. 09:00 6rai kezdettel

Ados neve: Gula Zsolt és Gula Tiborné jogutoda: Magyar Allam jogutéd adds

Végrehajtast kéré neve, hiv.szam

Fékovetelés jogcime és ligyszam

Fékoévetelés 6sszege

Rédl-Mikus Irén

0416.V.0359/2010 tartozas (Gula Zsolt)

14 662 820 Ft

RédI|-Mikus Irén

0416.V.0360/2010 tartozas (Gula Tiborné)

14 662 820 Ft

Kereskedelmi és Hitelbank Zrt

79.V.424/2007 nincs adat (Gula Zsolt)

14 662 820 Ft

A f6ld ingatlan-nyilvantartasi és féldhasznalati adatai:

Telepllés Kakucs
Fekves kiltertlet
Helyrajzi szam 0128/3
Terilet nagysaga 5803 m2
Aranykorona értéke 6.19

a szanto
Mdlvelési ag (alrészlet szerinti bontasban) b ret

L ¢ _kivett pince

2100 Godolls, Kotlan Sandor u. 1. Telefon: (06-28) 532-360; Fax: (06-28) 532-367

Agrarlgyi Féosztaly
Foldmdvelésigyi Osztaly

Hivatali Kapu: KRID: 315317179 (PMKHFMIG)
E-mail: foldmuvelesugy@pest.gov.hu

Web: http: /i pvkh.hu/




Telki szolgalom/ kézérdekii hasznalati jog/ haszonélvezeti jog/ zalogjog:

- Terheli a KAKUCS Kilteriilet 0128/6 HRSZ-t illeté Atjarasi szolgalmi jog 180 m2 nagysagu teriletre
vonatkozoan. ‘

- Terheli a KAKUCS Kilterulet 0128/6 HRSZ-t illetd Egyéb szolgalmi jog vizellatasra, vizelvezetésre,
vezetekoszlopok elhelyezésére, stb. vonatkozd szolgalmi jog 180 m2 nagysagu teriletre vonatkozéan.

- Jelzalogjog 15 000 000 FT és jarulékai erejéig (jogosult: FOXHOUND INVEST KORLATOLT FELELOSSEGU
TARSASAG)

- Elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzett jelzalog biztositasara (jogosultt FOXHOUND INVEST
KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG)

Bejegyzett foldhasznalat, annak id6tartama: Az ingatlan-nyilvantartasrdl széldé 2021. évi C. tdrvény
vegrehajtasarol szold 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet 37. §-ban foglaltak alkalmazasa alapjan a féldhasznalati
nyilvantartas adatai szerint a féldrészletre nincs bejelentett féldhasznaléd

Az ingatlan lényeges sajatossagai: nem lakoingatlan.
Tulajdonosok neve: Tulajdoni hanyad:
MAGYAR ALLAM* 11

*Képviseli: Maradvanyvagyon-hasznosité Zrt

Foldrészlettel egyitt nyilvantartott épiilet, épitmény fé rendeltetés szerinti jellege: nem lakéhaz. Pince.

Tulajdono;» nevel/a féldén fennalld tulajdonjognak, Magyar Allam: /1
arveres utjan ertékesitésre kerlld tulajdoni hanyada:

Becsértek: 30 000 000 Ft
Arverési eléleg: 3 000 000 Ft
Licitdij ésszege: 100 000 Ft
Legalacsonyabb vételi ajanlat dsszege: _ 15 000 000 Ft
Licitkiiszob &sszege: 300 000 Ft

2025. januar 01. napjatél a mezé- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolé 2013. évi CXXII. térvény 35. § (3)
bekezdés szerint, valamint a Foldforgalmi térvény 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti feltételek alapjan meg
kell felelni a foldmiivesség feltételének, ennek alapjan a nem féldmiives természetes személy nem tud részt
venni az arverésen.

Az arverésen torténd részvétel feltétele, hogy az arverezd rendelkezzen az alabbi dokumentumokkal:
e hatdsagi bizonyitvany
e jognyilatkozat
o befizetés igazolas
« elévasarlasi jogosultsagot igazolé dokumentum (amennyiben nem hozza az arverez$ az arverésre

az igazolasokat, az altala meqgjeldlt elévasarlasi ranghelyet nem all médunkban figyelembe venni)

A foldre az arverezhet, aki:

- a mezd- és erdégazdasagi foldek forgalmarol szolo 2013. évi CXXII. térvény 35. § (3) bekezdés harmadik
mondata szerinti kérilmények fennallasarél szdlé, valamint a Féldforgalmi torvény 18. § (1) bekezdés e)
pontja szerinti feltételeknek megfelel, és azt — az egyes foldlgyi eljarasok részletes szabalyairdl szdld
384/2016. (XIl. 2.) Korm. rendelet 27. §-a szerinti hatésagi bizonyitvanyt (a varmegyei/févarosi
foldhivatali osztaly allitja ki).

o Pest varmegyei ingatlanok esetében a hatdsagi bizonyitvanyt a Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foéldhivatali F6osztalyanal (1135 Budapest, Lehel utca 43-47.)

o Budapesti ingatlanok esetében a hatésagi bizonyitvanyt Budapest Févaros Kormanyhivatala,
Féldhivatali Féosztalyanal (1149 Budapest, Bosnyak tér 5.)




A hatdsagi bizonyitvany iranti kérelem az alabbi linken érheté el:
https://kormanyhivatalok.hu/medianezet/9589

- a Fdldforgalmi toérveny 13-15. §-a szerinti — az oft eléirt alakszer(iségi eldirasoknak megfelels -
nyilatkozatokat csatolja.
A nyilatkozat minta az alabbi linken érhetd el:
https://kormanvyhivatalok. hu/medianezet/9589

- eldlegként a 3 000 000 Ft-ot legkésobb az arverés megkezdése elétt, az FM Osztaly 10023002-00302223-
20000002 sz. szamlajara letétbe helyezte. Az Osszeg letétbe helyezésének ugy kell torténnie, hogy az
Gsszeg az arverés idopontjat megelézdéen az FM Osztaly szamlajara megérkezzen. A kézlemény rovatban
az arveres azonosito szamat es a befizetés jogcimét (arverési elbleg) fel kell tuntetni. A letétbe helyezés
tényeérdl szolo banki terhelési értesitot legkésobb a licit megkezdése elétt a kikialtdnak be kell mutatni, annak
maésclatat részére at kell adni, és

- a licitdijat, 100 000 Ft-ot banki atutalassal megfizette az arverés megkezdése elétt az FM Osztaly
10023002-00302223-20000002 sz. bankszamlajara._A licitdij a 191/2014. Korm. rendelet 5. § (3) bekezdése
alapjan a licitdij dsszege a fold becséntékének 1%-a, de legalabb 10 000 Ft és legfeliebb 100 000 Ft.
A licitdij a_fold fekvése szerint illetékes varmegyei kormanyhivatal bevétele. A licitdijat olyan idépontban
kell atutalni, hogy az az arverés idépontjat megelézéen az FM Osztaly bankszamlajara megérkezzen. Az
atutalas kdzlemeny rovataban az arverés azonositd szamat és a befizetés jogcimét (licitdij) fel kell tintetni.
Az atutalas tenyérél szolo banki terhelési értesitét legkésébb a licit megkezdése elétt a kikidltdnak be kell
mutatni, annak masolatat részére at kell adni,

A Foldforgalmi torvény 35. § (3) bekezdése alapjan a fold arverése esetén az elektronikus arverés szabalyait nem
lehet alkalmazni. Az (1) bekezdés szerinti eljaras soran a fold arverésen kivili eladasanak és a végrehajtast kérd
altali atvételének nincs helye. Az arverésen az vehet részt, aki a 18. § (1) bekezdés e) pontja szerinti - az olyan
foldmiivest, akinek az életvitelszer(i lakédshasznalata helye vagy a mezégazdasagi lizemkdzpontja legalabb 3 éve
olyan teleptlésen van, amelynek kozigazgatési hatara az adas-vétel targyat képezé fold fekvése szerinti teleplilés
kézigazgatasi hatératol kéziton vagy kézforgalom eldl el nem zart maganuton legfeljebb 20 km tavolsagra van - a
tulajdonszerzési képességét az azt megalapozd okiratokkal, az arverés helyszinén és iddpontjaban igazolja,
valamint a 13-14. §-ban foglalt esetekben a teljes bizonyitd erejii maganokiratba vagy koézokiratba foglalt
nyilatkozatokat csatolia. Az _elévasarlasra jogosult e jogat az arverésen gyakorolhatja azzal, hogy az
eldvasarlasi jogosultsagat bizonyitd okiratokat, valamint az elévasarlasra jogosult altal megjeldlt eldvasarlasi
jogosultsaghoz kapcsoléddan torvény altal elsirt kotelezettségvallalasokat és nyilatkozatokat is csatolnia kell az
arverés helyszinén és idépontjaban személyesen vagy meghatalmazott utjan.

Az elgvasarlasi jog akkor gyakorolhatd, ha annak jogosultja a 191/2014. (VIl. 31.) Korm. rendelet a mezé- és
erdégazdasagi hasznositasu foldek végrehajtasi, felszamolasi vagy Onkormanyzati addssagrendezési eljaras
keretében arverés utjan torténé értékesitésének szabalyairol szolo 5. § (1) bekezdésében foglalt feltételeknek
megfelel és az elévasarlasi jogosultsagat bizonyité okiratokat a licit megkezdése elétt a kikialtd részére
atadja.

Felhivom az arverezék figyelmét, hogy amennyiben a legmagasabb Osszegli érvényes ajanlatot tevé
arverezé a vételarat nem utalja at hataridében, az arverést a kévetkezd legmagasabb ajanlatot tevé arverezé
nyeri. Ebben az esetben a fizetést elmulaszté koteles a két ajanlat kézétti killonbozetet 15 napon beliil
megfizetni a mezégazdasagi igazgatasi szerv részére.

Ha a megismeételt arverés is eredmeénytelen, a mezégazdasagi igazgatasi szerv az arverést sikertelennek nyilvanitja,
kiveve, ha felszamolasi eljaras soran a Cstv. 49/A. § (5) bekezdésében vagy 49/B. § (7) bekezdésében foglaltaknak
megfeleléen a becsértéknek megfeleld értékesitésre kerll sor.

A mez6- és erdbgazdasagi foldek forgalmardl szold 2013. évi CXXII. torvény 35. § (6) bekezdése szerint:

Felszamolasi, vagy énkormanyzati adéssagrendezési eljards esetében, ha a mezégazdasagi igazgatasi szerv
megtagadja az arverési vev javara a tulajdonszerzés jovahagyasat, vagy az arverés sikertelen, a fold az allam
tulajdonaba és a Nemzeti Féldalapba kerul. A mezogazdasagi igazgatasi szerv a jovahagyas megtagadasardl szolo
donteset, illetve az arverés sikertelenségérdl felvett jegyzdkényvet kozli a foldalapkezeld szerwvel is. A



foldalapkezeld szerv a jogerés dontés, illetve az arverés sikertelenseégérél felvett jegyzékonyv kozlését kovetd 60
napon belll kételes a becsértéeket a végrehajto, illetve a felszamold részére atutalni.”

Ugyanezen jogszabalyi hely (7) bekezdése szerint: végrehajtasi eljaras esetében, ha a mezégazdasagi igazgatasi
szerv megtagadja az arverési vevo javara a tulajdonszerzés jovahagyasat, vagy az arverés sikertelen, az arverést
lefolytaté mezégazdasagi igazgatasi szerv megkeresi a végrehaijtét a birdsagi végrehaijtasrol szolo torvény szerinti
folyamatos arverezési hirdetmény kozzététele érdekében. Ha a féld tulajdonjogara vételi ajanlat érkezik, a
végrehajtd arverés lefolytatasa érdekében ismételten megkeresi a mezégazdasagi igazgatasi szervet.”

A jogszabaly eléirasainak megfelel6en az arverés kép- és hangfelvételen rogzitésre keriilhet,

A foldrészlettel egyiitt nyilvantartott épiilet, épitmény arverezék szamara térténé megtekintésének
lehetésége, modja, feltételei: a megkeresd nyilatkozata alapjan kllsé szemrevételezéssel barmikor, belllrél pedig
a tulajdonossal (bentlakoval) egyeztetett iddpontban.

Az arveréssel kapcsolatos egyéb keérdésekben a mezd- és erdbgazdasagi hasznositasu foldek végrehajtasi,
felszamolasi vagy Onkormanyzati addssagrendezési eljaras keretében arverés Utjan torténd értékesitésének
szabalyairdl szol6 191/2014. (VII.31.) Korm. rendeletben foglaltak az iranyaddak.

Jelen arverési hirdetmeény az elkészitéstdl szamitott 8 napon belll, a kulén kézbesitési jegyzéken felsorolt jogosultak
reszere, kezbesitésre kerdl.

Az ingatlan-nyilvantartasrol szoldé 2021. évi C. térvény (a tovabbiakban: Inytv.) 2. § (1) — (2) bekezdésére valo
tekintettel a jelen arverési hirdetménnyel felhivom az illetékes féldhivatalt (Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Féldhivatali Féosztaly - Féldhivatali Osztaly 3. ~ 2372 Dabas, Bartdék Béla u. 52.) annak érdekében, hogy az
ingatlan-nyilvantartasrol szolé 2021. evi C. térvény végrehajtasarol szoldé 179/2023. (V.15.) Korm. rendelet
(tovabbiakban: Inyvhr.) 21. § 31. bekezdésére, valamint az Inyvhr. 81. § (1) bekezdésére vald tekintettel az arverés
kitizésének tényet az Kakucs kiilteriilet 0128/3 helyrajzi szamu foldrészlet tulajdoni lapjara jegyezze be. Kérem
tovabba, hogy a Rendelet 4. § (4) bekezdése szerint, arverési hirdetményt a honlapjan legalabb 30 napra és
legalabb 2025. szeptember 30-ig k&zzétenni sziveskedjék. Kérem tovabba, hogy a kbzzététel kezdd és zaro
idépontjat tartalmazo zaradéek ravezetése utan a hirdetményt elektronikus Uton Hivatalom 315317179 KRID
azonositd szamu Hivatali Kapu fidkjaba visszakildeni sziveskedjen.

A mezd- es erddgazdasagi hasznositasu foldek vegrehajtasi, felszamolasi vagy énkormanyzati adéssagrendezési
eljaras keretében arverés dtjan torténd ertékesités szabalyairdl szold 191/2014. (VI.31.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 4. § (1) bekezdes d. pontjara alapjan megkeresem az illetékes térvényszéket, -
amelynek a teriletén a végrehajtast foganatositd birdsag és a fold fekvése szerint illetékes jarasbirdésag mikodik -
annak érdekében, hogy a Rendelet 4. § (4) bekezdése szerint, arverési hirdetményt a honlapjan legalabb 30 napra
és legalabb 2025. szeptember 30-ig kdézzétenni sziveskedjek. Kérem tovabba, hogy a kozzététel kezdo és zarod
idépontjat tartalmazd zaradék ravezetése utan a hirdetményt elektronikus uton Hivatalom 315317179 KRID
azonositd szamu Hivatali Kapu fidkjaba visszaklldeni sziveskedjen.

A mezé- és erddgazdasagi hasznositasu foéldek vegrehajtasi, felszamolasi vagy 6nkormanyzati adéssagrendezési
eljarés keretében arverés dtjan torténd értékesités szabalyairdl széld 191/2014. (VI.31.) Korm. rendelet (a
tovabbiakban: Rendelet) 3. § d. pontjara, a 4. § (1) bekezdés b. pontjara, valamint a 4. § (4) bekezdésére alapjan
jelen hirdetménnyel megkeresem a fold fekvése szerinti kdzséqi, varosi, févarosi keriileti jegyz6t annak
érdekében, a Rendelet 4. § (4) bekezdése szerint, arverési hirdetményt a honlapjan legalabb 30 napra és
legalabb 2025. szeptember 30-ig kézzétenni sziveskedjek. Kérem tovabba, hogy a kozzététel kezdd és zard
idépontjat tartalmazé zaradék ravezetése utan a hirdetményt elektronikus uton Hivatalom 315317179 KRID
azonosité szamu Hivatali Kapu fidkjaba visszakuldeni sziveskedjen.

Godolls, digitalis alairas szerinti datummal
Dr. Tarnai Richard féispan
neveben és megbizasabol

Czeglédi Attila
osztalyvezetd



