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INGATLANARVERESI HIRDETMENY. = ‘*‘& ¢
KDB Bank Eurdpa Zrt. végrehajtast kéro és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),
Tusor Tamis Endre adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban all6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél szold 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a korabban kozzétett folyamatos drverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevo arverezé felhasznaloi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.
Az alapiigyben a végrehajtast DR. BALOGHNE DR. BAJNAI AGNES kozjegyz6 szami hatérozata alapjan DR. BALOGHNE DR.
BAJNAI AGNES kozjegyzé a(z) 11048/0/636/2011 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, Tartozas /Euro/ cimen fennallé
3 646 127 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovibbi véerehaitisi figvek:
!:v I -In I - n:l- - ] ! In !"1 - I;" B . I—I
Magyar Telekom Nyrt Tusor Tamas Endre 416.V.2648/2017 dij 195 003 Ft
(VH291974)

cime: 2376 Hernad, Akdcfa u. 33/2 Hrsz. "feliilvizsgalat alatt", megnevezése: Kkivett lakéhaz, udvar
fekvése: Hernad belteriilet, helyrajzi szima: 33/2

tulajdoni hanyad: 1/1

jellege: nem lakéingatlan

foldhivatali nyilvintartis szerinti teriilete: 3845 nm

Az ingatlan tartozékai és jellemz6 tulajdonsigai: Az ado-és értékbizonyitviny szerint a foldteriilet a foldhivatali iratokban "lakéhdz,

udvar" -ként van nyilvintartva, a valésigban a foldrészleten nincs lakohdz. A teleknek nincs kozwetlen utcafronti kapesolata.
Koézmiivesitve nincs.
Az mgatlan nyl]vantamSha az mgatlanhoz kapcsalodoan magassagl eplteSI korlatozas keriilt bejegyzésre.

Az mgatlan becserteke/knkm!tasn ara: 2 000 000 Ft,

drverési elleg: 200 000 Ft,

licitkiiszdb: 40 000 Ft.

Az drverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabbajinlat a kikidltdasi ar 90/70/50% -a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezé idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.

Az dtutalisi megbizason kizleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszamot, az EAR iltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Kérem az drverési érdekléddket, hogy az drverési eldleg és az aktivilasi kérelem benyijtasat - a 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26.
§ (1) bekezdése alapjan - az Arverés szakaszainak befejezését megelézien legalibb 3 munkanappal teljesitsék.

Vételi ajinlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar ltal miikddtetett Flektronikus
Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:
Kezdé idopont: Befejezd idépont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.16. 2025.09.05. 08:00 1 800 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.05. 08:00 2025.09.25. 08:00 1400 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.25. 08:00 2025.10.15. 08:00 1 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az é'zFVf:rés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek



meghatdrozasra. Ha az drverés els6 vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezo szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét. hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejezodését megeléz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kézzéteszi abban a lezaras idépontjdt, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi idotartam
hany szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, €s azt a kezdd és befejezé idopontot. melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara
A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésitkre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallisa esetén — ha bekdltdzhetd dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz016 2013, évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjdn a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eloédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivin
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilénb6z6 jogszabalyokon alapulo eldarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesill. Ha az drverésen tobb eloarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elédrverezési jogat, a tobbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Ssszegii vételi ajanlatot tehet.
Az drverési vétel soran a végrehajtds ala vont ingatlant megszerzé uj tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajtd felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.
E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.
Az eljard végrehaijtd kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez jogkévetkezmény nem fiizddik. Az ingatlan valés természetbeni dllapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitalo feleldsségi kirébe tartozik és annak elmulasztisa a licitalo €s arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett. illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhaszndlé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrol szolo egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak
teljes korli ismertetését, a kizzététel irant intézkedo végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, minoségéért, tovabba a
vagyontargy felhasznal6 4ltal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt felelosséget.
Téajékoztatom az addst. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kdvetelést és jarulékait kizérolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tébb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejl
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés eclhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajté a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.
A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapl lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehaijtds utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!
Eljaré végrehaijto kifejezetten felhivia az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevo, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddsival és a vizmi-szolgaltatas visszadllitisival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a
vizmi-szolgaltato felé.
A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogktvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezardsaig torténé kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.

Az elektronikus Arverési hirdetmények nvilvintartisa nyilvinos. diimentesen megtekintheté.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l idbtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birosagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben térténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadésival. Az arverezok elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznélatanak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatvéltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgdlé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birgsagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverez6k nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megelézden eléterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténé hasznalatéhoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfelelé arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szamu végrehajtoi letéti szamlira és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezoként torténé haszndlatéhoz az is
szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utin, az arverezd, az drveréshez
tartozé licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus Uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
k&zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiisz6b Gsszegével az elozbleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tse}/('é arverez6 vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!



A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezardsanak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevé drverezét, mint arverési vevot a végrehaijto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alafrisa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverési vevo kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6kdnyv alairasdnak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatirozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamldra; ha ezt elmulaszija. elolegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi. ‘
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elso arverés sikertelenségének megallapitdsat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elso arverésre vonatkozo szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszto arverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszto arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a killonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kévetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéantartasabol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozo licitnaplot,
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrol (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama. a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu intemetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol. a becsérték ismételt megdllapitasatél — végrehajtasi
kifogds eloterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdgi hatarozat kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés iranti Uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az
arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté az arverés befejezését kivetoen sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrdl szélé 1994. évi LIl térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszid jogdl vagy jogos érdekét lényegesen sérid intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtasi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrdl szlé 1990. évi XCIIIL térvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrél inditott wtaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljardsi illeték beszedési szamldjdara, vagy készpénz-atutaldsi megbizds (birésdagon rendszeresitett ,, sarga csekk’’) haszndlataval fizethet meg.
Hatésagi felhivis
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzit, valamint megkeresem az illetékes
Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatdsagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kézponti honlapjdn az
ingatlanarverési hirdetményt a hirdetétibldjdn a vételi ajanlattétel idotartamara tegye kiozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt.
Felhivom tovibbd az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az arverés kitlizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba,

Dabas, 2025.07.29.

dr. Nagy Szandra
onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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