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2370 Dabas, Bartok Béla u. 52.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY

MVM Démész Aramhalézati KFT végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: K/103 vh),

Mendi Ferenc adds ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
¢érdekében adds(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz6l6 1994.évi LIIL térvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tizok ki. :

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Molnir Balazs kozjegyzé 22017/(/30796/2021/5 szami hatdrozata alapjan dr. Molnar Balizs
kozjegyzd a(z) 22017/(/70854/2021/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, VILLAMOSENERGIA-SZOLGALTATASI
SZERZODES cimen fenndllo 865 447 Ft fikdvetelés és jarulékai behajtasa irant.

Adis (eyszim Kiiv.joscime Tike
OTP Faktoring Koveteléskezeld Zr néhal Mendi Istvan 0416.V.1108/2007 kolcsontartozas 406 376 Ft
Netfone Telecom Kft. * néhar Mendi Istvan 416.V.1730/2019 dij 40 650 Ft
MVM Démasz Aramhalozati KFT Mendi Ferenc 0750.V.1287/2018 Nincs adat 208 435 Ft
Intrum Zrt. Mendi Ferenc 416.V.0974/2022 TARTOZAS 101 614 Ft
MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. (V-3413955) Mendi Ferenc 416.V.1439/2022 KOLCSONSZERZODES 37 599 Ft
Intrum Zrt (8355000003090_VH) Mendi Ferenc 416.V.1417/2019 dij 88 105 Ft
EOQS Faktor Magyarorszag Zrt. 416.V.1464/2018 dij 66 459 Ft
{FI0449591“705790708_20|80424_2)
Intrum Zrt. (8368800007570_VH) nehai Mendi Istvan 416.V.0531/2020 kolcsondsszeg 64 212 Ft
Intrum Zrt. (8383400082230_VH) né¢hal Mendi Istvan 416.V.0188/2021 TELEFONSZOLG SZERZODES 167 859 Ft

cime: 2377 Orkény, Pillangé utca 53, megnewzése: Kivett lakéhiz, udvar
fekvése: ORKENY BELTERULET, helyrajzi szama: 52/2

tulajdoni hanyad: 1/5

jellege: lakéingatlan

féldhivatali nyilvintartas szerinti teriilete: 519 nm

Ags 6-€s értékbizonyitviny szerint: Epitmény(ek) Jjellemz6i: Megkozelithetdsége:
kiépitett, pormentes ut, kizforgalmi kizlekedéstsl valo tiwlsiga 300 m. Rendeltetése lakds, foldszintes, alapozdsa beton, falazata
tégla, tetészerkezete fa és cserép (allapota gyenge), nincs alapincézve, dllapota kozepes, életkora 48 év, alapteriilete: 50 nm, Epiiletben
1év6 helyiségek: 2 szoba, 1 konyha. Szobik és mellékhelyiségek padidburkolata: beton, mozaik. Fiitése kalyha, kézmii: vezetékes viz -
villany - esatorna.

-

Az ingatlan-nyilvintartisha az ingatlanhoz kapesolédan magassagi ¢pitési korldtozas keriilt bejegyzésre.

it o lal KeFiliig

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 640 000 Ft,

arverési eldleg: 64 000 Ft,

licitkiiszib: 13 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabbajanlat a kikidltasi ir 90/70/50% -a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tiblazat tartalmazza. .

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR iltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat,

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kdzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Kérem az drverési érdeklédoket, hogy az arverési elleg és az aktivilasi kérelem benydjtasat - a 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26.
§ (1) bekezdése alapjan - az drverés szakaszainak befejezését megelszien legalibb 3 munkanappal teljesitsék.

Vételi ajanlattétel iditartama: 2025.08.16.-t61 2025.10.15. 10:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvi.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar iltal miikodtetett Elektronikus
Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) §sszese:

Kezdé idopont: Befejez6 iddpont: Legalacsonyabb vételi
ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.16. 2025.09.05. 10:00 576 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.05. 10:00 2025.09.25. 10:00 448 000 Ft.
3. szakasz 2025.09.25. 10:00 2025.10.15. 10:00 320 000 Ft.

Az arverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart, Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatdrozasra, Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszdban vételi ajénlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatdrozott minimal aron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejez6dik, nem nyilik meg a kdvetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az érverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelozé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott Gt perccel automatikusan meghosszabbodik., Az arverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kizzéteszi abban a lezdras idopontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kézzétételi id6tartam
hany szazalékdban volt elérhetd a felhasznalok szdmara, és azt a kezdd és befijezd idépontot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakoingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl szolo 1993, évi LXXVILL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzatnak drverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol sz016 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése -alapjan a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajtasi &rverés esetén is gyakorolhatja, amit elodrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonadl elterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a klilonb6zo jogszabalyokon alapulo eloarverezési jogok kGzott sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eloarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozisiban gyakorolja eldarverezési jogat, a 16bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegh vételi ajanlat vonatkozasaban elodrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 Uj tulajdonos tulajdonjogat csak & Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzeut 1orvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozaséban a végrehajlo
felelssége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja, Egydttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatasa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltslion
képfelvétel kifejezetten tajékoztatod jellegl, mely tényt a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltou képtelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem flzodik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az LAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arverésekril
sz0lo egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsagainak teljes kori
ismertetését, a kbzzététel irant intézkedo végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznald dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért nem vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kérigk) az arverés elhalasztasat, oviabbd a végrehajtasi cljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, agy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége elott a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekldddketvarverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Utjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kovetelésecken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nines tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé kéveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzo drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ettél fiiggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos. mint lakossagi
felhasznéld a vizmi-szolgaltatisrdl sz016 2011. évi CCIX. torveény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozésanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgaltatas visszadllitasival kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgdhatd
fele. ‘

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvdntartasiban valo kozzétételérol. Az arverés
kozhireé tételéhez fliz6dd jogktvetkezmény a hirdetmény kézzétételétdl a licitnaplo lézarasdig toriénd kozzétételhez (kozzétéreli idotartam) fuzodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzéeételi idotartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérheté a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal muikddietert
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Regd@erben (EAR) lehet tenni. A vételi ajdnlat tételéhez szitkséges arverezdi



mindségben térténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavanak megadasaval. Az drverczik clektronikus nyilvantartasdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak feltételeit régzito felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
clektronikus nyilvintartasiba torténé bejegyzés és az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldséra szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzes dijanak megfizetése mellett. személyesen. barmely 6nalld birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznaldé mar szerepel az arverezok nyilvantartaséban. akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megeldzéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljdrd végrehajto aktivilja amennyiben az drverezé az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti r.. Monor. 11742056-21454143 szamu végrehajtoi letéti szdmldra és az elbleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotot, az elektronikus drverési rendszer drverezéként torténd haszndlatdhoz az is
sziikséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérclemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivdlas utan, az arverezb, az arveréshez
tartozo licitnapld lezarasaig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elcktronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, ¢s cgyidejileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnapléban. Nem teszi
kiszzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszab dsszegével az eldzdleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben,
A licitnapld lezarasanak idopontjaban legnagyoebb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevdt a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja. eldlegét elveszti. Az arverési vevd kolteles a teljes vételdrat az drverdsi jegyzokdnyv alairdsanak napjatdl -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtak meg. a jogorvoslatot elbirald hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja. elélegét elveszti.
A végrehajto a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 6sszege vagy mas fontos kérillmény
indokoltta teszi,
Ha az arverési veva az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsd arverésre vonatkozé szabdlyok az irdinyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem drverezhet,
Ha a tovabbi arverezés soran kevescbbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszto drverési vevo koteles megiériteni. Ha nem téritetie meg, a végrehajtast foganatosité birdsag it a kiilonbézet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megallapitdsat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtésara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdardsat kévetd 30. napon automatikusan orli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasdbol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozao licitnaplat,
Fenti valamint tovabbi informéacidk az ingatlanarverésrol (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattéte] feltételei €s tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu interneteimen.

A Vht 159, § (7) hekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdasa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos arverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasabdl, a becsérték
isméielt megallapitasatél — végrehajtasi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsdagi hatdrozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsériék alapjdan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idopontjdban az drverési hirdetmény mar kiézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kiivelden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom. hogy a birésdgi végrehajtdsrsl szolé 1994, évi LI térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjén a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszicd jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitésiél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajional kell benyiijtani a végrehajidst foganatositd birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz6l6 1990, évi XCIII torvény (Iiv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Fi.amelyer az Iiv. 74, § alapjan a Birésdgi Fizetési Poridlrél inditott wialdssal. kézvetlen banki dnualdssal az
liletékes birosdg eljdrdsi illeiék beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dnualdst meghizds (birdsigon rendszeresitelt .. sdrga csekk ) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS :

A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatdsigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kozponti honlapjin az
ingatlandrverési hirdetményt a hirdetitiblajan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utén torilje azt.
Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Dabas, 2025.07.30.

dr. Nagy Szandra
6nalld birdsagi végrehajtd-helyettes
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