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INGATLANARVERESI HIRD,

DUNACORP Faktorhaz Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ), o
Lérinczné Agécs Nikolett adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékogfatom a fele

behajtdsa érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birésagi végrehajtasrol sz616 199‘?
§ értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtaist Dabasi kozjegyzé 1404-19.Vh.84/2022/1. szénih alapjan  Dabasi kozjegyzd a(z)
1404-19.Vh.84/2022/1. szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, KOLCSON cimen fennall6 142 537 Ft fokovetelés és jarulékai

behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

cgrehaitist kérichi ) Adds lgyszdm Kiv.jogcime Tike
DUNACORP Faktorhaz Zrt. Lérinczné Agocs Nikolett 416.V.1642/2022 Bankkartya/hitelkartya szerzddés 348 307 Ft
DUNACORP Faktorhaz Zrt. Lorinczné Agocs Nikolett 416.V.1474/2024 perkoltség 34 290 Ft
Dél-Pest Megyei Vizikozmi Szolgaltatoé Zrt. Loérinczné Agadcs Nikolett 416.V.3133/2017 dij 351970 Ft
(37889/7/2 vh)
Magyar Allam Laérinczné Agocs Nikolett 416.BV.0010/2024 Jelzalogjoggal biztositott kovetelés 6 110 081 Ft

frdare kel satlan tlagio Kdnvad myilis isi adatai:

cime: 2360 Gyal, Méricz Zsigmond utca 12/2, megnevezése: kivett lakéhaz, udvar (2 lakas),
fekvése: GYAL BELTERULET, helyrajzi szdma: 5091.

tulajdoni hanyad: 10/20,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai:

Foldrészlet jellemzdi: megkozelithetdsége: kiépitett, pormentes it, keritése van

Féépiilet jellemzdi: rendeltetése: lakds, alapozdsa: beton, falazata: tégla, tetGszerkezete: fa és cserép, dllapota: jo
Kizmik: vezetékes viz - giz - villany - csatorna.

Az ingatlan kozérdekii hasznalati joggal (vezetékjog) terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 27 930 000 Ft,
arverési elSleg: 2 793 000 Ft,

licitkiiszob: 279 000 Ft.
Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakasziban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek osszegeit

illetve a szakaszok kezd6 és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.

Az atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi tigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban

lehet megtekinteni.
A fényképfelvétel tijékoztaté jellegii, az ajanlattétel elétt az ingatlan tényleges dllapotardl valamint

elhelyezkedésérdl személyesen gy6zédjon meg!!

Kérem az drverési érdekléddéket, hogy az drverési eléleg €s az aktivaldsi kérelem benyujtasat - a 13/2021. (X.
29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjén - az drverés szakaszainak befejezését megel6zéen legaldbb 3
munkanappal teljesitsék.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Bir6sagi Végrehajtéi Kar altal
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miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) 6sszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.31. 2025.09.20. 12:00 27 930 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.20. 12:00 2025.10.10. 12:00 27 930 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.10. 12:00 2025.10.30. 12:00 27 930 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozésra. Ha az érverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal 4ron vagy afolott érkezeti-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
T4jékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezOk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezérasra kerill, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6zé 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idopontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezérds idSpontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kbzzétételi id6tartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kodzdtt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhaszndlok szdméra

A lakéingatlanra a lakédsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennélldsa esetén — ha bekdltdzheté allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési tnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhaté el6arverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostdrs az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivéan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eloterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilénb6zd jogszabalyokon alapulo eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb Osszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogdt, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen dsszegii vételi ajanlat vonatkozasdban el6drverezési jogot nem gyakorolhat, kizdr6lag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 1j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéantartisba be nem jegyzett tbrvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetben térlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tamaszthaté.

Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegli, mely tényt a felhaszndlasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogktvetkezmény nem flizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo és drverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjén: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédiségdért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomaésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és arverésekrol
sz0l6 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsigainak teljes kori
ismertetését, a kbzzététel irant intézkedo végrehajtod vagy a kar részérol a vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyosségaiért nem véllalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztdsat, tovabba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplét lezérja €s ezzel az ingatlan elarverezésére nem kertil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnaplo lezarésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédiket/arverezdket, hogy a fenti bir6sigi végrehajtas Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennalld kveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd édrverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheté!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az drverési vevo figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ettél fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakosségi
felhasznélé a vizmii-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisdban fennallé dijtartozésanak, valamint a
korléatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitasaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartdsédban valé kozzétételérol. Az éarverés
kozhirré tételéhez fiiz6dé jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrdsdig torténd kdzzétételhez (kozzétételi idotartam) fizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladé
idotartamban nem volt elérhet6 a felhasznédlok szaméra.

] ] ; 4sa nvilvanoes, dijmentesen megtekinthetd

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, clektronikus tdton, a Magyar Birsagi Végrehajtéi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba ejgeyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaldi




nevének és jelszavanak megadésaval. Az drverezok elektronikus nyilvantartasiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer rverezékeént torténd hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabélyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartisiba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezé adatainak igazolisara szolgald iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivan6 felhaszndlé mér szercpel az drverezok nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal
megelézben eldterjesztett aktivéacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként térténé hasznalatdhoz szitkséges felhasznaléi
nevet €s jelszot az eljar6 végrehajt6 aktivdlja amennyiben az arverezé az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szdmu végrehajt6i letéti szdmldra és az elSleg a letéti szamlan
jovairdsra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzésé engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer Arverezoként térténd hasznalatihoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolésra keriiljon. Az aktivalas utdn, az drverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezdrdsdig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnapldéban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszob osszegével az elozéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Hlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezdrdsanak idopontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tart6 arverezdt, mint drverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzékonyv aldirasa céljabél a végrehajté iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevé koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldirasdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehaijtoi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevd az éarverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitasat kéveté 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A mésodik drverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté 4rverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulaszté drverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor. ‘
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az arverezokre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdban elérhetdk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsériék
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajidsi kifogds eléterjesziése esetén pedig a becsérték 1drgydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitont becsériék alapjin elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kiovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajidsrol sz616 1994. évi LIIL t6rvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elterjeszié jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon belil végrehajidsi kifogdst terjeszthet el.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajitdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetien banki drutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ., sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjéan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablijan a vételi ajanlattétel idtartamira tegye
kozzé, majd annak lejirta utan torolje azt. Felhivom tovabba4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés
kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Dabas, 2025.07.31.
dr. Nagy Vanda
0nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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