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E-mail: vh.0416@mbvk.hu
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Dr. Jakab Csaba Lajos Végrehajt6i Irodaja .
Dr. Jakab Csaba Lajos 6n4ll6 birésagi végrehajto
Kinevezési okirat szima: SZTFH/3284-89/2023.
Cim: 2370 Dabas, Bartok Béla ut 46/a. I1. 23.

Hivatali kapu: FEIGL2 KRID: 450479337

Adészam: 32338218-1-13

Letéti szimlaszam: OTP Bank Nyrt.
11742056-21454143-00000000
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 Végrehaijtoi iigyszam(ok): 0416.V.0606/2010/410 SRt feeds . |
(beadvéanyéban a végrehajt6i tigyszadmot feltétleniil tiintesse fel!)

|
Z O usxjoo\,:

Dabasi Jrési Hivatal Foldhivatali Osztély
2370 Dabas, Bartok Béla u. 52.

INGATLANARVERESI HI

OTP Faktoring Koveteléskezel6 Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkd a
Rafael Jozsefné adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztato
érdekében adés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a biréségi végrehajtésr
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Dabasi Jarasbirosag Pk 17/2010 sz
1404-7.Vh.0087/2010 szamon lualhtott vegrehajthaté okirattal rendelte el, Tartoza
jarulékai behajtésa irdnt.

93516 1994.évi LIIL @-v’ny (tovabblakban Vht.) 141. §
-

i hatéroza@’ﬁ fjan a(z) Dabasi Jarasbirésag a(z)
n fennéllo 8 642 139 Ft fOkovetelés és

SIGMA FAKT ORING Zrt. (S_30365 VH) Rafael Jézsefné ’ 257.V.0469/2021* telefonszolgaltatasi szerzodés 79 788 Ft .

OTP Bank Nyrt. Rafael Jozsefné Vh.V.30268/1993/3 Nem ismert 20 520 Ft
Vh.V.30267/1993/3

T -Mobile Magyarorszag Rt. Rafael J6zsefné 0416.V.0022/2003 szamlatartozas © 30 663 Ft

(VH-23647/26117046)

Intrum Zrt. (4000319597) Rafael Jozsefné 0416.V.2596/2010 szamlatartozas 184 104 Ft

EOS Faktor Magyarorszag Zrt. Rafael Jozsefné 416.V.1916/2015 dfj 8 310 Ft

(F10630037_4000319597_20150420_2) '

Intrum Zrt. (8300300039880) Rafael Jozsefné 0416.V.1860/2012 TARTOZAS 33 377 Ft

Intrum Zrt. (8363000012470_VH) Rafael Jozsefné 416.V.0174/2020 kolcsonodsszeg 100 079 Ft

OTP Bank Nyrt.

Danyi Laszléné Ozv.

0416.V.0559/2009

Lakashitel tartozés

69 628 Ft

(1,179E+23)

cime: 2375 Tatdrszentgyorgy, Zsik u. 1/a., megnevezése: Kivett lakéhaz, udvar
fekvése: Tatdrszentgyorgy belteriilet, helyrajzi szima: 230

tulajdoni hinyad; /6/24 (3/24 + 3/24)
jellege: nem lakéingatlan
foldhivatali nyilvintartis szerinti teriilete: 593 nm

: Megkozelithetosége: foldes tt, az utcafront
hossza 40 m, kézmii: viz kerti csaprol talaja kotott, egyenletes, névényzete gondozatlan, keritése van.

Az épiilet lebontasra keriilt!

T : Jal keriil drveré

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 120 000 Ft,
- arverési eldleg: 12 000 Ft,
licitkiiszob: 2 000 Ft.
Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszdban tehetd legalacsonyabb ajanlat a 'kikialtasi 4r 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezo iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza. ‘
A végrehajtoi letéti bankszdmla szima: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.
Az itutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a.végrehajtasi iigyszimot, az EAR iltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és’helyrajzi szimat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilr6l pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni. '




Kérem az arverési érdeklddiket, hogy az arverési eldleg és az aktivalasi kérelem benyujtasat - a 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26,
§ (1) bekezdése alapjdn - az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal teljesitsék.

Vételi aiénlattételv idotartama: 2025.08.16.-t61 2025.10.15. 15:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Blroségl Végrehajtéi Kar altal miikodtetett Flektronikus

; - Arverési Rendszer
Az drverés szakaszai és a legalacsmbbvéteii ajanlat(ok) dsszege:
Kezd6 idGpont: Befejezd idopont: Legalacsonyabb vételi
' ‘ ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.16. 2025.09.05. 15:00 108 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.05.15:00 [ 2025.09.25.15:00 . 84 000 Ft.
3. szakasz _ . 2025.09.25. 15:00 2025.10.15. 15:00 60 000 Ft.

Az érverés (licitélzis)' a vételi ajénlattételi -idGtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatérozésra. Ha az drverés els6 vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsglja, hogy az adott szakaszban legalabb
ameghatérozott minimdl dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az 4rverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehet6! Ha az 4rverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldz8 6t percen beliil tjabb vételi ajénlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételt6l szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezéras iddpontjét, azt,'hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szdzalékédban volt elérhet6 a felhasznalok szaméra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznélék szaméra

A lakoéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrél sz6l6 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekoltozhett dllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak 4rverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostdrs az eldvésarlasi jogot végrehajtési drverés esetén is gyakorolhatja, amit eléarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonél eldterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
sordn a kiil6nboz0 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok koz6tt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban, gyakorolja eldarverezési jogét, a tobbi elbarverezésre jogosult .
ugyanezen sszegii vételi ajanlat vonatkozdsdban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sorén a végrehajtés ald vont ingatlant megszerzd @j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant ferhelheti térvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
felel6ssége kizért illetve a végrehaito felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehaijtési eljards lefolytatdsa sordn az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthaté.

Az eljér6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitélok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéntartdssba az ingatlannal kapcsolatban felts1tstt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznéldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizdik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtd] eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztésa a licital és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznélé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz616 egyeb tédjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontéargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehaijté vagy a kar részér6l a vagyontérgy fizikai, miiszaki 4llapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznal6 éltal nem észlelt hibaiért, hisnyosségaiért nem vallalt felelésséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jérulékait kizérolag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult- egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyité erejit
magénokirattal bejelenti(k) illet6leg kéri(k) az é4rverés elhalasztasét, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajénlattételi idGtartam vége elbtt a végrehaijto a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elérverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljéré végrehajto a licitnapl lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklédket/arverezoket, hogy a fenti birésagi végrehajtas ttjan behajtando, az értékesitendd mgatlan-tu]ajdom hényadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajténak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennéll6 koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd 4rverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljérédsban semmilyen m6don nem érvényesithet!

Eljéré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfliggesztésérdl vagy korlatozésarol
nincs tudomdsa. Ettdl figgetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznél6 a vizmii-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatKozdsaban fennalld dijtartozésanak, valamint a
korlatozés felolddséval és a vizmii-szolgéltatas visszaéllitdsdval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartadsédban valé kozzétételérdl. Az 4rverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapl6 lezérdsaig torténd kozzétételhez. (kozzétételi iddtartam) fiizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi 1dotartam 10%-4t meghalad6
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznélok szaméra

A . . g
Az ingatlanra vételi a_]anlatot a vételi ajénlattétel 1dotartama alatt elektromkus uton a Magyar Blrésagl Vegrehajtm Kar altal mikkédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges érverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartssiba Bej@gyzett felhasznélé jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznal6i



nevének és jelszavénak megadisdval. Az arverezOk elektronikus nyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatanak feltételeit rogzit6 felhasznalasi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvéntartdsaba torténd bejegyzés és az adatvaltozads bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsira szolgilé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijdnak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az édrverezok nyilvantartisiban, akkor — az édrverés szakaszairiak befejezését megel6z8en legalébb. 3 munkanappal
megel6zéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé haszndlatahoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelsz6t az eljar6 végrehajté aktivalja amennyiben az arverez6 az ingatlan kikiéltési 4ra 10%-anak megfeleld arverési elbleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy étutalta a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szdmu végrehaijti letéti szdmldra és az elbleg a letéti szdmlén
jovéirésra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezOként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilas utén, az arverezd, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezardsaig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megaddsaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnapl6ban. Nem teszi
kozz6 a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elozdleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverezd vételi ajanlatst nem vonhatja vissza!

. A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Flektronikus Arverési Rendszerben,
A licitnapl6 lezérasédnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tart6 drverezdt, mint arverési vevot a végrehajté felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirdsa céljabdl a végrehajto irodajdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirasdnak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadték meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtéi letéti szamléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltt4 teszi.
Ha az arverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil mésodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkoz6 szabélyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem éarverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszt6 arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 bir6sag 6t a kiilsnbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
" beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezérasat kovetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisabdl
az érverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnapl6t.
Fenti valamint tovabbi informacitk az ingatlanarverésrdl (az drverezokre vonatkozo jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartésa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartésaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen. :

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsibél, a becsérték
ismételt megdllapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdanti dj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté
az drverés befejezését kovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrol sz6l6 1994. évi LIIL térvény. (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabalyait és az
elGterjeszt6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elG.
A kifogast a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst fogénatost’td birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz6l6 1990. évi XCIII. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrasi illeték beszedési szam Idjdra,’ vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,,sarga csekk”) hasznadlataval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) - (2) bekezdése alapjdn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapj4n, valamint az OBH-t, hogy a birésigok kozponti honlapjin az
ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tibldjin a vételi ajanlattétel idStartamdra tegye kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt.
Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatdsdgot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

- Dabas, 2025.07.31.
dr. Nagy Szandra
0nallo bir6sagi végrehajto-helyettes
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