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Dabasi Jarési Hivatal Foldhivatali Osztaly
2370 Dabas, Bartdok Béla u. 52.

INGATLAN. ARVERE

Nemzetl Adé- és Vambhivatal végrehajtist kérd és tarsa(i) (hivatkozasi
Bozsanyl Zsolt ados ellen megmdult vegreha_]ta31 ugy(ek)ben taJekoA

értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Ado és Vambhivatal Birésa 84}}363396 szaﬁi’:
Vimhivatal Birésig a(z) 8412363396 szamon kidllitott végrehajthat6 okirattal rendelte el
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

OTARTOZAS cimen fennalls 47 139 Ft

Tovabbi végrehajtasi ligyek: ' .

Intrum Zrt.(8,1279E+11) Bozsanyi Zsolt 0416.V.3519/2011 Szolgaltatas éllenértéke . 89 585 Ft
Magyar Allam Bozsanyi Zsolt 416.V.3835/2013 koltség 4 400 000 Ft
Yettel Magyarorszag Zrt(26264674 i Bozsanyi Zsolt 0416.V.0384/2010 szamlatartozas ‘ 136 641 Ft
(2008-08-15)) : . /

Magyar Biztositok Szovetsége ' Bozsanyi Zsolt 416.V.0998/2021 SZERZODESEN KiVULI KAROKOZAS 605 920 Ft
(26742520R1-13170) . : _ A
Intrum Zrt. - Bozsanyi Zsolt 416.V.1869/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES - 61498 Ft

- (8410100081560_VH) .

cime: 2375 Tatirszentgyorgy, Vorosmarty u.17., megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: Tatarszentgyorgy, helyrajzi szama: 150.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan..

Az ingatlan tartozékai €s jellemzd tulajdonsagai: Foldhivatali nyilvintartds szerinti teriilete: 613 nm.

A) Foldrészlet jellemzdi: Megkozelithetésége: kiépitett, pormentes it, utcafront hossza 16 m, kézmii: vezetékes viz - villany - csatorna,
talaja kotott, egyenletes, novényzete valamint keritése nincs.

B) Féépiilet jellemzoi: Rendeltetése lakas, foldszintes, késziiltségi foka 80 %, a]apozasa beton sév alap, szigetelése nincs, falazata
tégla, tetdszerkezete fa és cserép, tettere nem beépithetd, nincs alapmcezve, allapota jé, alapteriilete: 81,59 nm. Futese egyedi, kozmii:
vezetékes viz - villany - csatorna.

Az ingatlan tehermentes, bekoltézhet6en keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 13 500 000 Ft,

arverési eléleg: 1 350 000 Ft,

licitkiiszob: 135 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befe_]ezo idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza. -

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.

Az atutalasi’ megblzason kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a vegreha_]ta51 ligyszamot, az EAR altal generalt egyedl
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

. ' ‘ ‘ .
~ Azingatlant kiilsé szemrevételezéssel bérmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni.

A fényké pfelvétel tdjékoztaté jellegii, az ajanlatté tel eldtt az ingatlan tényleges allapotarél valammt
elhelyezkedésérdl személyesen gy6zddjon meg!!

Kérem az irverési érdeklédéket, hogy az drverési eléleg és az aktivalasi kérelem benyﬁjtését a 13/2021. (X.
29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjin - az drverés szakaszainak befeJezeset megelozoen legalabb 3
munkanap%al tel]es1tsek



Vetell aianlattétel idétartama: 2025.08.31.-t61 2025.10.30. 09: 00 -ig.
Vetell ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Vegreha]t()i Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és' a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
. idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.08.31. | 2025.09.20. 09:00 "~ 13500000 Ft. -
-2. szakasz 2025.09.20. 09:00 2025.10.10. 09:00 13 500 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.10. 09:00 2025.10.30. 09:00 13500 000 Ft.

Az érverés (licitilas). a vételi ajénlattételi idétartam vegelg tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen kerulnek
meghatdrozasra. Ha az arverés els6 vagy masodlk szakaszaban ‘vételi ajanlat erkemk az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimal dron vagy afol6tt érkezett-e érvényes.vételi ajanlat, ha érkezett az 4rverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezodik a hclmaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjén autoratikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem teheté! Ha az drverés' bannely szakaszéban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlatteteltol szamitott 6t' perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének iddpontjéban az Elektronikus
- Arverési Rendszer a licitnapl6t automatlkusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idopontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szazalékaban volt elérhet6 a felhasznalok szamdra, és-azt a kezdd és befejezd id6épontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhet6 a
felhasznal6k szamara

A lakdingatlanra a lakasok és helylsegek berletere valamint elidegenitésiikre vonatkoz6 egyes szabélyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd éllapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési nkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté elbarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostérs az eldvasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilsnb&zd jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 6sszegii, érvényes vétéli ajanlat vonatkozasdban gyakorolja elé4rverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegii vételi ajanlat vonatkozdséban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésdban a végrehajto
felelossége kizart illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sordn az
eljar6 végrehajténak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
' ingatlan-nyilvantartésba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt koveten torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili lgenyekert a vegreha_]tot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyllvantartasaba az mgatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizért, ésa képfelvételekhez jogkéivetkezmény nem fﬁzﬁdik Az ingatlan valés termeszetbeni éllapota a kepfelveteltc’il eltérhet. Az ingatlan megtekintese
(EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyllvantartasalba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelsséggel. A felhasznalé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
sz016' egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részér6l a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, minGségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibéiért, hidnyossagaiért nem vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jérulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tigy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem Kkeriil sor. A jelen bekezdesben foglaltakat olyan
idopontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/arverezéket, hogy a fenti birésagi végrehajtas Gitjan behajtand6, az értékesitend ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tula_]donjogot szerz6 arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet6!

Eljaré végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatds felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarél
nincs tudomésa. Ettdl fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisardl szolo 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények €s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozés felolddséval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitisaval kapcsolatban felmerulo dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsiban valo kozzétételérdl. Az 4rverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) flizédik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az drverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi id6tartam 10%-4t meghalad6
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdmara. : .

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vetell aJanIattetel idétartama alatt elektromkus uton a Magyar Birdsagi VegrehaJtm Kar altal miikgdtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
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mmosegben torténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megallapltott és aktivalt felhasznalm
nevének és Jelszavanak megadasaval Az éarverezdk elektronikus nyilvantartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatanak feltételeit rogzit6 felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4arverezok
elektronikus nyilvantartasdba torténé bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az arverez6 adatainak igazoldsara -szolgdlé iratok bemutatdsa és a
béjegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néall6 birdsagi illetve térvényszéki végrehajténdl kérhetd. —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az drverezék nyilvantartasiban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalabb .3 munkanappal
megelézden eldterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé hasznilatahoz sziikséges felhaszndl6i
nevet és jelszot az eljaré végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi 4ra 10%-dnak megfeleld 4rverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy 4tutalta a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szami végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az 4rverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriilion. Az aktivalds utén, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnapl6 lezérasdig az aktivalt felhasznél6i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat osszegének megadésdval elektronikus tton vételi
ajéanlatot tehet az ingatlanra. .
A vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arvereshez tartozo 11c1tnaploban Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszéb 6sszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé arverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arwerési Rendszerben.
A licitnaplé lezarsanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverezét, mint arverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
' Arvere51 Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz8konyv alairésa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil | jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elblegét elveszti. Az drverési vevo koteles a teljes vételdrat az drverési jegyz6konyv alirdsanak napjatdl -
ha pedig az arverést Jogorvoslattal tamadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szdmlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeliebb 2 héonapig terjedé halasztést adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fonitos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az érverési vevé az drverési vételrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az els6 arverésre vonatkoz6 szabalyok az irdnyadk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverezé nem érverezhet.
Ha a tovébbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilsnbozetet a
mulasztd drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatosité birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti 4rverés sikertelen volt az arverés 51kertelensegenek megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kovetd 30 napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények. nyllvantanasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz¢ licitnaplot. :
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésr6l (az arverezokre vonatkozé _]ogszabalyl rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartisa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen. '
A Vht. 159. § ( 7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapztasa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyzlvantartasabol a becsérték
ismételt megdllapitdsatél — végrehajtdsi kifogds elGterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt

megadllapitdsa irant.
Tdjékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstl szdmitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé. A kifogdst a végrehajténdl kell

benyijtani,aki a kifogdst az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogds elbirdldsdra jogosult adohatésdghoz. Az illetékekr6l sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 29. §
'(3) bekezdése szerint a kifogds illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjdn az illetékes adohatosdg illetékbevételi 'szamldjara kell
megfizetni. A végrehajtot megilleté dijazdssal kapcsolatos végrehajtdsi kifogdst a végrehajto székhelye szerint illetékes Dabasi Jdrdsbirésag birdlja el. 4
kifogds benyijtdsdnak hatdrideje ebben az esetben 15 nap. A kifogds illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint. Az illetéket az Itv. 74. § alapjdin
a Birdsagi Fizetési Portdlrél. inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpén:-étutald;i
megbizds (birdsdgon rendszeresitett ,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.
"HATOSAGI FELHIVAS : : :
A Vht 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szermt illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a bir6siagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblijin a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
ko6zzé, majd annak lejarta utin torolje azt. Felhivom tovibb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizés é nek té nye t jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Dabas, 2025 08.01.
, dr. Nagy Vanda
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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