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INGATLANARVERESI

Agria Portfélié Pénziigyi Tandcsado és Szolgiltat6 Zrt. végrehajtast kérd és tarsa(d(hivatkozasi’szama: Raif/20/0933),

Skretyuk Laszl6 ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl sz6ldé 1994.évi LIIL. torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajanlatot
tevd arverezd felhasznaléi nevének és jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Molnar Pil kozjegyzd 11060/1/30180/2023/4 szami hatérozata alapjan dr. Molnir Pil kozjegyzo
a(z) 11060/0/70381/2023/2 szamon kidllitott végrehajthaté ok1ratta1 rendelte el, KOLCSONSZERZODES cimen fennallé 2 061 857 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovébbi végrehajtasi tigyek:

!:E l . i I E ,." . . } Adﬂ& J"! Fooo2, I;.. . . Iﬁ.k.ﬁ,
SIGMA FAKTORING Zrt. (49880 VH) : * Skretyuk Laszlo 416.V.0633/2024 VILLAMOSENERGIA-SZOLGAL 32 849 Ft
: TATASI SZERZODES '

Defactoring Pénziigyi Szolg. Zrt.(6306537798/83488) Skretyuk Laszlé 416.V.0491/2024 Bankkartya/hitelkartya szerzodés 783 697 Ft
Defactoring Pénziigyi Szolg. Zrt.(6306541529/86079) Skretyuk Laszlo 416.V.0896/2024 Folydszamla szerzodés 500 000 Ft
DAKOV Dabas és Kérnyéke Viziigyi Kft Skretyuk Laszlo 416.V.0114/2023 Kozszolgaltatasi szerzodés 634 408 Ft

(319/2022/D/Pu/VH) .

Intrum Zrt. (8386700020810_VH) Skretyuk Laszlo 416.V.1871/2020 TELEFONSZOLG.SZERZODES 69 525 Ft
DAKOV Dabas és Kérnyéke Viziigyi Kft Skretyuk Laszlo  416.V.1313/2024 Kozszolgéltatasi szerzédés . 156 670 Ft
(41/2024/D/Pw/VH) :

cime: 2378 Pusztavacs, Erdésor 60, megnevezése: Kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: PUSZTAVACS BELTERULET, helyrajzi szdma: 321/44.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: nem lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Megkozelithetdsége: aszfaltos it, kozmiivesitett.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 7 750 000 Ft,

arverési el6leg: 775 000 Ft,

licitkiiszob: 155 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezd6 és befejezd id6pontj at az alabbi tablazat tartalmazza. '

A végrehajtdi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.

Az atutalési megblzason kozlemenykent minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR 4dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot €s az mgatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevetelezessel barmikor, beliilrél pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett id5pontban
lehet megtekinteni.

A fényké pfelvétel tijékoztato jellegii, az ajanlatté tel elott az ingatlan tényleges allapotarél valamint
elhelyezkedésérol személyesen gy6zddjon meg!!

Kérem az arverési érdeklédiket, hogy az arverési eléleg és az aktivalasi kérelem benyujtasat - a 13/2021. (X.
29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjan - az drverés szakaszainak befejezését megelézoen legalabb 3
munkanappal teljesitsék.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu ipternetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
J \4 P mie 8y



miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer U

Az irverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.08.31. 2025.09.20. 15:00 6975 000 Ft.
2. szakasz _2025.09.20. 15:00 2025.10.10. 15:00 5425000 Ft.
3. szakasz .- |.2025.10.10. 15:00 2025.10.30. 15:00 3875000 Ft.

Az arverés (licitdlas) a vételi - ajanlatteteh 1dotartam Végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés elso vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgilja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatérozott minimal 4ron vagy afolott erkezett—e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezddik, nem nyilik meg a kovetkez$ szakasz.
"Téajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok fi igyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az érverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezdik a licitnaplé a Vht..145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megeldzé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccelﬂ"automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t autoratikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezras id6pontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szazalékdban volt elérhet6 a felhasznaldk szdmara, és azt a kezdd és befe_]ezo idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara
A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrol szolo 1993. évi LXXVIII. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési onkorményzatnak édrverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostérs az el6vésarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrélag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az éarverezés
sorén a kiilsnboz6 jogszabalyokon alapulé eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb 6sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja elarverezési jogt, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozaséban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.
Az érverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
_ feleldssége kizart illetve a végrehaijto felelosségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan telierlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.
E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthatd. A '
Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartdsaba az ingatlannal kapcsolatban felts1tott
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizért és a képfelvételekhez jogkﬁvetkezmény nem ﬁ'izédik Az ingatlan valds terme'szetbeni éllapota a képfelvételtc'Sl eltérhei Az ingat]an
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisagaért a regisztralt felhaszndldk tartoznak felelosséggel. A felhaszndlo tudomaésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és
arverésekrdl sz616 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabbé a
vagyontargy felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt felelosséget.
Tajékoztatom az addst, hogy. amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést €s jarulékait kizardlag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tébb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyit6 erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az 4rverés elhalasztasét, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elott a végrehaijto a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.
A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijto a licitnaplé lezarésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklédbket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall koveteléseiket — kiilén dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithet6!
Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Ettdl fiiggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények €s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndll6 dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasival és a vizmii-szolgaltatds visszaallitasival kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgaltaté felé. A
A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarsaig torténd kozzétételhez (kozzétételi id6tartam)- fiizddik.
Nem tekintheté kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus drverési hlrdetmenyek nyllvantartasa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a veteh ajanlattétel id6tartama alatt, elektromkus uton, a Magyar Bir6sagi Vegrehajtm Kar altal mikdodtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus:Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezéi
mindségben torténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének és jelszavanak megaddsival. Az arverezdk elektronikus nyilvantartisiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténé hasznlatanak feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverezok
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozds befddiése az arverezd adatainak igazoldsdra szolgalé iratok bemutatdsa és a



bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllo birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mar szerepel az arverezok nyilvantartdsaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legaldbb 3 munkanappal
megelézden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési. Rendszer arverezoként torténé hasznélatéhoz szitkséges felhasznal6i
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az 4rverezé az ingatlan kikidltsi dra 10%-anak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szami végrehaijtoi letéti szamlara és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utén, az arverez6, az arveréshez
tartoz6 licitnaplé lezardsaig az aktivalt felhasznalm nevének €s jelszavéanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadaséval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra. . = 1o
A vételi ajanlatot az Elektromkus Arvere51 Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
ko6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arvere51 Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob 6sszegével az el6zoleg kozzetett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd drverezd vételi ajanlatét nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nwlvanos és diimentesen megtekmtheto az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasanak 1dopontJaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezot, mint arverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv aldirdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivds kézhezvételétél széamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszt_]a, eldlegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzOkonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az éarverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatdrozat rendelkezése szerint annak j Jogerore emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a vegrehaﬁm letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. :
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Gsszege vagy mads fontos koriilmény
indokoltté teszi.
Ha az 4rverési vevé-az arverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 30 napon beliil masodlk arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az 1ranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 4 arverez$ nem 4rverezhet.
Ha a tovébbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilosnbozetet a
mulaszt6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartoz6 licitnaplét. . . .
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrél (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.
A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa irdnti kérelem beérkezését kdveté munkanapon a végrehajté torli az ingatlan
folyamatos 4rverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisébol, a becsérték ismételt megallapitdsato] — végrehajtasi
kifogas elbterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatarozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés iranti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
arverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajté az arverés befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megdllapitasa irant. 4
Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtasrél sz616 1994. évi LIl térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése aIap_]an a végrehajtdsi eljmas szabalyait és az
elGterjeszt jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogads illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet nieg.

Hatésagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem az
illetékes Polgirmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan. az ingatlanirverési hirdetményt a “hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az drverés Kkitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Dabas, 2025.08.05.

dr. Nagy Vanda
6nallo birdsagi végrehajtd-helyettes
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