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Dabasi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly
2370 Dabas, Bartok Béla u. 52.

INGATLANARVERESI

Momentum Credit Pénziigyi Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szania; 834476),
Jakab Istvin jogutodai: (1).Gyetvai Marianna-jogutéd ados ellen megindult végrehajtasi iigyfek)bentajékoztatom a feleket és érdekelteket,
hogy a kovetelés(ek) behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LI torvény
(tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Dabasi Jarasbirésig Pk.27/2010 szami hatdrozata alapjan a(z) Dabasi Jardsbirésag a(z)
1404-7.Vh.0181/2010 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, TARTOZAS cimen fennalls 8 954 332 Ft fbkoveteles és

jarulékai behajtasa irant.

Py oz sid o
Tovibbi végrehajtasi iigvek:

!:. l .I. l . ..“ . < ] A.dﬁs. A l“I i l;.. . . Iﬁ.k.ﬂ.
Pannon 2005 Faktor és Hitel Zrt. néhai Jakab Istvan 0416.V.0614/2011 Hitelkartya szerzédés 255216 Ft
Dél-Pest Megyei Vizikézmii Szolgaltaté Zrt. (39087/1) néhai Jakab Istvan 0416.V.2364/2013 Dij 141 805 Ft
ELMU Zrt. (76706464-J) néhai Jakab Istvan 416.V.2509/2014 VILLAMOSENERGI 480 000 Ft
A SZOLG.SZERZ.
Dél-Pest Megyei Vizik6zmii Szolgaltaté Zrt. (39087-2) néhai Jakab Istvén 416.V.2878/2014 dij 33 037 Ft
Dél-Pest Megyei Vizikézmii Szolgaltaté Zrt. (39087/4 néhai Jakab Istvéan 416.V.0372/2020 dij 68 141 Ft
vh)
EOS Faktor Magyarorszag Zrt. néhai JAKAB IST VAN 416.V.0557/2019 dij 194 743 Ft
(F10635845_4000301379_20190118_2) ’
Momentum Credit Pénziigyi Zrt. (76117178_720864) néhai Jakab Istvan 0416.V.1617/2013 Dijj 570 981 Ft
Intrum Zrt. (4000301379) néhai Jakab Istvan 0416.V.0457/2011 szamlatartozas 135 522 Ft
Intrum Zrt. (821110002127_VH) . néhai Jakab Istvan 416.V.3201/2013 dij 140 336 Ft
Intrum Zrt. (8349400017810_VH) néhai Jakab Istvan 416.V.0828/2019 dij 147 818 Ft
Dél-Pest Megyei Vizikézmii Szolgaltato Zrt. néhai Jakab Istvan 416.V.0923/2017 dij 152 480 Ft
(39087-3vh)
Econoserve Management Zrt. néhai Jakab Istvan 0750.V.289/2021 Nem ismert 79 371 Ft
MKK Magyar Koveteléskezel6 Zrt. néhai Jakab Istvéan 0750.V.0585/2024 Nem ismert 311 118 Ft
MKK Magyar Koveteléskezelé Zrt. - néhaiJakab Istvan 0750.V.0555/2024 Nem ismert 220 311 Ft

cime: 2360 Gyil, Juhdsz Gyula u.23. "feliilvizsgilat alatt", megnevezése: kivett lak6haz, udvar
fekvése: Gyal belteriilet, helyrajzi szima: 4954

tulajdoni hanyad: 2/4
jellege: lakéingatlan

foldhivatali nyilvintartas szerinti teriilete: 543 nm

A) Foldreszlet Jellemzm Megkozellthetosege' klepltett, pormentes ut, kerltese van
B) Féépiilet jellemz6i: Alapozdsa: beton, falazata: salakblokk, tetdszerkezete: fa és cserép, dllapota: gyenge, bontisra érett,
alapteriilete: 60 nm
A telek 1/2 része, a lakis egésze Keriilt értékelésre, a telken 2 kiilon4ll6 lakds taldlhato.

Az ingatlan hasznilatdra vonatkozé megillapodds nem 4ll a végrehajtéi iroda rendelkezésére.

ineatlan tel il keriil icepd

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 13 600 000 Ft,

arverési eloleg: 1 360 000 Ft,

licitkiiszob: 136 000 Ft.

Az drverés els6, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50% -a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alibbi tablizat farfalmazza.



A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.
Az Atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi iigyszimot, az EAR iltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozwtleniil a tulajdonossal (bentlakéval) eldre egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni.

A fényképfelvétel tiiékoztato iellegii. az ajinlattétel elétt az ingatlan tényleges allapotarol valamint elhelyezkedésérédl személyesen
gv6z6dion meg!!

Kérem az drverési érdekldoket, hogy az arverési elGleg és az aktivalasi kérelem benyﬁjtaisét -a 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26.
§ (1) bekezdése alapjdn - az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalibb3 munkanappal teljesitsék.

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2025.08.16.-t61 2025.10.15. 09:00-ie.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu Jnternetcimen a Magyar Birdsdgi Végrehajtoi Kar iltal miikodtetett Elektronikus
: Arverési Ren(kzer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezdb idopont: Befejezd idopont: Legalacsonyabb vételi
: ajanlat 0sszege:

1. szakasz 2025.08.16. 2025.09.05. 09:00 12 240 000 Ft.

2. szakasz 2025.09.05. 09:00 2025.09.25. 09:00 9 520 000 Ft.

3. szakasz 2025.09.25. 09:00 2025.10.15. 09:00 6 800 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajénlattételi idStartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatérozésra. Ha az 4rverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatarozott minimél dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az érverés befejezésére — az érverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapl6 a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az 4rverés barmely szakaszéban a szakasz befejez6dését megelozé 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szézalékaban volt elérheté a felhaszndlok szdmara, és azt a kezdd és befejez6 idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakisok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozoé egyes szabalyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennéllasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhaté. eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykdnyvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, € jogat kizarolag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl elterjesztve igazolhatja. Az é4rverezés
sorén a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elédrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogét, a tébbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozasdban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az érverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé Wj tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdséban a végrehajté
feleldssége kizart illetve a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartésba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili 1genyeker[ a végrehajtot felelosség nem
terheli €s a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehaito kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvéantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott *
képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
klzart ésa kepfelvetelekhez Jogkovetkezmeny nem ﬁ1zod1k Az ingatlan valos termeszetbem allapota a kepfelveteltol eltérhet. Az ingatlan megtekintese
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagéért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznalé tudomaésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és drverésekrol
sz616 egyéb tajékoztatisokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontéargy tulajdonsdgainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, min6ségéért, tovabba a vagyontargy
felhasznal6 altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért nem véllalt felelésséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elbtt a végrehaijtd a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnaplé lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddoket/drverezéket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas dtjan behajtando, az értékesitend ingatlan-tulajdoni hédnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajténak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd! ‘

Eljar6 végrehaijté kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érint6 vizmii-szolgaltatas felfiggesztésérol vagy korlatozasarél
nincs tudomésa. Ettdl fiiggetleniil az Arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznéld.a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szo6l6 58/2013. (I11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb 4gazati torvények és rendeletek rendelkezg¢:2 alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennéllé dijtartozasénak, valamint a



korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgéltatas visszadllitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltat6
felg.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6do jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezrasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizodik.
Nem tekintheté6 kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi id6tartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.
Az elektronikus arverési hirdetmények nyvilvintartisa nyilvinos. diimentesen megtekmtheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel id6tartama alatt elektronikus dton, a Magyar Birdsagi Vegrehajtm Kar altal mikdodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténé belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartaséba bejegyzett felhasznald jogosult az e célb6l megallapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének: és ‘jelszavanak megadasival. Az arverezok elektronikus nyilvantartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténé hasznalatinak feltételeit rogzité felhasznéldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasaba torténd bejegyzés és az adatvaltozis bejegyzése az 4rverezd adatainak igazoldsira szolgalo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6ndllé birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mér szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalibb 3 munkanappal
m:egelfizc'iéh elbterjesztett aktivicios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznalatéhoz sziikséges felhasznaléi
nevet és jelszot-az eljard. végrehajto aktivalja amennyiben az érverezd az ingatlan kikialtdsi ara 10%-anak megfelelé arverési eloleget a végrehajtondl
letétbe_helyezte, vagy 4tutalta a, OTP ‘Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szami végrehajtoi letéti szamléra és az eléleg a letéti szamlan
Jovalr:isra Keriilt. Ha az arverezé- mgatlanszenese engedelyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezoként torténd hasznalatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezo, az arveréshez
tartozoé licitnapld lezarasaig az aktivalt felhasznélc')i nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat §sszegének megadésaval elektronikus uton vételi
- ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyldejuleg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszéb 0sszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza! )
A licitnapl6 nyilvinos és diimentesen megtekintheto az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapl6 lezarasdnak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tart arverez6t, mint arverési vevét a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairdsa céljabol a végrehajté irod4jaban a felhivas kézhezvételétél szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az é4rverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedését6l - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy éatutalni a végrehajtdi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti..
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi. '
Ha az rverési vev® az drverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozé szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
. mulaszté arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverez€s iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat koveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrdl (az arverezokre vonatkozo jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartisaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159: § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését koveté munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbol, a becsérték
ismételt megdllapitdsatol — végrehajidsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kivetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant. )

Tdjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol sz6l6 1994. évi LIII térvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjesziS jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajiéndl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogas illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjara, vagy készpénz-datutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésigok kozponti honlapjin az
ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tiblijan a vételi ajinlattétel idstartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utdn torolje azt.
~ Felhivom tovabbd az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Dabas, 2025.08.05.

dr. Nagy Szandra
6nalld birdsagi végrehajto-helyettes
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