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INGATLANARVERESI

Nemzeti Adé- és Vambhivatal végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: ),
Radics Pal ad6s ellen megindult végrehaijtési iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a koveteles(ek) behajtasa érdekében
adds(ok) tulajdonéban all6 ingatlanra a birésagi vegrehajtasrol sz616 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. § értelmében arverést
tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Nemzeti Ad6 és Vambhivatal 5238964989/8402254101 szamu hatdrozata alapjan a(z) Nemzeti Ad6 és
Vambhivatal a(z) 5238964989/8402254101 szamon kiallitott végrehajthat okirattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennalld
31 051 064 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

I ,ll. - l -lr s o0 l'
!:, l gz l. ..“. z ] !l» ]“I i l;., . . I,,l :

Argenta Faktor Zrt. (A31UNIKR40230) Radics Pal 0416.V.3549/2011 biincselekménnyel okozott kar 1 160 000 Ft
Pest Megyei Birésag Radics Pal 622/2004 . TARTOZAS 102.480.- Ft
Intrum Zrt. (8350200165730_VH) Radics Pal 416.V.2111/2019 dij 45 266 Ft
Argenta Faktor Pénziigyi Szolgaltato Zrt. Radics Pal 416.V.1287/2020 KEZESI SZERZODES 500 000 Ft
- (Radics Pal_(Rodi-Ker Bt.)_ OH-01-LS-3823C)
MKK Magyar Koveteléskezeld Zrt. (V-2219644)  Radics Pal 416.V.1005/2020 TELEFONSZOLG.SZERZODES 234 985 Ft
Intrum Zrt. (8404000009590_VH) _ Radics Pal 416.V.0976/2021 TELEFONSZOLG.SZERZODES 240 691 Ft
Intrum Zrt. (50298939 _VH) Radics Pal © 416.V.0825/2017 dij 121 606 Ft
Laszl6 Katalin - Radics Pal 416.V.1849/2019 MAGAN KOLCSON 1200 000 Ft
: CEGALAPITAS CELJABOL
Magyar Biztositok Szovetsége (49829823R1-19265) Radics Pal ; 416.V.1652/2024 SZERZODESEN KiVULI 152 337 Ft
KAROKOZAS
Régié Monéta Zrt. Radics Pal 416.V.0721/2025 KOLCSONSZERZODES 1 380 000 Ft

cime: 2364 ()csa, Jékai Mor utca 30/b, megnevezése: kivett lakohaz, udvar
fekvése: OCSA BELTERULET, helyra_m szama: 1781/1

tulajdoni hanyad: 1/3

jellege: lakéingatlan

foldhivatali nyilvantartas szerinti teriilete: 696 nm

A) Foldreszlet Jellemzm Megkozehthetosege klepltett, pormentes ut, kerltese van (beton és vas)

B) Foépiilet jellemzéi: Rendeltetése: csaladi haz, tetétér beépitéses, alapozasa: beton, falazata: tégla, tetészerkezete: fa és cserép,
életkora kb. 30 év, aldpincézett, alapteriilete: 100 + 70 nm. :

Epiiletben 1év6 helyiségek: 1+1 szoba, 1+1 fiirddszoba, 1 konyha, 1 elészoba, 1+1 nappali, 1 étkezd, 1+1 kozlekeds, 1+1 we. Fiitése:
egyedi kozponti fiités (gdzcirk6). Kozmii: vezetékes viz - giz - villany - csatorna.
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Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 5 687 733 Ft,

arverési eléleg: 568 773 Ft,

licitkiiszob: 114 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakasziban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100% -a, melynek
osszegeit illetve a szakaszok kezdd és befejezé idpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszdmla szima: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.

Az atutalisi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszimot, az EAR iltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig Kjzpetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban



lehet megtekinteni.

A fényképfelvétel taiékoztato jellegii. az ajdnlattétel eltt az ingatlan tényleges allapotirél valamint elhelvezkedésérél személyvesen
gv6z6dion meg!!

Kérem az arverési érdeklddoket, hogy az drverési eléleg és az aktivilasi kérelem benyijtdsat - a 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26.
§ (1) bekezdése alapjan - az Arverés szakaszainak befejezését megelozéen legalibb 3 munkanappal teljesitsék. :

Vételi aianlattétel idtartama: 2025.08.16.-t61 2025.10.15. 11:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https //ar\eres mbvk hu internetcimen a Magyar Blrosagl Végrehajtéi Kar alta] miikodtetett Flektronikus
j o Arverési Rendszer

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idépont: Befejezo idopont: Legalacsonyabb vételi
[ oos oy : ajanlat dsszege:
1.'szakasz 2025.08.16. .| 2025.09.05.11:00 5687 733 Ft.
2. szakasz 2025.09.05. 11:00 2025.09.25. 11:00 5 687 733 Ft.
3. szakasz 2025.09.25.11:00 | 2025.10.15.11:00 5 687 733 Ft.

Az arverés (licitilds) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen kerulnek
meghatérozasra. Ha az arverés elsd vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejez6dik a licitnapl6 a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeldz6 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az éarverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapl6t automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras iddpontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kézzétételi idétartam
hény szédzalékdban volt elérhet6 a felhasznalok szamdra, és azt.a kezd6 és befejezo 1dopontot melyek kozott -a hirdetmény nem volt elerheto a
felhasznalok szamara :
A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek berletere valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrol sz616 1993. évi LXXVIIL. torveny 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari Torvénykényvrdl sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévésarlasi jogot végrehajtasi 4rverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogét kizérélag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sor4n a kiilonboz6 jogszabalyokon alapulé eldarverezési jogok koz6tt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tbb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen Gsszegii vételi ajanlat vonatkozaséban eld4rverezési jogot nem gyakorolhat, kizérolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet.
Az arverési vétel soran a végrehajtés alé vont ingatlant megszerzé j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajto
feleldssége kizart illetve a végrehaijto felelosségét kizérja. Egyttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljéras lefolytatasa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)r(')l. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjéara feljegyzett tények az arverési vételt kovetoen torlésre nem keriilnek.
E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a vegrehajtot felel6sség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.
Az eljar6 végrehaito kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyllvantaxmsaba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznaldsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
klzart ésa kepfelvetelekhez Jogkovetkezmeny nem ﬁlzodlk Az ingatlan valos termeszetbem allapota a kepfelveteltol elterhet Az 1ngatlan megtekmtese
"(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagéért a
regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznélé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és 4rverésekrdl
52616 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak. feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonségainak teljes kori
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontérgy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy
felhaszn4lé 4ltal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért nem vallalt felelosséget.
Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyité erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajanlattételi idotartam vége elétt a végrehajté a licitnaplét lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijto a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdekldddket/arverezéket, hogy a fenti birosagi végrehajtas Gtjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgdltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlld koveteléseiket — kiilén agazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!
Eljéré végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vev figyelmét arra, hogy az ingatlant érint$ vizmii-szolgaltatas felfiiggesztésérél vagy korlatozasarol
nincs tudomasa. Ett6] fiiggetleniil az arverési vevé, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgéltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennéllé dijtartozésanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltaté
felé.
A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisaban valé kozzétételérl. Az 4rverés
kozhirré tételéhez fiizodé jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezardsdig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az éarverés, ha az elektronikus. drverésg h¥rdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idotartam 10%-at meghaladd



idtartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara.
Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idGtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Biréségi Végrehajtéi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznal6 jogosult az e célbol megallapitott €s aktivalt felhasznal6i
. nevének és Je]szavanak megadaséval. Az arverezok elektronikus nyilvéntartdsdba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az

Elektronikus Arverési Rendszer arverez8ként torténé hasznalatanak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartisdba tortén6 bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az 4rverezé adatainak igazoldsira szolgilé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllo birésagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhets. —"Ha a vételi ajénlatot tenni
. kivané felhaszndlé mér szerepel az arverezok myilvantartdsdban, akkor — az érverés szakaszainak befejezését megelézéen legalibb 3 munkanappal
megeldzéen elbterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszdt az eljaro végrehajto aktlvalja amennylben az arverez$ az mgat]an k1k1alta51 ara IO%-anak megfelelo arverési eloleget a vegreha_]tonal
jovairasra kerult Ha az érverezd ihéatlanszerzese engedelyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszeizési erigedély’ az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozé 11c1tnaplo lezdrasdig-az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajénlat 6sszegének megaddsaval elektronikus taton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozoé licitnaploban. Nem teszi
ko6zzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob 6sszegével az el6zoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezarasanak 1dopontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverez6t, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzokonyv alairdsa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjaté] -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtdk meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatarozat rendelkezése szerint annak j Jogerore emelkedésétol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.

A végrehajté a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honaplg terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mdas fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az 4rverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat koveté 30 napon beliil méasodik arverést kell
tartani. A mésodik 4rverésre az elsé arverésre vonatkoz6 szabélyok az iranyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi éarverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 birosag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveto 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti h1rdetmeny kibocsdjtasara keriil sor.

Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezarasat kévetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozz4 tartoz6 licitnaplot.

Fenti valamint tovéabbi informaciok az ingatlanarverésrél (az arverezkre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetk a
-https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovets munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdabdl, a becsérték
ismételt megallapitdsdtol — végrehajtdsi kifogds elterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdanti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kizzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol sz616 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elGterjeszi6 jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtist foganatosité birésignak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 F1, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjdn értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésdgok kozponti honlapjin az
ingatlandrverési hirdetményt a hirdetotiblajin a vételi ajanlattétel idotartamira tegye kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt.
Felhivom tovibbd az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Dabas, 2025.08.06.

dr. Nagy Szandra
6nallo birdsagi végrehajto-helyettes
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