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Dabasi Jarési Hivatal Foldhivatali Osztaly
2370 Dabas, Bartok Béla u. 52.
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Baranya Credit Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: BC-2871), : _

Ujvari Alexandra adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket €s érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adds(ok) tulajdonaban 4116 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrél sz6l6. 1994.évi LIIL. torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitiizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 honap
elteltével, a végrehajtist kérd kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1). bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A' Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen rverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast Budapest Kornyéki Torvényszék kozjegyzd 8.G.40.308/2020. szami hatdrozata alapjan Bu(hpest'
Kornyéki Torvényszék kozjegyzd a(z) 1400-36.Vh.153/2021/5. szamon kidllitott végrehajthatd okirattal rendelte el, valtétartozas cimen
fennallé 15 000 000 Ft fokovetelés és jarulékai behajtésa irant. :
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Bugyi Attila Zsolt Fekete Sandor : 0416.V.3699/2012 véllalkozoi dij " 61243 718 Ft
Adam Goldenberg Kft. ‘ Ujvari Alexandra 416.V.0083/2023 jelzalogjog 39 593 377 Ft
Adam Goldenberg Kft. Ujvari Alexandra " 416.V.1585/2022 perkoltség 0,00 Ft
Adam Goldenberg Kft. : Ujviari Alexandra . 416.BV.0011/2023 TARTOZAS 28 268 093 Ft

cime: 2347 Bugyi, Kiilteriilet 0724/28/A Hrsz., megnevezése: egyéb épiilet istallo
fekvése: BUGYI KULTERULET, helyrajzi szima: 0724/28/A

tulajdoni hanyad: 1/1 '

jellege: nem lakéingatlan }

~ foldhivatali nyilvantartis szerinti teriilete: 1750 nm

A7 inoatlan cai &s jelle 55 értékbi orints
Az épitmény jellemz6i: Megkozelithetsége: foldes iit. Rendeltetése: gazdasigi épiilet, foldszintes, késziiltségi foka 100 %, alapozdsa:
beton, szigetelése teljes értékii, falazata: szendvicspanel, fém, lindab lemez, tetdszerkezete: szendvicspanel, fém, lindab lemez (dllapota
j6), nincs aldpincézve, allapota: jo, alapteriilete: 1500 nm.

Kpiiletben 1év6 helyiségek: 2 istall, 1 zuhanyzo, 1 we, 1 61t6z6, 1 raktir. Szobik és mellékhelyiségek padiéburkolata: beton, greslap.
Fiitése egyedi kozponti fiités, vegyes kazan. Kézmi: villany. - '

Az ingatlant illeti a Bugyi kiilteriilet 0724/28 hrsz-t terhel6 foldhasznalati jog.

A Dabasi Jarasbirésig a 1404-19.Vh.367/2022/9. szdmu végzésben az ingatlan becsértékét 75.000.000.- Ft-ban, a végrehajtoval
megegyez6 becsértékben dllapitotta meg. : :
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Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 75000 000 Ft, - .
arverési eléleg: 7 500 000 Ft, /

licitkiiszob: 750 000 Ft.

Az irverés els6, masodik illetve harmadik szakasziban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtisi ar 90/70/50% -a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezdb és befejezd idGpontjat az alibbi tablizat tartalmazza. ‘

© A végrehajtéi letéti bankszdamla szima: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.

Az Atutaldsi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi ligyszamot, az EAR iltal generilt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat. ' .

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoéval) elére egyeztetett idSpontban
lehet megtekinteni. : :
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A fénvképfelvétel taiékoztato iellegii. az ajinlattétel el6tt az ingatlan tényleges allapotarol valammt elhelvezkedeserol személyvesen
gv(6z6dion meg!! :

Kérem az Arverési érdekléddket, hogy az drverési eldleg és az aktivilasi kérelem benyujtisat - a 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26.
§ (1) bekezdése alapjin - az drverés szakaszainak befejezését megel6zéen legalibb 3 munkanappal teljesitsék.

" Vételi aiéniatfétel idétartama: 2025.08. 31 ~t612025.10.30. 16:00-ig.

Vetell ajanlattetel helye: a https /larveres.mbvk.hu mternetc1men a Magyar Blrosagl Vegrehajtm Kar altal mukodtetett Elektronikus
Arveresn Rendszer

Az arverés szakaszal ésa legalacsonvabb vételi ajanlat(ok) Osszege:

Kezd6 idopont: Befejezd idopont: Legalacsonyabb vetell
. [ o T ' : ajanlat Gsszege:
1. szakasz .. ©2025.0831. . '2025.09.20. 16:00 67 500 000 Ft.
2. szakasz 2025.09.20. 16:00 2025.10.10. 16:00 52 500 000 Ft.
3. szakasz 2025.10.10. 16:00 2025.10.30. 16:00 37500 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéigA tart. Az 4rverdés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalédbb
a meghatarozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkez6 szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnapl6 a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarésra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejez6dését megel6z6 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott ‘szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idopontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezéras idépontjat, azt, hogy az rverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hény szazalékaban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezd6 és befejezé idépontot, melyek kozo6tt a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara ‘
A lakéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrdl szol6 1993. évi LXXVIIL. torvény -85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak Arverésen
gyakorolhat6 el6arverezési joga van. A Polgari Térvénykonyvrél sz616 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az eldvasarldsi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eloarverezési jognak kell tekinteni: Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve 1gazolhatja Az arverezés
" sorén-a kiilosnbozé jogszabalyokon alapulo eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tébb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb Gsszegii, érvényes vételi aJanlat vonatkozasdban gyakorolja eléarverezési jogat, a tobbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen 0sszegll vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb 6sszegii vételi ajanlatot tehet. '
_ Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzd \j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha. nincs az
_ ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajtd
felelossége kizart illetve.a végrehajté feleldsségét kizarja. Egyittal jélen hirdetményben rgzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az . ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartésba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek. .
-E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét felelésség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.
Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltoltott
képfelvétel kifejezetten tdjékoztato jellegii, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi
igény kizaﬂ es a kepfelvete]ekhez jogkovetkezmeny nem ﬁlzodik Az ingatlan valos termeszetbeni éllapota a képfelvételtél eltérhet Az ingatlan
"Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartisaiba bejegyzett illetve a rendszer ben kozzétett adatok
valédisdgdért a regisztrdlt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
arverésekrdl szolo egyéb tdajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes korii ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miszaki dllapotdért, mindségéért, tovdbbd a
vagyontdrgy felhaszndlo dltal nem észlelt hibdiért, hianyossdgaiért vallalt feleldsséget.
Té4jékoztatom az ad6st, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizarolag eljaré végrehajtonal megﬁzetl
‘vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal- bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, gy a vételi
ajénlattételi id6tartam vége elott a végrehaijté a licitnapl6t lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.
A jelen bekezdésben foglaltakat olyan id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapl lezarésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklédoket/arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallé ko veteléseiket — kiilén 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eIJarason kiviil - a tulajdonjogot szerz6 arverési vevon is
" érvényesithetik, mely jelen eljérdsban semmilyen médon nem érvényesithetd! /
Eljéré végrehajté kifejezetten felhivja az drverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant ermto vizmii-szolgaltatas felfliggesztésérol vagy korlatozasarol
nincs tudomésa. Etté] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan' vonatkozdsaban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhaszndlé a vizmii-szolgéltatasrol sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarél sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasiban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korldtozds felolddsival €s a vizmii-szolgaltatis visszaillitisaval kapcsolatban felmeriild dl]nak a rendezését lehet koteles 1gazolm a
vizmi-szolgaltato felé. .
A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hlrdetmenyek nyilvantartasaban valo kozzétételér6l. Az arverés
kozhirré tételéhez fiiz6do jOUkovetkezmeny a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fiizédik.
Nem tekintheté kozzétettnek az édrverés, ha az elektronikus érverési hirdetmények nyilvéntartdsa a kozzétételi idtartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara. : -3/2



_ Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartisa nyilvinos. diimentesen megtekinthet6.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Gton, a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar 4ltal miikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
minéségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és Jelszavanak megaddsdval. Az érverezok elektronikus nyilvantartasaba birmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési' Reéndszer 4rverezéként torténd hasznalaténak- feltételeit rogzité felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektrpn}kus nyllvantartasaba torténd .bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverez6k nyilvantartasiban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megel6z6en legaldbb 3 munkanappal
‘megel6zden eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatahoz sziikséges felhasznéléi
nevet és jelszot az eljérd végrehajté aktivilja amennyiben az arverezé az ingatlan kikidltasi ara 10%-anak megfeleld arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 szami vegrehajtm letéti szdmléara és az elbleg a letéti szdmlan
jévairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engcdélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténé hasznalatahoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalsi kérelemmel egyidejiileg csatolasra keriiljon. Az aktivalas utdn, az 4rverezd, az arveréshez
tartozd licitnapl6 lezardsaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadéséval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogzm, és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legal4bb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnapl6 lezdrasdnak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajénlatot tevd arverezét, mint arverési vevét a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz8konyv alairdsa céljabol a végrehajté irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyz6konyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtik meg, a Jogorvoslatot elbirdlo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerore emelkedesetol - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szimléra; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.

A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedé halasztdst adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.

Ha az 4rverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés snkertelensegenek megallapitasat koveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elso drverésre vonatkozé szabdlyok az 1ranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulaszté drverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kotelezi!

Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés snkertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos 4rverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.

‘Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl6 lezérasat kovet 30. napon automatlkusan torli az elektromkus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartoz¢ licitnaplét. .

Fenti valamint tovabbi informaci6k az ingatlanarverésrol'(az drverezékre vonatkozo jogszabélyi rendelkezések, a vételi ajinlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheték a
https.//arveres.mbvk.hu internetcimen. :

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitéasa uantn !\e1elem beérkezését koveté munkanapon a vemehaﬁo torli az-
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatd] — végrehajtasi kifogas eldterjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerds birdsagi hatarozat
kézhezvételétdl - szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megéllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 0j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban.az arverési hirdetmény mér kdzzétételre Keriilt, a végrehajté az arverés -
befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megéllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrél sz616 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
elGterjesziG jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértG intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elG.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekr6l s=616 1990. évi XCIII. tor vény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdalrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpén=z-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett ,,sdrga csekk") haszndalatdval fizethet meg.

Hatésagi felhivis
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alap_|an értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes Jegyzot, valamint megkeresem az illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapj4n, valamint az OBH-t, hogy a birésigok kézponti honlapjin az
ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel idstartamara tegye kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt.
Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Dabas, 2025.08.07. .
. dr.Nagy Szandra
6nallé birésagi végrehajtd-helyettes
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