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Momentum Credit Pénziigyi Zrt. végrehajtast kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama; 834476,
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cime: 2360 Gyal, Juhdsz Gyula u.23, "feliilvizsgdlat alatt", megnevezése: kivett lakéhdz, udvar
fekvése: Gyal belteriilet, helyrajzi szima: 4954

tulajdoni hanyad: 2/4
jellege: lakdingatlan

foldhivatali nyilvantartis szerinti teriilete: 543 nm

alapteriilete: 60 nm :

A telek 1/2 része, a lakas egésze keriilt értékelésre, a telken 2 Kiilon4ll6 lakds tallhato.

Az ingatlan tartozékai és jelle 1 zai az adk
A) Foldrészlet jellemzdi: Megkozelithetfsége: kiépitett,
B) Féépiilet jellemzoi: Alapozasa: beton, falazata: salakblokk, tetdszerkezete:
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)beﬁ tajékoztatom a feleket ¢és érdekelteket,
sz0l6 1994.évi LIIL torvény

atdrozata alapjan a(z) Dabasi Jardsbirdsag a(z)
fokovetelés és
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255 216 Ft
141 805 Ft
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194 743 Ft
5;:'0 981 Ft
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140 336 Ft

147 818 Ft
152 480 Ft

79371 Ft.
C311 118 Ft
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fa és cserép, dllapota: gyenge, bontdsra érett

Az ingatlan bécsértéke/kikidltasi ara: 16 000 000 Ft,

arverési el6leg: 1 600 000 Ft, '
licitkiiszob: 160 000 Ft. ' _
Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakasz

iban tehet6 legglagsonyabb ajnlat a kikidltisi dr 90/70/50%-a, melynek dsszegei



illetve a szakaszok kezdd és befejezd idopontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtéi letéti bankszimla szdma: QTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.

Az Atutaldsi megbizdson kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karakgersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szdmat, : ' ‘ .

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel bArmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni. - ' ! : i ‘

A fénykeépfelvétel thiékoztatt jellegti. az ai4nlattétel elstt az ingatlan tényleges dllapotarél mlamint'elheiyezkedés’érﬁl személvesen
: gy6zdditn meg!! : : :

Kérem az drverési érdeklédoket, hogy az ér.ver_ééi elbleg és az aktivaldsi kérelem benyujtasat - a 13/2021. (X. 29.) SZTFH rendelet 26.
- § (1) bekezdése alapjin - az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3 munkanappal teljesitsék. :

Vételi aidnlattétel idStartama: 2025.08.31.-t61 2025.10.30. 10:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu intérngtnﬁmen a Magyar Birésigi Végrehajtéi Kar dltal miikodtetett Elektronikus -
Arwerési Rendszer ‘

Az drverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) Gsszege: .

Kezdg iddpont: Befejezt iddpont: * Legalacsonyabb vételi
: : . : ajanlat dsszege:
1. szakasz _2025.08.31. 2025.09.20. 10:00 14 400 000 Ft.
2, szakasz : 2025.09.20. 10:00 2025.10.10. 10:00 11 200 000 Ft,
3. szakasz .__2025.10.10. 10:00 ~_2025.10.30. 10:00 8 000 000 Ft.

Az drverds (licitalds). a vételi ajanlattételi iddtartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozdsra. Ha az drverés elsé vagy mésodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverds; rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legaldbb
a meghatérozott minimal dron vagy afSlétt érkezett-e drvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az drverds befejezddik, nem nyilik meg a kévetkez6 szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezok figyelmét, hogy nevezett csetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az érverés befejezédik a licitnaplé a Vht, 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezérdsra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az Arverés barmely szakaszaban a szakasz befejeztdését megel6zé 6t percen beliil (jabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szdmitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjiban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusdn lezérja és kbzzéteszi abban a lezdrds iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hdny szézalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kézott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznaldk szdméra L

A lakdingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdltézheté &llapotban értékesiiends - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak drverésen
gyakorolhato elddrverezési joga van, A Polgdri Térvénykonyvrdl szolo 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasdrlsi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eltérverezési jopnak kell tekinteni, Ha tulajdonostirs kivdn
clodrverezési jogot gyakorolni, e jogdt kizirlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az 4rverezés
sordn a killénbdz6 jogszabalyokon alapulé eléérverezési jogok kozstt sorrend és rangsor nem érvényesil. Ha az drverésen 18bb elbdrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik-a legmagasabb 5sszegl, érvényes vételi ajdnlat vonatkozasaban gyakorolja eléérverezési jogat, a tobbi eléarverezdsre Jogosult
ugyanezen 6sszegi vételi ajanlat vonatkozdsaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrdlag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtés ald vont ingatlant megszerz (j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az.
ingatlan-nyilvéntartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozésaban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja, Egytittal jelen hirdetményben régzitésre kerdl, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatdsa sordn az
eljar6 végrehajtonak hivatalos tudomdésa nincs az ingatlan-nyilvntartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(okjrl. Az
ingatlan-nyilvéntartdsba az ingatlan teherlapjira feljegyzett tények az drverési vételt kdvetben Lorlésre nem kertilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ck) altal tdmasztott esetleges peresitelt vagy peren kiviili igényekért a végrehajtat feleldsség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd. ‘ i : I

Az cljaré végrehaito kifejezetten felhivia a licitAlok figyelmdt arra, hogy az drverdsi hirdetmények nyilvintartdsaba az ingatlannal kapesolatban feltsltétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabilyzat is tartalmaz. A feltdltou képlelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtodl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
¢s szemrevételezése a licitdld felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantarlasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalék tartoznak felelosséggel. A felhaszndléd tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
52016 egyéb tdjekoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kdzzététel irdnt intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontargy lizikai, miiszaki dllapotdért, mindségéért, tovabbd a vagyontargy
felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért nem véllalt feleldsséget. : L

Téajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizédrolag eljird végrehajtonal megfizeti
vagy a kfvetelés jogosultja - tobb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejfi
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsdt, tovabbd a végrehajtési eljdrds(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ggy a vételi
ajénlattételi idtartam vége elStt a végrehajto a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id8pontig kell teljesiteni, hogy az eljar6 viégrehajto a licitnapld lezdrasa érdekében érdemben intézkedni tudjon,

Tdjékoztatom az érdekldddkevarvereziket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds Gtjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kévetelésedl nines tudomdsa, Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztési helyen esetlegesen fennallo kiiveteléseiket — kiilén dgazati jogszabdly alapjén, jelen eljdrdson kivill - a wlajdonjogot szerzd drverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithets! ‘ ‘ .

Eljéré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatis telfliggesztésérdl vagy korldtozasarol
nincs tudomésa. Ettd] fliggetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan. vonatkozisdban vizmi-siolgaltatast igénybe veyd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmii-szolgaltatdsrol sz616 2011, évi CCIX. torvény epyegddelkerdéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§



(5) bekezdése €s egyes egyéB agazati (Brvények és rendeletek rendelkezése alapjén az ingatlan vonatkozéséban fennalld dijtartozasanak, valamint a

korldtozas felolddsaval és a vizmi-szolgaltatas visszadllitdsaval kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltatd
felt. ‘

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasaban valé kizzétételérdl, Az drverés
kézhirré tételéhez fiizddd jogkovetkezmény a hirdetmény kizzétételédl a licitnaplé lezarasdig torténd kozzétételhez (kbzzétételi idotartam) fiizddik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa a kozzétételi idbtartam 10%-4at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara. : oo ‘ '
Az elektronikus arverési hirdetménvek nyilvintartisa nyilvinos. diimentesen megtekinthetd.
Az ingatlanra vételi ajénlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt, elektronikus Uton, a Magyar Birésdgi Végrehajtoi Kar dltal mikédtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lchet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az drverezdk clektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhaszndldi
nevének’ és jelszavanak megaddsaval, Az arverezik elektronikus nyilvntartdsdba hérmely -személy ‘vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként térténd hasznélatanak feltételeit rogzitd felnasznéldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az 4rverez8k
clektronikus nyilvantartdsdba torténd bejegyzés és az -adatvdltozas bejegyzése az arverezé adatainak igazoldsdra szolgalé iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birésdgi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhasznalé mar. szerepel az arverezik nyilvantartdsiban, akkor - az arverés szakaszainak befejezését megelozden legalabb 3 munkanappal
megelézoen eldterjesztett aktivacids kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaldi -
. nevet és jelszot az eljird végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezd az ingatlan kikialtasi ara 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143 sz4mn végrehajtoi letéti szdmldra és az eldleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt, Ha az arverezd ingatlanszerzése engcdéiifhcz K&tot. az elekironikus Arverési rendszer drverezéként torténd haszndlatdhoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivdlasi kérelemmel cgyidejiileg csatdlasra keriljon, Az aktivalds utdn, az arverezd, az drveréshez
tartozé licitnaplo. lezardsdig az aktivalt felhaszndloi neyének és jelszavanak, valamint a vételi ajdnlat 8sszegének megadésaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra. ' ‘ . o ‘
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti. és cgyidejlileg kézzéteszi az arveréshez tartozé licitnapldban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem ¢ri el a legkiscbb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiiszGb Gsszegével az eldzéleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlalot tevé drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!
A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Elektronikus Arverési Rendszerben,
A licitnaplé lezarasdnak idépontiaban legnagyobb érvényes vételi ajénlaldl tarto drverezot, mint arverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az drverési jegyzOkonyv aldirisa céljahol a végrehajtd iroddjdban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztia, clilegét elveszti, Az arverési vevh koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokényv aldirdsinak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal taimadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatdrozat rendelkezése. szerint annak jogerore emelkedéséts] - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. ' .
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételir nagyobb sszege vagy mas fontos korilmény
indokoltt4 teszi. ' i o _
Ha az arverési vevl az drverési vételrat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségének megdllapitdsat kvetd 30 napon beliil masodik drverést kell
tartani. A masodik rverésre az elsé arverésre vonatkozo szabélyok az jranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd drverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi 4rverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajénlatként megtett akkor a kilénbozetet a
mulaszto arverési vevd kiteles megtériteni, Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a killnbdzet megtéritésére kdtelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve.a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hj'rdénﬁéhy;‘I:;ib“o'csfljtésa’.ra keril] sor. .
Az Elektronikus Arverési Rendszer a Iicitnapté lezdrasat kivetd 30. napon automatikusan ttli az clektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt é’shaahrozzé tartaz6 licitnaplot: '
Fenti valamint tovabbi informacidk n“'z-‘ingatlans'xrvcrésr‘(ﬂ(az arverezdkre vonatkozod jogszabalyi renidelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés ifa;‘:;is_.a)_ az Flekironikus Arverési Rendszerben az clektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisdban elérhetok a
hnps:I/arveres.rnbvk.]‘lu‘_internetci'mép.Z_E L8 LI ' '
A Vht 159§ (7) bekesdése szerint a becsériék ismétell megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezésél kidveld munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményél az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabdl, a becsérték
ismételt megdllapitdsdatdl — végrehajidsi kifogds eldterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat
kézhezvélelétél — szamitott 30-napon belil pedig kiézzéleszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitelt, Jolyamatos
drverezés irdnti tij hirdetményl. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriilt, a végrehajtd
az drverés befejezésél kivetden sikertelen drverés esetén iniézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt. : '
Tajékoztatom, hogy a birdsagi végrehajtdsrél szolé 1994, évi LI, tarvény (Vi) 217, § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekét lényegesen $6r16 inté=kedds (mulas=ids) ellen a kézbesitéstdl scamitoll |5 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijrani a végrehq/tdst foganalositd birésdgnak cimezve. A= illetékekrdl s=616 1990, évi XCIII. torvény (Itv.) 43. § (8)
hekezdése a végrehajiasi kifogds illetéke 15,000 F1. amelyet az Iiv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizeiési Portéirel inditott utaldssal. kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdag eljardsi illerék beszedési szdm ldjdra. vagy készpénz-atutaldsi megbisds (birdsdgon rendszerésitett , sdrga csekk™) haszndlatdval fizethet meg.
‘ HATOSAGI FELHIVAS
A Vht, 145, § (1) - (2) bekezdése alapjin értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem a(z). illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésdgok kozponti honlapjin az
ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétabldjan a vételi ajdnlattétel iddtartamdra tegye kozzé, majd annak lejirta utin torolje azt.
_ Felhivom toviibbé az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.
Dabas, 2025.08.15. ' ' ' :

dr. Nagy Szandra
6néllé birésagi végrehajté-helyettes
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