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HATAROZAT

A SYSTEM BUILDING Ingatlanhasznosité Kft. (2040 Budadrs, Gyar u. 2.; Cg.: 13-09-116743; "
KUJ: 103123020; a tovabbiakban: Kérelmezé) ‘altal benyujtott kérelem és elézetes vizsgalati

dokumentacio, valamint a kérnyezeti hatdsvizsgélati és az egységes kérnyezethasznalati engedélyezési

eljarasrol szo6ld6 314/2005. (Xll. 25.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet]

szerint lefolyfatott elézetes vizsgalati eljaras alapjan

megallapitom, hogy
a Budadrs, Keleti utca 10300/37 hrsz.-U ingatlan beépitésének

jelentés kérnyezeti hatasa nincs,

kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem sziikséges.

Az épitési engedélyezési eljarast megel6zéen elézetes régészeti dokumentaciot kell készittetni.
A létesitéshez, illetve a tevékenyseg vegzésehez az alabbi engedélyek megszerzése sziikséges

épitési-, valamint hasznalatbavételi engedély;
kibocsatasi engedély,
telepengedély.

I.
A TEVEKENYSEGET JELLEMZO ADATOK

1. A tevékenység helye: Budadrs, Keleti utca 10300/37 hrsz.-u ingatlan
Kornyezetvédelmi teriileti jel: 103332405

(a tovabbiakban: Létesitmény)
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
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2. A tevékenység rovid ismertetése:

Kérelmezé a Budaors, Keleti utca 10300/37 hrsz.-, 3 ha 7910 m? nagysagu ingatlanon tébb funkcios
épuletegyiittest tervez létesiteni. Az épiletek az EXTOR cégcsoport tagjainak telephelye lesz.
Magyarorszag vezet6é elektronikai cégcsoportja elsésorban sziinetmentes berendezések, rendszerek
értékesitésével, gyartasaval, telepitésével, izemeltetésével foglalkozik.

A beruhazassal érintett ingatlan az 1-es szadmu féut és az M1-es autépalya kozott, Gksz Gvezeti
besorolast, beépitésre szant terilleten helyezkedik el. A megkézelitési Utvonal az M1 autopalya feldl:
8102. ut — 1. szamu féut — Budapark korforgalom — Keleti utca. A szikséges kdzmivek (elektromos
éram,Aivéviz, szenny- és csapadékviz elvezetes) rendelkezésre allnak, az energia ellatast elektromos
tuzemi hészivattyus rendszerrel tervezik biztositani.

A telken négy épulétet terveznek. A f6épilet harom szérnyéban irodak, targyalék, szocialis, valamint-a
dolgozok igényeit kielégitt kézdsségi, sport és rekreacid funkciok, tovabba miihelyek, raktarak kapnak

helyet. Tovabbi két épulet létestl zart, illetve részben nyitott raktar funkcioval, egy pedig a

technolégiahoz, valamint a lapostettkon Iétestild napelemek hatékony miikédéséhez, valamint az altaluk

termelt energia tarolasahoz szikséges berendezesek elhelyezésére szolgal. A tervezett funkciok
(elektromos berendezésekkel kapcsolatos tervezési, kereskedelmi és osszeszerele31 munkak) egyike
sem esik elézetes VIngaIatl kotelezettség ala. A tervezett tevékenységek soran: technologiai
szennyvizek nem keletkeznek. A szennyeztdhetd csapadékvizeket iszap-olajfogdé berendezéssel
kezelik, majd az elvalasztott rendszer(i csatornahalozatba vezetik. '

A beépités nagységa'Z' ha 2205 m? az épuletek égyuttesen 11000 m? alaptérﬂlettel létesiiinek, tovabbi
11205 m? nagysagu teriiletet foglalnak el majd a bels6 utak, a 136 kiilszini parkolo a jardak és egyéb
burkolt feltiletek. Tovabbi 6 parkolohelyet létesitenek zart térben.

Feltételek, szempontok, amelyeket a Létesitmény tovabbi engedélyezése soran
figyelembe kell venni:

1. Orbékségvédelmi szempontbol:

— A befuhazas teruletére vonatkozo, — a feltarasi projekttervet is magaban foglalé — a kulturalis
Orokség védelmérdl szold 2001. évi LXIV. torvény (a tovabbiakban Kétv.) 7. § 3. pontja szerinti
elézetes régészeti dokumentaciot (a tovabbiakban: ERD) be kell nyujtani a térgyi létesitmény
engedélyezéséhez. Az ERD elkészitésére a jogszabaly altal kijelolt érokségvédelmi szervkent
miikodé Magyar Nemzeti Mizeum (1088 Budapest, Mizeum krt. 14-16.; Régészeti Igazgatosag
1113 Budapest, Daréczi at 3. a tovabbiakban: MNM) jogosult. A beruhazénak a MNM-al szerzédést
kell kétnie a teljes ERD elkészitése érdekében.

— Amennyiben a foldmunkak soran varatlanul régészeti emlék, lelet vagy annak tiiné targy kerll elg, a
kulturalis 6rokség védelmerdl szolo 2001. évi LXIV. térvény 24. §-ban foglaltak szerint kell eljarni.

2. \Viziigyi és vizvédelmi szempontbol:

— A Kkibocsatasi engedély koteles tevékenységekre vonatkozéan kibocsatasi. engedély
beszerzése sziikséges.

— A szennyez6dhett csapadékvizek elvezetésére vonatkozd kibocsatasi engedély a felszini- vizek
minbsége védelmének szabélyairél szol6 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet [a tovabbiakban:
220/2004." (VIl. 21.) Korm. rendelet] 3. szamu melléklete szerint Osszeallitott dokumentacio
csatolasaval,
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o az altaldnos kézigazgatasi rendtartésrél szold 2016. évi CL. torvény (a tovabbiakban: Akr.)
35. § (2) bekezdése,

o a digitalis allamrdl és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabalyairdl szold 2023.
évi ClII. térvény 19. § (1) bekezdése és

o a vizgazdalkodasrél szold 1995. évi LVII. térvény (a tovabbiakban: Vgtv.) 33/G. § (1)
bekezdésének

egyuttes figyelembevételével kérhetd a viziigyi és vizvédelmi hataskérében eljaré Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Tlizvédelmi, Iparbiztonsagi és Vizugyi Hatosagi Foosztaly Tiizvédelmi,
Iparbiztonsagi, Vizugyi és Vizvédelmi Osztalytdl (a tovabbiakban: Vizugyi Hatosag).

A tevékenységek (megvalositas, uzemeltetés, felhagyas) soran fokozott figyelmet kell forditani arra,
hogy a foldtani kozeg és a felszin alatti viz ne szennyezédjon. A tevékenységet ugy kell végezni,
hogy a felszin alatti viz, féldtani kézeg allapotaban ne okozzon (B) szennyezettségi hatarértékeket
meghaladd minéségromlast.

A tevékenységek soran esetlegesen bekdvetkezé kareseményt (havaria), a felszini, felszin alatti viz,
vagy a foldtani kézeg szennyezédését telefonon azonnal, irasban legkésébb a kévetkezé napon a
Vizugyi Hatésagra be kell jelenteni, és a karelharitast a vonatkozé jogszabalyok eléirasait kévetve
kell elvégezni. A talajba, felszini vagy felszin alatti vizbe esetlegesen bekertld
' szennyezdanyag(ok)ra vonatkozéan a vizminéség-vizsgalatokat el kell végezni. A tevékenység
soran esetlegesen bekovetkezé karesemény (havaria), felszini és felszin alatti viz, valamint a
foldtani koézeg szennyezédése esetén annak felszamoldsarol, a terllet eredeti allapotanak
visszaallitasarol gondoskodni kell. Havaria bekdvetkezése esetén biztositani kell a féldtani kézeg és
a felszin alatti vizek maximalis védelmét.

A felszin alatti vizek jo allapotanak biztositasa érdekében a tevékenységek csak:
o kornyezetvédelmi megelézé intézkedésekkel végezhetd a kilon jogszabaly szerinti legjobb
elérhetd technika, illetve a leghatékonyabb megoldas alkalmazasaval;
ellendrzétt koralmenyek kézott torténhet,
Ugy végezhetd, hogy hosszl tavon se veszélyeztesse a felszin alatti vizek jo édllapotat, a
kornyezeti célkitlizések teljesilését.

A munkalatok soran csak olyan anyagok hasznalhatok fel, melyek a felszin alatti vizeket nem
karositjak. A tereprendezés soran csak bizonyitottan szennyezédésmentes, a fedéképzédménnyel
megegyez6 szemcsemeéretl fold hasznalhato, épitési tormelék hasznalata tilos. '

A munkaterileten esetlegesen elfolyd szennyezdanyagot haladéktalanul fel kell itatni, éssze kell
gyljteni és a felszini és felszin alatti vizek szennyezédhet6ségének kizarasara alkalmas
gyljtéedényben kell tarolni az elszallitasig.

A tevékenység végzése soran esetlegesen keletkezd kockazatos anyagokkal szennyezett anyagok
csak fedett, karmentd talcaval és megfeleld miszaki védelemmel ellatott tertleten tarolhatdk oly
maédon, hogy onnan a felszini és felszin alatti vizekbe szennyezé/veszélyes anyag ne keriilhessen.

A munkélatok soran Uzemeltetett gépek esetében a biztonsagi elbirasokat be kell tartani, az
tizemanyag, kendanyag elfolyasokat, és ez altal a felszini és felszin alatti vizek szennyezését meg
kell akadalyozni. A gépek dzemanyaggal, kendanyaggal torténé ellatasakor csepegést felfogo,
megfelelé magassagu védéperemmel ellatott védétalcat kell alkalmazni.

A beépitett el6kezel6 berendezéseket a kezelési és karbantartasi utasitasban foglaltak alapjan
kell lizemeltetni.

Szikkasztasra csak tiszta, szennyezédésmentes csapadékviz kerilhet.
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3. Féldtani kézeg védelme és karmentesitési szempontbol:

4.

A foldtani kézeg mindsége nem veszélyeztethets. Az épités, illetve az Uzemeltetés soran a
kockazatos anyagokkal kapcsolatban be kell tartani a felszin alatti vizek védelmérsl sz616-219/2004.
(VIl. 21.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet] el6irasait, és fokozott
figyelmet kell forditani arra, hogy a féldtani kézeg ne szennyezédjon. '

A munkagépek lzemanyaggal valo feltdltése, esetleges karbantartdsa csak vizzard burkolat
terlileten, vagy karmentétalca alkalmazasa mellett végezheté. Amennyiben olaj vagy tuzemanyag
elfolyas kovetkezik be, azt azonnal a megfelelé anyaggal fel kell itatni.

A foldtani kézeg szennyezettségének észlelése esetén a szikséges kérnyezetvédelmi lépeseket
haladéktalanul meg kell tenni, amelyeket a Kérnyezetvédelmi Hatdsag részére be kell jelenteni.

T&j- és természetvédelmi szempontbdl:

A tervezett beruhazas nem veszélyeztetheti, nem karosithatja védett és fokozottan védett fajok
egyedeit. '

A fa- és cserjekivagasi, illetve noévényzetirtasi munkalatok a tervezési teruleten el6éforduld védett

madarfajok védelme érdekében csak fészkelési és utddnevelési idészakon kivul (marcius 15. el6tt és
augusztUs 15. utan), valamint azon idés faegyedek esetében, amelyekeh odu, korhadas vagy
agtores kovetkeztében keletkezett Ureg talalhato, a denevérfajok telelési iddszakanak megkezdese
el6tt (augusztus 31. és oktdber 31. kozott) végezhetdk. Az ettdl eltérd idépontban torténé fakivagasi
névényzetirtasi tevékenységet a védett természeti értékek természetvédelmi kezeléséért feleld
Duna-ipoly . Nemzeti Park Igazgatésag (2509 Esztergom, Strazsa-hegy; a tovabbiakban:
lgazgatdsag) szakembereivel a helyszinen egyeztetni kell. Az egyeztetésrél jegyzdkonyvet kell
késziteni. ' _ : ' ' ' ' :
Amennyiben a tevékenység soran az érintett teriileten védett, vagy fokozottan védett Ureglakd
madarak megtelepednek, abban az esetben a koéltési és fiokanevelési idészakban (aprilis 15. és
augusztus 15. kozott) a koltduregek 20 méteres korzetében tilos olyan tevékenység végzése, amely
a madarak koltését és fiokanevelését zavarja. A fenti id6szakon kivul a koltéireges rézsiik
megbonthatéak.

A munkék megkezdése elétt — a fészkelési idészakot megelézéen — az lgazgatésaggal egyeztetve
slrli sz6vesli hald kihelyezésével vagy a fejtési homlok megfelelé rézslizésével meg lehet
akadalyozni a madarak megtelepedését az arra alkalmas rézsiikben.

A kivitelezés soran kialakitott ideiglenesen nyitott godrokbe és arkokba bekertlt, csapdazédott védett

allatokat _(kisemlésijk, kétéltliek, hlllék stb.) naponta és betemetés elétt ki kell menteni és megfeleld
_helyen, szabadon kell engedni. ’

A roncsteruleteken esetlegesen megjelend invazios fajok visszaszoritasarol folyamatosan
gondoskodni sziikséges. . '

Novenytelepités esetén a terllet téji és terméhelyi adottsagainak megfelels, éshonos novényfajok
alkalmazasat kell elényben részesiteni. ‘

. Hulladékgazdalkodasi szempontbal:

A Kivitelezési munkalatok soran az épitési és bontasi hulladékok kezelésének feltételeit meghatarozo
hatalyos jogszabaly el6irasai szerint kell eljarni.

A kivitelezés, lzemelés, esetleges felhagyds soran keletkez6 veszélyes- és nemveszélyes-
hulladékokat azonosité koéd szerint be kell sorolni és a kérnyezet veszélyeztetését kizdré médon, a
tfovébbi kezelés, hasznositas el6segitése érdekében szelektiven kell gydjteni.
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A hulladékok tovabbi kezelésre csak az adott tipust hulladékra érvényes
hulladékgazdalkodasi vagy -~ egységes koérnyezethasznalati engedéllyel rendelkezé
szervezetnek adhatok at. A kezelési engedély meglétérél a hulladék atadasat megelé6zéen
Kérnyezethasznalonak meg kell gy6zédnie. A keletkezé6 hulladékok kezelése soran a
hasznositast el6nyben kell részesiteni az artalmatlanitassal szemben.

A kivitelezési munkalatok sordn keletkezett hulladékok megfelel6 kezelését, elszallitasat,
hasznositasat, illetve artalmatlanitasat igazolé dokumentumokat (veszélyeshulladék esetén az ,,SZ
Jegyeket) be kell nydjtani a Hulladékgazdalkodasi Hatosag részére.

A hulladékok gydijtéhelyeit egyértelmiien jeldini kell. A gylijté edényzeteket azonosité cimkével kell
ellatni.

A keletkez6 hulladékok atmeneti gylijtésének céljiabol munkahelyi és/vagy iizemi gyiijtéhelyet kell
létesiteni és iizemeltetni. Uzemi gyiijtéhely létesitése esetén az (zemi gyljtéhely izemeltetési
szabalyzatat jovahagyasra be kell nyajtani a Hulladékgazdalkodéasi Hatésag részére.

A tevékenység végzése soran keletkezé hulladékok atmeneti gyljtésének céljabdl létesitendd
gyljtéhely(ek) kialakitasanak meg kell felelnle a vonatkozo jogszabalyban foglalt
kévetelményeknek.

A keletkezbveszélyes hulladékok kezelése soran be kell tartani a vonatkozo jogszabaly el6irasait.

A kivitelezés soran kitermelt talajt vagy mas természetes é&llapotaban meglévé anyagot azok
szennyezettsége esetén, illetve abban az esetben, ha azokat nem a kitermelés helyén hasznéljak

_fel, hulladéknak kell besorolni és kezelésérol hulladekbirtokosként gondoskodni kell.

Felt6li‘ésre, visszatoltésre kizarélag hulladéknak nem mindsiilé tiszta asvanyi anyag, illetve a
hulladékstatusz megsziinésére vonatkozo feltételek teljesiilését igazolo dokumentummal
rendelkezé, szennyez()’désmentés anyag hasznalhaté fel. A felhasznalt anyag eredetét igazolo
dokumentumokat, illetve a hulladékstatusz megsziinésére vonatkozo feltetelek teljesiilését
igazol6 dokumentumokat Kérnyezethasznalénak meg kell riznie.

Az elkiiloénitetten gyiijtétt, hasznosithaté hulladékok kizarélag hulladékhasznositas céljéra
adhaték tovabb.

A keletkezett hulladékok szallitasat, kezelését csak az adott hulladékra vonatkozd
hulladékgazdalkodasi engedéllyel rendelkez szervezet végezheti.
A keletkez6 hulladékokrél nyilvantartast kell vezetni és adatszolgéltatast teljesiteni a
Hulladékgazdéalkodéasi Hatésag részére. ’

A tevékenység soréan gondoskodni kell a hulladékképzédés megel6zésérél, a képzddé hulladék
mennyiségének és veszélyességének csokkentésérél, a hulladék hasznositdsardl, tovabba
kérnyezetkimélé artalmatlanitasarol.

1I.
SZAKHATOSAGI ALLASFOGLALAS

A telepiilésrendezési tervben és a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott elSirasok
érvényesiilése targyaban Torokbalint Varos Onkormanyzat Jegyzéje X/226-2/2025 szamu szakhatosag|
allasfoglalasaban a targyi létesitéshez és miikodtetéshez kikétés nélkul jarult hozza.

Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Fosztaly 5
1016 Budapest, Mészaros u. 58/b
Telefon: (06-1) 7766 280 KRID: 201436115



1I.
EGYEB

Jelen hatarozat az I. fejezetben foglalt alapadatokkal meghatarozott Létesitmény tovabbtervezésére
jogosit. Amennyiben a tervezés; a megvalositas soran, vagy azt kévetden barmikor a tevékenység
modositasat, bovitését tervezik, errdél szolo részletes leirassal kell megkeresni a kérnyezetvédelmi,
természetvédelmi és hulladékgazdalkodasi hataskérben eljaré hatdésagot, a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztalyt {a
tovabbiakban: Kérnyezetvédelmi Hatdsag), annak megallapitésara, hogy a valtoztatas von-e
engedélyezési kotelezettséget maga utan. A

Az eljarasban relevans 250 000 Ft 6sszegli igazgatasi szolgaltatasi dijat Kérelmezd megfizette.

E déntés ellen a kozléstsl szamitott 15 napon beliil a Kérnyezetvédelmi Hatésagnal (1016 Budépest,

Mészaros utca 58/b) benydujtott, de az Energiatigyi Minisztérium koérnyezetvédelmi hatosagi ugyekeért

Fellebbezni csak a megtamadott dontésre vonatkozéan, tartalmilag azzal kézvetlenul 6sszefuggd okbal,
illetve csak a dontésbdl kozvetlentl adddé jog- vagy érdeksérelemre hivatkozva lehet.

A fellebbezést indokolni kell. A fellebbezésben csak olyan Uj tényre lehet hivatkozni, amelyrél az elséfoku
eljarasban az Ggyfélnek nem volt tudomasa, vagy arra énhibajan kivil esé ok miatt nem hivatkozott.

A digitélis éllamrél és a digitélis szolgéaltatasok nydjtdsdnak egyes szabélyairél szolé 2023. évi ClII.
térvény (a tovabbiakban: Daptv.) 19. §-dban meghatarozottak elektronikus Gton nyuj_thatjék be a
fellebbezést. A

Elektronikus uton a fellebbezést csak e-Papir lizenetkiild6 alkalmazas utjan lehet benyujtani,
amely az aldbbi elektronikus feltleten talalhato: https:/epapir.gov.hu.

Az Ggyfélként eljaré gazdalkodd szervezet illetve az ugyfél jogi képviselje elektronikus Ugyintézésre
koteles. A képvisel6 elektronikus kapcsolattartas esetén a fellebbezés mellékleteként csatolja az
elektronikus okiratként rendelkezésre all6 vagy az altala digi{alizélt meghatalmazast, kivéve, ha a
képvisel6 meghatalmazasa a rendelkezési nyilvantartasban szerepel.

A fellebbezési eljaras dija 168750 Ft, amit a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Magyar Allamkincstarnal
vezetett 10023002-00335728-00000000 szamu eléiranyzat-felhaszndlasi szamlajara  atutalasi
megbizassal vagy postai Gton készpénz-atutalasi megbizassal (csekk) kell medfizetni. Természetes
személyek és — abban az esetben, ha az eljaras nem a civil szervezet kérelmére indul — a civil
szervezetek részére 5000 Ft. ‘ :

INDOKOLAS

Kérelmez6é EPAPIR-2025006-11852 szamon a Budaoérs, Keleti utca 10300/37 hrsz.-0 ingatlanra tervezett
tobb funkcios éplletekre vonatkozo eldzetes vizsgalati eljaras lefolytatasara iranyuld kérelmet nyujtott
be. A kérelemhez mellékelték a Komlossy Mérnoki Kft. (1126 Budapest Fodor utca 2/d; Cg.: 01-09-
266553; a tovabbiakban: Tervezo) altal 2025 aprilisaban ¢sszeallitott Extor Székhéz Iroda és rekreacios
épalei‘, raktar és ¢sszeszerelé miihely 2040 Budadrs, Keleti utca, hrsz.: 10300/37 E/ézetes Vizsgalati
Dokumentacié cimii elézetes vizsgalati dokumentaciét (a tovabbiakban: Dokumentacio).
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A Dokumentaciéban foglaltak alapjan a Létesitmény tervezett funkcioi a 314/2005. (XII. 25.) Korm.
rendelet 1-3. szamu mellékletek szerinti tevékenységek, létesitmények koérébe nem sorolhaté be,
azonban a beépitett és a burkolt fellletek 6sszessége 2 hektar nagysagot meghaladja, tovabba
Osszesen 142 parkolohelyet létesitenek (136 db-ot kultéren, 6 db-ot garazsban). A Létesitmeényt
beépitésre szant terlletre tervezik, mely védett természeti teruletet, Natura 2000 teruletet, barlang
védbovezetet nem érint.

Fentiek alapjan megallapithatd, hogy a létesités a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet

3. szamu mellékletének

128. a) Egyéb, az 1-127/A. pontba nem tartozé épitmény vagy épitmény egyiittes beépitett vagy
beépitésre széant terileten 2 ha teriletfoglalastol

pontja ala sorolhaté be.

igy a Koérnyezetvédelmi Hatdsag elétt 2025. majus 7. napjan a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet
3. § (1) bekezdés a) pontja szerinti el6zetes vizsgalati eljaras indult.

A Dokumentacié6 alapjan a Kornyezetvédelmi Hatésag megadllapitotta, hogy a tevékenységgel
kapcsolatban orszaghataron atterjedd jelentds kérnyezeti hatas bekovetkezése nem varhato.

A Kornyezetvédelmi Hatdésag a kérelem benyujtasat kévetéen — tekintettel arra, hogy az megfelelt a
314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 4. szamu mellékletében eléirt tartalmi kévetelményeknek —a 3. § (3) .
és (4) bekezdései értelmében, a hivatalaban és a honlapjan kézzétette az eljaras meginditasardl szélo
koézleményt, tovabba a vonatkozo iratokat kodzhirré tetel céljabol megkuldte a tervezett tevekenység
helye szerinti Budadrs Varos Onkormanyzatanak Jegyzéjének (a tovabbiakban: Jegyz6).

Jegyz6 XIII/1583-3/2025 szamon tajékoztatott, hogy az eljaras tekintetében szuletett — a kdzhirré tétel
idépontjara, helyére, a kérelembe és mellékleteibe valé betekintési lehetéség moddjara vonatkozé
kiegészitésekkel ellatott — kdzlemény kifliggesztése megtortént.

A Kornyezetvédelmi Hatdésaghoz a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdésének
b) pontjaban megjeldlt 21 napos hataridén belul az érintett nyilvanossag. részérdl észrevétel nem
érkezett. )

Targyi eljaras soran ugyféli jogallas megallapitasara iranyuld kérelem nem kerilt benyujtasra.

A 314/2005. (XII.-25.) Korm. rendelet 1. § (6b) bekezdése értelmében, az elézetes vizsgalati eljarasaban
a tevékenység telepitési helye szerinti telepulés 6nkormanyzata ugyfélnek mindstl, aki a
Kérnyezetvédelmi Hatésag altal megkuldott kérelem és mellékletei tekintetében a kézhezvételidl
szamitott 15 napon belll nyilatkozhat. A Kérnyezetvédelmi Hatosag PE/KTHF/25983-10/2025 szamon
értesitette Budatrs Varos Onkormanyzatat.

Budaors Varos polgarmestere X1/385-5/2025 szamon kuldte meg véleményét az alabbiak szerint: .

» (--) A tervezett letesitmény a helyi épitési szabalyzatnak és a helyi kérnyezet- és természetvedelmi
szabélyozasnak megfelel. A hulladék tarolasa megfelel a helyi kérnyezet- és természetvédelmi
kévetelményeknek és a helyi épitési szabalyzatnak a kévetkezbk alapjan: A dokumentécié alapjan az ,F”
jelii éptiletben (tizemi gydjtéhely) az elszallitasig tarolt hulladékok a létesitményben tervezett raktarozasi,
Osszeszerelési, karbantartasi tevékenységb6l és az emberi tartézkodasbol szarmaznak; telken Kkiviil
keletkezett hulladékot, veszélyes hulladékot nem tarolnak. A hulladék egy része veszélyes hulladék,
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amelyet‘szabélyos maodon fognak ideiglenesen tarolni, majd elszallitani. Mivel a hulladéktarolé tzemi
gyljtéhelynek tekinthets, az hulladékgazdalkodasi engedély vagy nyilvantartasba vétel nélkil
tizemeltethetd, igy a hulladék ideiglenes tarolasa az évezetben megengedhetd. '
Osszességében a tervezett Iétesitmény ellen kifogast nem emeliink, megvalbsitasat
Onkorméanyzatunk timogatja.”

*

A Kérnyezetvédelmi Hatésag — figyelemmel az Akr. 55. § (1) bekezdésében foglaltakra — megkereste
Jegyz6t az egyes kézérdeken alapuld kényszerité indok alapjan eljaré szakhatésagok kijelblésérél szold
531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdése, valamint az |. szamu melléklet 9. szama tablazatanak
20. pontjaban meghatarozott kérdésben: a telepiilésrendezési tervben és a helyi épitési szabalyzatban
meghatarozott el6irasok érvényesiilése targyaban.

Az Akr. 23. § (4) bekezdése kimondja,‘hogy a.jegyz6 kizart annak az ligynek az elintézésébdl, -

amelyben az illetékességi teriiletének az dnkormanyzata tgyfél. Erre valo tekintettel Jegyz6 XI/385-

vegzésevel a szakhatésagi eljarasbol kizarta Jegyzét, és Torokbalint Varos Onkormanyzat Jegyzéjét
jelélte ki-eljaro-szakhatosagként.

TGrokbalint Varos Onkormanyzat Jegyzoje X/226-2/2025 szamu szakhatosag) allasfoglalasat az alabbiak |
szerint indokolta: '

. (._! .) A rendelkezésemre &ll6 dokumentaciét megvizsgélva megéllapitottam,-hogy a tervezett épitési
tevékenység nem ellentétes a Budadrs Varos Helyi Epitési Szabalyzatéarél sz6l6 24/2014. (IX.29.) szamu
6nkorma’nyzati rendeletben, illetve a hozza tartozé Szabalyozasi Tervben foglaltakkal. (...)”

A Kérnyezetvédelmi Hatésag az eljaras soran koézremiikodé szakhatdsag allasfoglalasat és annak
indokolasat az Akr. 81. § (1) bekezdés alapjan foglalta a hatarozatba. _

A szakhatésag allasfoglalasa ellen az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjan 6nallé jogorvoslatnak nincs
helye, az a hatarozat elleni jogorvoslat keretében tAmadhaté meg.

A Kornyezetvédelmi Hatoésag figyelemrhel az Akr. 25. § (1) bekezdésére a tervezett tevékenység helyi
kornyezet- és természetvédelemmel kapcsolatos énkormanyzati szabalyozasaval valé ésszhangjanak
kerdésevel PE/KTHF/25983-11/2025 szamon megkereste Jegyzot.

Jegyz6 X1/385-10/2025 szamu nyilatkozata tartalmazza, hogy a tervezett létesités a helyi kérnyezet- és
természetvédelmi szabalyozasnak megfelel.

A Koérnyezetvédelmi Hatosag Jegyzd XI/385-10/2025 szamu nyilatkozatat dontése meghozatalanal
figyelembe vette.

A Kornyezetvédelmi Hatdsag a kérnyezet védelmének altaldanos szabélyairdl szold 1995. évi LIII. térveny
(a tovabbiakban: Kvt) 67. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan PE/KTHF/25983-27/2025 szamon az
eljaras ugyintézési h'atéridejét 45 nappalvmeghosszabbitotta. A hatéridé hosszabbitas szilkséges volt,
tekintettel arra, hogy a tényallas tisztazasa érdekében tovabbi iratok benyuijtasa volt szukséges, valamint -
a rendes hataridd lejartanak idépontjaban a szakkérdések vizsgalata nem zarult le teljeskoriien.
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Kalon-kulén, az egyes kornyezeti elemekre és a beruhazas egyes kérnyezeti hatasaira vonatkozdan — a
rendelkezé részben rogzitetteken tul — a kovetkezék szerinti értékelést tette a Kornyezetvédelmi
Hatésag, figyelembe véve: ‘
a terllet igénybevételének nagysagat (beleérive a kapcsolodd miveletek, [étesitmények
tertiletigényét is), a mas természeti eréforras igénybevételének, illetve hasznalata korlatozasanak
© nagysagat;
— atevékenység kapacitasanak nagysagat;
— a tevékenység telepitése, megvalositasa és felhagyasa soran keletkezd hulladék mennyiségét,
veszélyességét, kezelhetdsegét;
— avarhato kérnyezetterhelés nagysagat, jelentéségét;
— a baleset, Uzemzavar kockazatanak mértékét (kulonds tekintettel a felhasznalt anyagokra és az
alkalmazott technologiara), valamint.
— a vonzer6t mas jelentés kérnyezeti hatasu tevékenységek, letesntmenyek létesitésére a telepitési
hely szomszédsagaban.

|

A foldtani k6zeg védelme:

A létesités:

A terilet nyugalmi “talajviz szinte a vizsgalatok szerint 1,45-2,85 m kozott van, ezért a
Dokumentacioban hivatkozott épitészeti adatszolgaltatds szerint az alapozas alsé sikja érintheti a
talajviztestet.: ¢

A terulet nyugati oldalanak koézvetlen szomszédsagaban karmentesitéssel érintett teriilet (MOL
benzinkut) helyezkedik el, ahol 22 db monitoring-, 8 db f616z6- és 6 db leveg6ztetd kut tizemel. |

A terllet megkozelitési utvonala nyugati iranybél a karmentesitéssel érintett tertlet hatarat érinti, annak
hataran huzodik.

A Kornyezetvédelmi Hatdésag PE/KTHF/25983-20/2025 szamon Kérelmezét tényallas tisztazasa
érdekében kiegészité adatok benyujtasara hivta fel, annak tisztazasa erdekében, hogy az alapozas sikja
érinteni fogja-e a talajviz szintjét.

Kérelmez6 EPAPIR-20250701-9705 szamon eleget tett a felhivasnak és benyujtotta a kért iratokat.

A fentiek szerinti kiegészités alapjan a rendelkezésre allo hidrogeologiai térképek a terllet

kérnyezetében Osszefiiggd talajvizet nem jeleznek, vagy csak szivargoé vizeket mutatnak; mas forrasok

szerint a talajviz 8 méteres mélység alatt huzodik. A 2001 szeptemberében a szomszédos ingatlanon

végzett furas alkalmaval a talajviz 7,0—9,5 méternél jelentkezett. 2008-ban a vizsgalt teruleten pedig 6
~meteres mélységben meg nem észleltek Osszefuggd talajvizet, azt csupan szivargd vizkeént

azonositottdk 2,6—3,8 m mélységben.

A furasi adatok azt mutatjak, hogy a talajviz erés eséssel a volgy felé aramlik, megkézeliti a terepszintet,

és csupan a déli oldalon jelentkezik 1,4—1,8 m mélységben.

A tervezési terlileten rendelkezésre all6 adatok alapjan, a két szélsé ponton felvett vizszintek: északon :

150,2 mBf., délen 149,4 mBf. A tervezési vizszintet ezek felett 50 cm-rel tervezik felvenni, ami azt jelenti,

hogy az alapozasi munkak varhatéan szaraz munkagédérben elvégezhetok.

A koztes terlleten jelentkezé talajviz szintjenek meghatarozasara Tervezd a két szélsterték kozotti

linearis interpolaciot javasolja. 6

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly 9
1016 Budapest, Mészaros u. 58/b
Telefon: (06-1) 7766 280 KRID: 201436115



" A benyuijtott kiegészitésekben foglaltak szerint az 4j épiiletek alapozasa sikalapozassal, a szerkezeti
kialakitashoz igazitott savalapozassal, vasalt alapokkal és aljzattal megoldhaté, ezért nem
varhat6 olyan terhelés, ami mélyalapozast vagy komolyabb talajjavitast tenne sziikségessé. A
talajvizszint mar az épités eltti allapotban is magasan van, de kivitelezését, foldmunkakat nem fogja
befolyasolni, egyes helyeken a terepszint kézelébe kerl.

Osszességében elmondhato, hogy a nagyméreti éptletek épitésé és alapozasa varhatéan nem okoz
a talajviz aramlasi viszonyaiban valtozast, ezért a targyi teriilet mellett folyé karmentesitést sem
befolyasolja.

Az alapozaskor kiemelt talaj a helyszinen felhasznalasra kertl. A betonmlitargyak épitése soran hasznalt
zsaluanyag tisztitasat lehetéség szerint a kivitelezd cég telephelyén tervezik megoldani. Havaria esetén
a munkagépekbdl esetlegesen olaj, Uzemanyag elfolyas torténhet, amely megfelelé munkagépek
megvalasztasaval, karbantartasaval, karmentétalcak alkalmazasaval és a gyors karmentesitést biztosito

felitatdé anyagok helyszini tarolasaval, adott esetben alkalmazasaval megelézhetd, a szennyezddés

kockazata elkertilhet6, vagy felszamolhato.

Az (zemelés alatt csupan havariaszer(i szennyezédés keletkezhet a parkoloknal vagy a manipuléciés
helyeken, illetve akkumulator folyadék kisziva'rgésa torténhet, amelye'k- karmentesité eszkdzokkel
kezelhetdk.

Felhagyas alaft szintén (zemanyag elfolyas torténhet munkagépekbél, szallité jarmlvekbdl, amely
esetek karmentesité készletek alkalmazasaval kezelhetok.

A Budaors 10300/37 hrsz.-U ingatlan a Kérnyezetvédelmi Hatésag nyilvantartasa szerint karmentesitést
nem érint.

A terlleten tervezett tevékenység, Iéteéitmények nem szerepelnek a kérnyezetkarosodas
megel6zésének és elharitasanak réndjérél 52616 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet 2. szamu melléklet az
izemi terv készitésére kotelezettek felsorolasaban, melynek értelmében tzemi karelharitasi terv
benytijtasara Kérelmez6 nem kotelezett.

A tervezett tevékenység soran a technolégiai fegyelem betartasa esetén a 314/2005. (XII. 25.) Korm.
rendelet 5. szamu mellékletében foglalt kévetelményeket, szempontokat is megvizsgalva megallapithato,
hogy foldtani kézeg védelmi és karmentesitési szempontbdl jelentds kérnyezeti hatas nem feltételezheto,
igy kdrnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatdsa nem indokolt.

A Koérnyezetvedelmi Hatdsag foldtani kézeg vedelme és karmentesites szempontjabol megallapitasait a
219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet figyelembevetelével tette.

Levegévédelem:

A létesités soran az épitési forgalom a jelenlegi forgalom kevesebb mint 7%-a, nem okoz kimutathato

levegbterheltség valtozast a \/izsgélt utak mentén. Az épitési munkak soran, valamint a hulladékok
rakodasa koévetkeztében elsdsorban a durva porképzédés (d>10um) lesz a mértékadd légszennyezes.
Az épitési tertleten a durva porfrakcié az épitési terulet kérnyezetében kitlepedik. A létesités soran a
levegéterheltség atmenetileg megnévekszik, de a névekmény nem lesz jelentés.
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A miikédés soran a létesitmény mikodésével 6sszefliggesben csak a gépjarmi forgalom levegdterhel®
hatasat kell vizsgalni, mivel tizeléberendezést, illetve technologiai elszivashoz kapcsolddd pontforrast
nem telepitenek. Az izemelési forgalom a jelenlegi forgalom kevesebb mint 4 %-a a megkdézelité utakon.
llyen kismértékl forgalomndvekedés nem okoz kimutathaté levegéterheltség valtozast a vizsgalt utak
mentén.

Felhagyas esetén a létesitéshez hasonl6 hatasok varhatok.

A Kérnyezetvédelmi Hatésag a Dokumentacidban foglaltak alapjan a tervezett létesités tekintetében a
314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 5. szamu melléklete szerinti szempontok értékelését elvégezte és
megallapitotta, hogy a létesités, valamint a milkodés soran levegbvédelmi szempontbol jelentés
kornyezeti hatas nem feltételezhetd, kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatésa tehat nem indokolt.

A Kérnyezetvédelmi Hatosag levegbvédelmi szempontl megallapitasait a levegé védelmérdl szblo
306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet figyelembevételével tette.

Zaj- és rezgésvédelem:
A tervezési teriilet kérnyezete:

Eszak: 1-es fout, ELMU Budaérs alallomas, ipari és kereskedelmi funkcic')k: Aldi, Magyar Post logisztikai
kozpont, Bitep ipari park. '

Kelet: Ipari és kereskedelmi funkcidk: Ardiente csempehaz, Metro Budaérs, TetraPak, BWT.

Dél: Ipari és kereskedelmi funkciok: auto kereskedések, OBI; M1-es autépalya, mogotte a Torokbalinti to,
és a Topark lakdpark.

Nyugat: MOL toltdéallomas, ipari és kereskedelmi funkciok: hasznaltautd kereskedeés, kamion szerviz,
meg beépitetlen gazdasagi tertletek, az 1-es féut taloldalan a Premier Outlet.

A tervezett létesitmény kornyezetének jelenlegi zajhelyzetét az 1-es féut és az M1-es autébélya
kézlekedési zaja hatarozza meg.

A megvalésitas zajhatasa:

A tervezett letesitmény épitési munkai tereprendezés, alapozas, szerkezetépités, bels6 és homlokzati
munkak, utépités és kertepités. A dokumentacié az épitési tevékenyseég zajteljesitmény szintjét mas
hasonld épitési tevékenység zajteljesitménye alapjan veszi figyelembe. '

Az éjszakai idészakban épitési munkak nem lesznek.

A Dokumentacio szerint a vizsgalt kivitelezés — a tébb Utemben megvaldsitasra kertld épuletrészek —
varhatéan nem bonthaté fel 1.évnél révidebb idészakokra. Ennek megfeleléen a gazdasagi teriletek
esetén 65 dBA hatarérték betartdsa szikseéges.

A Dokumentéacio vizsgélati eredményei alapjan megallapithatd, hogy a tervezett kivitelezési munkaktol
szarmazd zajterhelés a tevékenységhez legkdzelebbi zajtél védendd terlleteken a kdrnyezeti zaj és
rezgésterhelési hatarértékek megallapitasarol szo6lo 27/2008. (XIl. 3.) KWWM—-EUM egyuttes rendelet [a
tovabbiakban: 27/2008. (XII. 3.) KWM-EUM egyuttes rendelet] 2. mellékletében eldirt zajterhelési
hatarértekeket nem haladja meg.

A megkdzelitési utvonalak forgalomnévekedésének zajhatasa az épités és lizemelés id6szakaban:
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A tervezési terillet a Keleti u. —Budapark kérforgalom — 1. sz. féut — 8102. Gt — M1 autopalya Gtvonalon
keresztul kézelitheté meg, mely lakott teriiletet nem érint.

Az épitkezés és Uzemelés soran a gépjarmii-mozgasok kimutathaté mértékben nem novelik meg a
koérnyek alapzajat. ,

A szamitasok szerint a forgalomnévekmény a_megkéZelitési Gt mentén a zajterhelést kevesebb, mint
3 dB-el fogja megndvelni, igy a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabélyairdl szolo
284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet] 7. § (1) bekezdése
alapjan a kozuti szallitasi tevékenységhez kapcsolodo kdzvetett hatasterulet nem allapithaté meg.

Az lizemelés zajhatasa:

A tervezett letesitmény lizemelésére vonatkozéan ellenérzé szamitasokat végeztek el. Az elvegzett
szamitasok alapjan a tervezett tevékenység végzése esetében a vérhaté zajterhelés a legkozelebbi

védendd épulet homlokzata elétt 2 m-re nem haladja meg a 27/2008. (XII. 3.) KvWM-EuUM egyttes
rendelet 1_melléklet 1.pontjaban szerepld hatarértékeket '

Az lizemi hatasteriiletet gazdasagi teruleten a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 6. § (1) bekezdésének

€) pontja alapjan az éjszakai idészakra vonatkozéan a 35 dB-es izofon gérbe jeldli ki.

A 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 5. szamu mellékletében meghatarozott szempontok szerinti
értékelés alapjan megallapithato, hogy a létesités, valamint a miikodtetés soran zajvédelmi szempontbdl
jelentés‘ kérnyezeti hatassal nem kell szamolni, koérnyezeti hatéévizsgélati eljaras lefolytatasa nem
szilkséges. '

A Kornyezetvédelmi Hatosag megallapitasait a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet, a 284/2007. (X. 29.)
Korm. rendelet, valamint a 27/2008. (XII. 3.) KvWWM—-EUM egytittes rendelet figyelembevételével tette.

Taj- és természetvédelem:

A tervezési terulet nem érint:

— jogszabaly altal nyilvantartott orézégos jelentéségl védett természeti teruletet;

— a természet védelmérsl szolo 1996. évi LIIl. torvény (a tovabbiakban: Tvt) 23. § (2) bekezdés

v a‘Iapjéh nyilvantartott ex lege védett természeti tertletet, illetve nyilvantartott természeti értéket;

— az eurdépai k6z6sségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésii tertiletekrél sz6l6 275/2004. (X. 8.)
Korm. - rendelet [a tovabbiakban: 275/2004. (X.8.) Korm. rendelet] és az eurdpai k6z6sségi
jelentéségli természetvédelmi rendeltetésii terilletekkel érintett foldrészletekrél szold 14/2010.
(V. 11.) KvWM rendelet [a tovabbiakban: 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet] altal meghatarozott
Natura 2000 halozat terlletet; ,

— a barlangok felszini védéovezetének kijelolésérél szold 16/2009. (X.8.) KvVM rendelet [a
tovabbiakban: 16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet] altal megallapitott barlang felszini védbdvezetet.

A tertlet jellege miatt nem zarhatdé ki a védett és a fokozottan védett névény- és éllatfajokrdl, a
fokozottan védett barlangok kérér6l, valamint az Eurdpai K6zGsségben természetvédelmi szempontbol
jelentés névény- és éllatfajok kézzétételérsl szold 13/2001. (V. 9.) K6M rendelet [a tovabbiakban:
13/2001. (V. 9.) KM rendelet] alapjan védett fajok egyedeinek eléfordulasa. ’

A természetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijeld/ésérél sz6l6 625/2022.
(XII. 30.) Korm. rendelet 19. § a) pont aa) alpontja és a 2. melléklet |l. fejezet 5. pontja alapjan a védett
és fokozottan védett természeti értékek természetvédelmi kezelésért felelds, miikddési terilete szerint
érintett szerv az lgazgatoésag.
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A fa-, cserjekivagasi és.névényzetirtasi munkalatok megfelelé Utemezése, az lgazgatdésaggal torténd
egyeztetés az esetleg el6forduld védett fajok egyedeinek védelmét szolgalja.

A Budaérs hatarahoz kézel es6, 1-es fokozlekedési Ut és M1 autépalya kézé zart ipari parki tertleten
elhelyezked6 ingatlan koérnyezetében alapvetéen ipari tajképre jellemzé infrastruktura elemek
talalhatoak, igy a tervezett beépités a tajképet nem befolyasolja jelentésen.

A Tvt. 7. § (1) bekezdése szerint: A torténelmileg kialakult természetkimélé hasznositasi modok
figyelembevételével biztositani kell a természeti terillet hasznalata és fejlesztése soran a t3j jellegének,
esztétikai, természeti értékeinek, a tajakra jellemzé természeti rendszereknek és egyedi tajértékeknek a
megovasat.

A Tvt. 7. § (2) bekezdés c) pontja szerint: a telepllés-, a terlletrendezés és fejlesztés, kuldndsen a
tertletfelhasznalas, a telekalakitds, az épités, a hasznalat soran kiemelt figyelmet kell forditani a
természeti értékek és rendszerek, a tajképi adottsagok és az egyedi tajértékek megorzésére.

A Tvt. 7. § (2) bekezdés h) pontja szerint: biztositani kell a jellegzetes tajképi elemek fennmaradasat.

A Tvt. 42. § (1) bekezdése kimondja: ,Tilos a védett névényfajok egyedeinek veszélyeztetése, engedély
nélkiili elpusztitasa, karositasa, éléhelyeinek veszélyeztetése, karositasa.”

A Tvt. 42.§ (2) bekezdése szerint: ,Gondoskodni kell a védett névény- és éllatfajok, tarsulasok
fennmaradasahoz sziikséges természeti feltételek, igy tébbek kbzott a talajviszonyok, vizhaztartas
megbrzésérél.”

A Tvt 43. § (1) bekezdése értelmében tilos a védett allatfajok egyedének zavarasa, karositasa,
kinzasa, elpusztitasa, szaporodasanak és mas élettevékenyseégének veszélyeztetése, lako-, €lo-,
taplalkozo-, kélté-, pihend- vagy buvohelyeinek lerombolasa, karositasa.

A Kornyezetvédelmi Hatdsag taj- és természetvédelmi szempontbdl a kérelmet a 314/2005. (XII. 25.)
Korm. rendelet 5. szamu mellékletében foglalt szempontok szerint megvizsgalta és megallapitotta, hogy
az épités és Uzemeltetés vonatkozasaban jelentés kornyezeti hatds nem feltételezhetd, igy kérnyezeti
hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem szikséges.

A Kornyezetvédelmi Hatésag taj- és természetvédelmi szempontu megéllapitdsait a Tvt, a
275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet, a 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet, a 16/2009. (X. 8.) KWWM rendelet, a
13/2001. (V. 9.) K6M rendelet, valamint a Trtv. figyelembevételével tette.

Eghajlatvédelem:

A 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 4. melléklet h) pontja szerinti éghajlatvédelmi szempontlu elemzést
a Dokumentacié tartalmazta. A vizsgalat alapjaul a Magyar Mérndki Kamara Kérnyezetvédelmi
Tagozatanak Modszertani utmutaté az éghajlatvaltozas hatasainak érzékenységvizsgélatahoz és
kitettség elemzéséhez cimi dokumentum szolgalt. '

. Tervezd az éghajlatvaltozasi tényezék kozil a Létesitmény vonatkozasaban relevansnak itélte:
'— anyari napok és a héségnapok szamanak névekedését;
— azéves, tavaszi és nyari csapadék mennyiség valtozasat;
— az aszalyos napok szamanak névekedését;
— a hirtelen lezuduld nagy mennyiségli csapadék gyakorisaganak és intenzitasanak névekedését;
— aviharos iddjarasi események szamanak és intenzitasanak névekedéseét.
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A Letesitmeny esetében kbzepes kitettseggel értékelt a nyari héségnapok névekedése.

Alacsony kitettséggel értékelt az éves és az szezonalis csapadékmennyiség valtozas, a szaraz
idészakok novekedése és a hirtelen lezidulé nagy -mennyiségl csapadék és a viharos idojarasi
esemeények gyakoriségénak névekedése. '

A fentiek okan Tervez6 szerint az alabbi kovetkezmenyekkel kell szamolni:

—- az épllet bels6 hémérsékletét gépészeti berendezésekkel kell biztositani, igy a magasabb kulso
hémérséklet magasabb Gizemelési koltségeket okozhat,

— azoldfellletek 6nt6z6 viz igénye megno;

— a csapadékvizek — nem megfelelé csapadékviz elvezett rendszer esetén — okozhatnak vizkarokat
ennél az eseménynél a parkol6 teriletén, illetve az épuletekben is;

— a szélkarok okozhatnak fennakadasokat a Létesitmény infrastrukturainak mikédésében, ami az
tzemeltetést nehezitheti.

Megel6zésként a zoldterilletek — részben tarozott — csapadékvizbdl torténd locsolasa tervezett. Ezzel

ellentetben a hirtelen lezuduld csapadék, illetve az exirem szélesemeények jelentos, sulyos Karokat
okozhatnak, de az eléfordulasi valoszinliségik alacsonyabb, mint az elézéeknek. Megel6zésuk
megfeleld tervezésével lehetséges.

Alkalmazott mitigacios és adaptacios eszkdzok a Létesitmény vonatkozasaban:

1. Napelemek telepitése a parkolé felett, amely a napsitéses 6rak szamanak névekedését hasznélja ki,
valamint megvédi a gépjarmiveket az UV sugarzas és a meleg karos hatasaitol.

2. A csapadékviz-elvezets-; tarozo rendszernek a jelenlegi szabvanyok szerinti intenzitasnal nagyobb
intenzitasra torténé méretezése, ezzel biztositva a Létesitmény hirtelen lezudulé csapadékvizek karos
hatasai elleni védelmét.

3. Vizhiany esetén, a csapadékviz zart tarozasa lehetévé teszi annak ontozévizként térténd
felhasznalasat.

*

A Koérnyezetvédelmi Hatosag a kdrnyezetvédelmi hatdségi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek

kijelolésérél sz6l6 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 624/2022. (XII. 30.) Korm.

rendelet 11. § (1) bekezdése és 3. szamu melléklete alapjan vizsgalt szakkérdésre vonatkozoan az
. alabbi megallapitasokat teszi:

Hulladékgazdalkodas:

A Kérnyezetvédelmi Hatosag PE/KTHF/25983-8/2025 szamU megkeresésében a 624/2022. (XII. 30.)
Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése és 3. szamu melléklet 3. melléklet 17. pontjaban megjelolt
szakkérdés tekintetében — figyelemmel az egyes kézérdeken alapulé kényszerit6é indok alapjan eljaro
szakhatésagok kijelolésérdl szold 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 4/A. §-ban valamint az 1. szamu
melléklet 9. pont 22. alpontjaban foglaltakra — megkereste a hulladékgazdalkodasi hataskérében eljard
Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kfjrnyezetv.édelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztalyanak Hulladékgazdalkodasi Osztalyat (a tovabbiakban: Hulladékgazdalkodasi Hatosag).

Az elbzetes vizsgalati eljarasban a Hulladékgazdalkodasi Hatosag altal vizsgalandé szakkérdések:
— ahulladékképzédés megel6zését szolgald intézkedések,
— ahulladékkezelésre vonatkoz6 jogszabalyi kovetelmények teljesitése,
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a hulladékgazdalkodasi elbirasok alapjan a technolégiabdl szarmazé kérnyezetterhelések
kockazata,

— atevékenység végzeése soran képzddd hulladek elhelyezése,

— ahulladék kezelésének megfelel6sége, tovabba

— a hulladékgazdalkodasbol eredé kérnyezeti kockazatok, az épitési vagy bontasi tevékenyseg soran
— az épitési-bontasi hulladékok kezelése, valamint '

— abezart hulladéklerakék rekultivacidjanal szikséges intézkedések.

A Hulladékgazdalkodasi Hatésag PE/KTHF/26825-2/2025 szamon adott szakvéleményt, melyet a
Kornyezetvédelmi Hatosag dontése meghozatala soran figyelembe vett.

A Hulladékgazdalkodasi Hatésag a Dokumentacioban ismertetett miiszaki feltételek alapjan a tervezett
tevékenység ellen hulladékgazdalkodasi szempontbol kizaro okot nem tart fel, jelentés kornyezeti hatast
nem feltételezett, kdrnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasat nem talalta szikségesnek.

A Hulladékgazdalkodasi Hatosag a szakkérdés vizsgalata soran az alabbiakat allapitotta meg:

A Dokumentacio »tartalmazza a létesitési, lzemeltetési és a felhagyasi szakaszban keletkezé
hulladékok fajtait, tipusait, valamint azok gydjtésének, tovabbi kezelésre térténé atadasanak tervezett
madjat. -

A tervezett tevékenység kivitelezése soran elsésorban nemveszélyes- épitési-bontasi hulladékok (pl.

beton, kevert épitési-bontasi hulladék, kitermelt talaj, fa, vas és acél, kabel), valamint csomagolasi
hulladékok keletkeznek. Az alapozaskor kitermelt féldet a helyszinen kivanjék felhasznaini.

A keletkezé hulladékokat hulladéktipusonként elkiilénitve gyljtenék, és az adott tipust hulladék
kezelésére engedéllyel rendelkezd hulladékgazdalkodé részére adnék at. Uzemi gydjtéhely kialakitasara
a kivitelezési fézisban nem kertilne sor.

A kivitelezés soran munkagépek karbantartasabdl veszélyes hulladékok (pl. szerves oldébszerek,
veszélyes anyagok maradékat tartalmazé csomagol6 anyagok, veszeélyes anyagokkal szennyezett
téribkendék) keletkezése is varhaté. A keletkezé veszélyes hulladékokat engedéllyel rendelkezé
hulladékgazdalkod6 részére adnék at.

A keletkez6 kommundlis hulladékot a kbzszolgaltatoval széllittatnék el.

Az lizemelés soran a technologiabol féleg papir, miianyag, fém és lom hulladék, valamint a tevékenyseg
soran kommunalis hulladék keletkezése varhaté. A nem veszélyes hulladékokat szelektiven, egymastol
elkilénitve, 240 és 1100 l-es gydjtéedényzetben, munkahelyi gydjtéhelyen kivanjak gydjteni, majd
engedéllyel rendelkezé hulladékgazdalkodoé részére adnak at. A kommunalis hulladékokat kbzszolgéltato
altal biztositott 1100 I-es konténerben fogjék gydijteni, melyet hetente egyszer a k6zszolgéltaté elszallit.

Az iizemelés soran a veszélyes hulladékok (pl. elem akkumulator, olaj, veszélyes anyagokat tartalmazo
kiselejtezett berendezés, veszélyes anyagokat tartalmazo kiselejtezett elektromos és elektronikus
berendezés) az esetleges karbantartas soran keletkeznek. A veszélyes hulladékokat elkilénitetten,
zarhaté edényzetben kivanjak gydjteni, melyrél napi nyilvantartast vezetnek, majd engedéllyel
rendelkezé hulladékgazdalkodo részére adnak at. A veszélyes hulladékok gydjtésére tizemi gydjtéhelyet
kivannak létesiteni.
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A felhagyas -id6szakaban a bontasi munkalatok eredményeképpen nem veszélyes—, épitési-bontéasi
hulladékok keletkeznének, valamint csomagolasi hulladékok, melyeket engedéllyel rendelkezd
hulladékgazdalkodé részére kell atadni.

Megallapithato, hogy a tervezett tevékenység végzése soran a keletkez6 nem veszélyes- és veszélyes
‘hulladékok jogszabélyi kbvetelményeknek megfelel6 gyljtése, illetve a hulladékok tovabbi kezelésének
(hasznositas, artalmatlanitds) megolddsa esetén jelentés kérnyezeti hatas hulladékgazdalkodési
szempontbdl nem feltételezhets, hulladékgazdéalkodasi szempontbdl kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras
lefolytatésa nem sziikséges.

Fentiek alapjan megéllapitom, hogy a hulladékgazdalkodasi hatdskérben vizsgalandé szakkérdéseket
megvizsgaltam, a tevékenység ellen hulladékgazdalkodasi szempontbdl kifogast nem emelek.

A tervezett tevékenységgel kapcsolatban hulladékkezelé Iétesitmény létesitése nem indokolt, tekintettel
arra, hogy a vérhatéan keletkezé hulladékok kezelésére engedéllyel rendelkezo szervezetek megfelelo
kezelési kapacitassal rendelkeznek. «

A Hulladekgazdalkoda3| Hatosag szakvéleményét az alabbi Jogszabalyhelyek figyelembevételével

alakitotta ki:

»(..)A keletkez6 hulladékok széllitasaval, illetve helyszini kezelésével kapcsolatos kévetelményeket a
hulladékrdl szd6l6 2012. évi CLXXXV. térvény [a tovabbiakban: Ht.] 14. § (1) és 15. § (2) bekezdései
tartalmazzék.

irja elé.
A kivitelezési munkalatok soran keletkezé. épitési és bontasi hulladékokkal kapcsolatos feltételeket az

ébitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabélyairél szol6 45/2004. (VII. 26.) BM-KvVM
egylittes rendelet 3—7. §-ai tartalmazzék.

A keletkezé hulladékoknak a hulladékjegyzékrél szélé 72/2013. (VIIl. 27.) VM rendelet 2. melléklete
szerinti besorolédséra vonatkozo kételezettséget Ht. 63. § (1) bekezdése irja elb.

A veszélyes hulladékok gytijtésével, illetve kezelésével kapcsolatos szabalyokat a veszélyes hulladékkal
kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl sz6l6 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet 3-4. §-
a és a 14. §-a szabalyozza.

A létesitendé hulladék gytjt6helyek kialakitdsénak és (lizemeltetésének szabalyait az egyes
hulladékgazdalkodasi létesitmények kialakitasanak és zemeltetésének szabélyairdl szolo 246/2014.
(IX. 29.) Korm. rendelet 13-17. §-ai tartalmazzak.

A kitermelt talajra vonatkoz6 feltételeket a Ht. 2. § (4) bekezdése szabélyozza.

A feltoltésre, illetve visszatoltésre felhasznalhaté anyagokkal kapcsolatos szabalyozas a Ht. 9. § (1)
bekezdésén alapul.

A nyilvantartasi és adatszolgaltatasi kételezettség szabélyait a hulladékkal kapcsolatos nyilvantartasi és
adatszolgaltatasi kote/ezettsegekrol sz06l6 309/2014. (XII. 11. ) Korm. rendelet 4. §-a, 10. §-a, 14-16. §-a
tartalmazza.

A Ht. 4. §-a értelmében:

Minden tevékenységet gy kell megtervezni és végezni, hogy az a kérnyezetet a lehetd legkisebb
mértékben érintse, vagy a kdrnyezet terhelése ¢és igénybevétele csOkkenjen, ne okozzon
kérnyezetveszélyeztetést vagy kérnyezetszennyezést, biztositsa a hulladékképz6dés megelbzését, a
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képz6d6 hulladék mennyiségének és veszélyességének csbkkentését, a hulladék hasznositasat,
tovabba kérnyezetkimélé artalmatlanitasat. (...)

A Hulladékgazdalkodasi Hatésag feladat- és hataskoérét, valamint illetékességét a hulladékgazdalkodasi
hatésag kijeldlésérél szolé 124/2021. (lll. 12.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés a) pontja és 2. § (1)
bekezdése, illetve az 1. § (2) bekezdése szabélyozga. «

Viziigy és vizvédelem:

A Koérnyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/25983-6/2025 szamu megkeresésében a 624/2022. (XII. 30.)
Korm. rendelet 8. melléklet 2—3. pontjaban megjelélt szakkérdés tekintetében szakvéleményt kért a
Vizugyi Hatésagtol.

A Vizigyi Hatosag 30414/7018-4/2025. alt. szamu levelében megadta tajékoztatasat, melyben vizsgalta,

hogy a Létesitmény: ' ’

— vizellatasa, a keletkezb csapadék és szennyviz elvezetése, valamint a szennyviz tisztitasa
biztositott-e,

— vizbazis védobteruletére, védéidomara, jogszabalyban, illetve hatarozatban meghatarozott eléirasok
érvényesithetdk-e,

— azarviz és a jég levonulasara, a mederfenntartasra milyen hatast gyakorol;

— a felszini és felszin alatti vizek minésége, mennyisége védelmére és allapotromlasara vonatkozo
jogszabalyban, illetve hatarozatban meghatarozott eléirdsok érvényesithetdk-e.

A Vizugyi Hatésag a szakkérdés vizsgalata soran a Dokumentacidban foglaltak alapjan 30414/7018-
1/2025.4lt szamon megallapitotta, hogy a kérelem kiegészitésre szorul, mivel nem tartalmazza
maradéktalanul a vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges dokumentacio tartalmarol szolé 41/2017.
(XIl. 29.) BM rendelet 4. szamu mellékleteben meghatarozottakat: a burkolt fellletek, parkolok
csapadékviz-elvezetésével kapcsolatos miiszaki leirast. Ennek benyujtasat a Kérnyezetvédelmi Hatosag
PE/KTHF/25983-19/2025 szamu végzéseében irta el6. Kérelmezd EPAPIR-20250630-5552 szamon a
felhivasban foglaltaknak eleget tett.

A Vizugyi Hatésag a fentiek szerint kiegészitett Dokumentacio és a rendelkezésére allo adatok érdemi
vizsgalata soran az alabbi megallapitasokat tette:

,Targyi ingatlanon a vizellatas, szennyviz- elvezetés kézmii hélézattal megoldhaté. Technologiai
szennyvizek nem keletkeznek. A szennyezddheté csapadékvizeket Barczy tipusu iszap-olajfogo
berendezéssel kivanjak kezelni, majd az elvalasztott rendszerii csatornahalozatba juttatni. Targyi
tertileten a meglévé, zart csapadékcsatorna-halézattal 6sszegylijtott vizek végsé befogaddja a Sasad |.
viztarozé. A tiszta tetéfeliileti csapadékvizeket éntézés céljabdl felhasznalni kivénjak, a terasz és
jardafeliiletekr6l szarmazd csapadékvizek zoldteriileten szikkadnak el. Az ingatlanon 1 db 5 m’-es
zaportarolé is. kialakitasra keril a tervek szerint, a csapadékvizek befogaddba térténé késleltetett
bevezetése céljabol.

Targyi teriilet a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizellatast szolgalé vizilétesitmények
védelmérdl szolo 123/1997. (VIl. 18.) Korm. rendelet szerint kijelolt érvényes és végleges hatarozattal
kijelolt vizbazist nem érint.

Targyi létesitmény a vizgazdalkodasrol szol6 1995. évi LVII. térvény (a tovabbiakban: Vgtv.) 1. szamu
melléklet 12. a) pontja alapjan meghatarozott nagyvizi medret, valamint a nagyvizi meder, a parti sav, a
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yizjérfa'és a fakadé vizek éltal veszélyeztetett teriiletek hasznélatarol, hasZnosftésérél, valamint a folyék
esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének rendjére és tartalmara vonatkozé szabélyokrol
Sz016 83/2014. (lll. 14.) Korm. rendelet 1. § 11. pontja alapjan meghatarozott parti savot nem érint.

Fent leirtak alapjan megéllapitom, hogy a viziigyi és vizvédelmi hatéskérben vizsgalando
szakkérdéseket megvizsgaltam, a rendelkez6 részben tett kikotéseim maradéktalan betartadsa mellett a
tevékenység sorén a felszini és felszin alatti vizek minésége, mennyisége, valamint a féldtani kézeg, az
arviz és a jég Ievohulés, a mederfenntartds vonatkozésaban jelentés hatas nem vérhatd, igy a
tevékenységq ellen viziigyi és vizvédelmi szempontbdl kifogast nem emelek.”

A Vizugyi Hatosag megallapitasait az alabbi jogszabalyokkal indokolta:

» (...) A felszin alatti vizek védelmérdl szdl6 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet [a tovabbiakban:
219/2004. (VIl. 21.) Korm. rendelet] 8. § c) pontja értelmében a felszin alatti vizek j6 &llapotanak
biztositasa érdekében tevékenység csak ligy végezhets, hogy hosszu tdvon se veszélyeztesse a felszin

alatti vizek jo allapotat, a kérnyezeti celkitlizesek teljesuléset.

A felszin alatti vizek j6 minéségi allapotanak biztositasara vonatkozo elbirés a 21 9/2004. (VII.21.) Korm.

rendelet 10. § (1) bekezdés b) és c) pontjan alapul.

A foldtani k6zeg és a felszin alatti vizre vonatkozé (B) szennyezettségi hatarértékeket a foldtani kézeg és
a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges hatarériékekrél és a szennyezések
mérésérél szolé 6/2009. (IV. 14.) KvWM-EiuM-FVM egytittes rendelet 1., 2. és 3. szami mellékletei

Alln A acy

na
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A kézcsatornaba vezetheté szennyezédheté csapadékvizek minGségét a vizszennyezé anyagok
kibocséatéasaira vonatkozo hatarértékekrél és alkalmazésuk egyes szabalyairdl sz6lé 28/2004. (Xll. 25.)
KvVM rendelet hatarozza meg.

A vizgazdélkodasi hatésagi jogkédr  gyakorldsarol szolé 72/1996. (V. 22.) Korményrendelet [a
tovabbiakban: 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet] 3. § (12) bekezdése alapjan az EME engedéllyel, vagy
CE megfeleléségi - jeldléssel rendelkezé elbékezel6 berendezések létesitése, hasznalatbavétele,
lizemeltetése nem vizjogi engedély kételes tevékenység, ugyanakkor a szennyvizKibocsatassal jaré
tevékenységet a 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet elbirasai szerint csak érvényes engedély birtokéban
lehet végezni.

A 219/2004. (VIl.21.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdése alapjan:

»a) Szennyez6 anyagok felszin alatti vizbe térténé bevezetésének megelézésére vagy korlatozasara, a
felszin alatti vizek j6 minéségi allapotanak biztositasa érdekében tevékenység végzése sordn szennyezd
anyag, llletve lebomldsa esetén ilyen anyagok keletkezéséhez vezeté anyagok hasznélata, illetve
elhelyezése csak kérnyezetvédelmi megeléz6 intézkedéssel, és - az engedélyezheté kézvetlen
bevezetések kivételével - miiszaki védelemmel folytathato”.

A parkolék lizemeltetése soran a csapadékvizek szénhidrogén-szdrmazékokkal szennyezddhetnek,
amely anyagcsoport a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 1. szamu mellékletének Il. jegyzekeben
szerepel.

A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 3. §-a alapjan:

,33. miiszaki védelem: a koérnyezetvédelmi megel6zé intézkedések kozé tartoz6 olyan miszaki
megoldésok ésszessége, amelyek megakadalyozzak vagy minimalizaljék a tevekenysegekbol Sszarmazo
szennyez6 anyagok bejutasat a felszin alatti vizbe, vagy a féldtani kézegbe.” '

A 219/2004 (VII.21). Korm. rendelet 19. § (1) bekezdése szerint az lizemelteté az éltala okozott
szennyezést, illetve kdrosodast a vizvédelmi.hatésagnak kételes bejelenteni, illetve a vizek allapotanak
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azonnali beavatkozast igénylé k()'rnyeze'tkérosodésa esetén koételes megkezdeni a karelhéritast a
kérnyezetkarosodas megel6zésének és elharitasanak rendjérél szolé 90/2007. (IV. 26.) Korm.
rendeletben foglaltaknak megfelelen.

‘A Kvt. 6. § (1) szerint ,a kérnyezethasznalatot ugy kell megszervezni és végezni, hogy
a) a legkisebb mértékii kérnyezetterhelést és igénybevételt idézze elb;
b) megelbzze a kérnyezetszennyezést;
c) kizarja a kérnyezetkarositast.”

‘A Kvt. 18. § (1) bekezdése alapjan ,a viz védelme kiterjed a felszini és felszin alatti vizekre, azok
készleteire, minéségére (beleértve a hémérsékleti viszonyait is) és mennyiségére, a felszini vizek
medrére és partjara, a viztarté képzédményekre és azok fedérétegeire, valamint a vizzel kapcsolatosan
— jogszabalyban vagy hatésagi hatarozatban — kijelélt megkilénbéztetett védelem alatt allo (védett)
tertletekre.” (...) ‘

A Viziigyi Hatésag feladat- és hataskérét a 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, a
viziigyi igazgatasi és a viziigyi, valamint a vizvédelmi hatésagi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérdl
52016 223/2014. (IX.4.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdés 2. pbntja, valamint illetékeséégét a 223/2014.
(IX. 4.) Korm. rendelet 2. szamu mellékletének 2. pontja szabalyozza. «

A kulturalis 6rékség védelme:

A Kornyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/25983-9/2025 szamu megkereséseben a 624/2022. (XII. 30.)
Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése és 3. szamu melléklet 4. pontjaban megjeldlt — a kulturalis rokseg:
nyilvantartott miemléki értékek, miiemlékek, miemliéki teriletek védelme, tovabba a nyilvantartott
régészeti lel6helyek, védetté nyilvanitott régészeti lelbhelyek, régészeti védbéovezetek védelmére
kiterjed6 — szakkérdés tekintetében megkereste a Pest Megyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és
Orokségvédelmi Féosztaly Orékségvédelmi Osztalyat (a tovabbiakban: Orokségvédelmi Hatdsag).

Az Orokségvédelmi Hatosag PE/EPO/1461-2/2025 szamU szakvéleményében megallapitotta, hogy a
kozhiteles nyilvantartas adatai alapjan az érintett tertileten miemlék, nyilvantartott régészeti leléhely nem
talalhaté, azonban beruhazas a Kétv. 7. § 20/a. pontja szerinti nagyberuhazasnak [500 millié forint feletti
bekerilési koltsegli beruhazas] mindsul, ezért az ERD elkészitése sziikséges.

Kornyezet- és telepiilés-egészségiigy:

A Kornyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/25983-7/2025 szamu megkeresésében a 624/2022. (XII. 30.)
Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése és 3. szamu melléklet 3. pontjaban megjelélt — a kérnyezet- és
teleplilés-egészségligyre, az egészségkarositd kockazatok és esetleges hatasok felmérésére, a felszin
alatti vizek minéségét, egészségkarositas nélkiili fogyaszthatésagat, felhasznélhatésagat befolyasold
kérilmények, tényezbk vizsgélétéra, lakott tertilettél (lakééplilettél) szamitott védbtavolsagok
véleményezésére, a talajjal, a szennyvizekkel, veszélyes hulladékokkal kapcsolatos kb6zegészségigyi
kévetelmények érvényesitésére, az emberi .hasznélatra szolgalé felszini vizek védelmére kiterjed6 —
szakkérdés tekintetében megkereste Pest Varmegyei Kormanyhivatal Erdi Jarasi Hivatal
Népegészségugyi Osztalyat (a tovabbiakban: Népegészségugyi Osztaly).

A Népegészségiigyi Osztaly PE-06/NEO/01424-2/2025 szamu levelében megadta tajékoztatasat, melyet
a Kérnyezetvédelmi Hatésag dontése meghozatala soran figyelembe vett.

A Népegészségiigyi Osztaly PE-06/NEO/01424-2/2025 szamu szakvéleményében megallapitotta, hogy
a Budaors, Keleti utca, 10300/37 hrsz.-ii ingatlanra tervezett tobbfunkcids épiilet létesitésének
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kozegészségligyi szempontii jogszabalyi akadalya nincs, az jelentés kérnyezet-egészségiigyi
terheléssel nem jar. Megallapitasa az alabbi jogszabalyokon alapul:

o A felszin alatti vizek védelmérél 52016 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet.

o A hulladékrél szol6 2012. évi CLXXXV. térvény -

e Az ivéviz minéségi kévefelményeir6l és az ellenbrzés rendjérél szol6 5/2023. (I. 12.) Korm.
rendelet.”

*

A Koérnyezetvédelmi Hatésag az eljarasa soran vizsgalta a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet, illetve
annak 5. szamu melléklete alapjan a telepitési hely és a feltételezhetd hatasteriletek érzékenysegét,
valamint a varhaté kornyezeti hatasok jellemzéit.' Osszességében a Koérnyezetvédelmi Hatosag az
elézetes vizsgalat soran a tervezett tevékenységgel kapcsolatban koérnyezet- és természetvédelmi
szempontu kizar6 okot nem talalt, illetve kérnyezeti hatasvizsgalat elvégzését nem tartotta
szilkségesnek ' ' '

A Dokumentacioban és kiegészitésében — megjeldlve, vagy elkilénitve — nem kerult ismertetésre olyan

adat, amely a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3. b) pontja szerint mindsitett adat,
vagy amely Kérelmez6 szerint Uzleti titkot képez.

A fentiekre tekintettel a Kérnyezetvédelmi Hatésag a Kvtv. 71. § (1) bekezdés a) pontja, valamint 67. § .
(2) bekezdése és a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 5. § (2) bekezdés a) pontja és ac) alpontja

értelmében az Akr. 81: § (1) bekezdésére figyelemmel — a rendelkez6 részben foglaltak szerint dontott.

Targyi ugyben a Kbrnyézetvédelmi Hatésag PE/KTHF/25983-3/2025 szamon tajékoztatast adott arrol,
hogy targyi eljarast az Akr. 43. § (2) bekezdése alapjan teljes eljarasban folytatja le.

Az elbzetes vizsgalati eljaras tekintetében az ugyintézési hataridé a Kvt. 67. § (2) bekezdéese szerint '
45 nap, mely egy izben meghoészabbitésra kerult. . ]

Az Akr. 50. § (5) bekezdésének b) pontja alapjan az ugyintézési hataridébe nem szamit bele az ugyfél
mulasztasanak vagy késedelmének idétartama — igy a hianypétlasok és a tényallas tisztazasa céljabol
bekért iratok benyujtasara vonatkozé felhivasok kiadasa és a teljesités kozott eltelt idétartam.

Fentieket tekintetbe véve a Koérnyezetvédelmi Hatésag jelen hatarozattal az iigy érdemében a
meghosszabbitott ligyintézési hataridén beliil déntést hozott, igy az Akr. 51. §-aban foglaltak alapjén
a PE/KTHF/25983-3/2025 szamu tajékoztatasban foglaltakhoz nem kapcsolédnak joghatasok. .

A hatérozatot a Kornyezetvédelmi Hatésag a Kvtv. 71. § (3) bekezdése alapjan a hivataldban, a
honlapjan (www.kormanyhivatalok.hu/kormanyhivatalok/pest) kézzéteszi, valamint a 314/2005. (XI]. 25.)
Korm. rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan megkuldi az eljarasban részt vett jegyz6knek, akik kételes a
hatarozat kézhezvételét kéveté nyolc napon beliil gondoskodni a hatarozat teljes szévegének
nyilvanos koézzétételérdl. Jegyzé a hatarozat kozzétételét kdvetdé 6t napon beliil tajékoztatja a
Koérnyezetvédelmi Hatésagot a kozzététel idépontjardl, helyérél, valamint a hatarozatba valo
betekintési lehetéség madjardl.

Az elbzetes vizsgalati eljaras tekintetében fizetendé igazgatasi szolgaltatasi dij mértekét a
kérnyezetvédelmi és természetvédelmi hatdsagi eljarasok igazgatasi szolgaltatasi dijairél szold 14/2015.
(1. 31.) FM rendelet [a tovabbiakban: 14/2015. (lll. 31.) FM rendelet] 1. mellékletének 35. pontja allapitja
meg. . )

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly ‘ 20
) 1016 Budapest, Mészaros u. 58/b
Telefon: (06-1) 7766 280 KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosaa@pest.aov.hu Web: www.ovkh.hu



Jelen hatarozatot a Kérnyezetvedelmi Hatdsag a kornyezetvédelmi hatdsagi nyilvéntartas vezetésének
szabalyairol sz6l6 58/2019. (XII. 18.) AM rendelet alapjan hatdsagi nyilvantartasba veszi.

A fellebbezéshez val6 jogot az Akr. 112. § és 116. § (1) bekezdése, a Kvt. 71/A. § (1) bekezdése,

valamint a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 26/A. § biztositja az tigyfél szamara. '
A fellebbezés eléterjesztésérdl, és idejérsl az Akr. 118. § (1) és (2) és (3) bekezdése rendelkezik.

A fellebbezési eljaras dijanak mértékét a 14/2025. (VI. 19.) EM rendelet 2. § (5)—(7) bekezdései irjak

elé.

A Koérnyezetvédelmi Hatosag kornyezetvédelmi feladat- és hataskorét, valamint illetékességét a
kérnyezetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat ellato szervek kijelolésérdl szol6 624/2022. (XIl. 30.)
Korm. rendelet 2. §, 5. § (1) bekezdésének c) pontja és (2) bekezdése;

természetvédelmi feladat- és hataskorét, valamint illetékességét a természetvédelmi 'hato’sa’gi és'
igazgatasi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérdl szold 625/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet és 2. §, 6. §
(1) bekezdésének c) pontja és (2) bekezdése;

hulladékgazdalkodasi feladat- és hataskorét, valamint illetékességét a hulladékgazdéalkodasi hatésag
kijelolésérél sz616124/2021. (11l. 12.) Korm. rendelet szabalyozza.

Jelen dorités — fellebbezés hianyaban — a fellebbezési hataridé lejartat koveté napon kulon értesités
nélkl, a torvény erejénél fogva véglegessé valik az Akr. 82. § (2) bekezdés a) pontja alapjan. A déntés
kozlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették. Az Akr. 85. § (5) bekezdés b) pontja értelmében
a hirdetmény utjan kézolt dontést a hatésag hirdetétablajan valo kifuggesztését koveté 15. napon kell
kozoltnek tekinteni.

Budapest, 2025. augusztus 12.

dr. Tarnai Richérd féispan
neveben és megbizasabdl:
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2 dr. Cserkuti Szabolcs s. k.
féosztalyvezetd

A kiadmany hitelél:

Kapjak: ugyintéz6i utasitas szerint.
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Masolatot készitette:

Tulkdn Agnes
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
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 Féosztaly

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizardlag a jogszabalyi megfelelGséghez sziikséges zdradékolds -
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