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kérnyezetvédelmi hatdsagi eljaras meginditasarol

Az gy targva: Budapest IX. kerulet, 38161/1—4 hrsz. alatti rozsdadvezeti terilleten a ,Gubacsi11” projekt
keretében vegyes funkcidju épuletegylttes létesitésére vonatkozo elézetes vizsgalati eljaras

Az iigy iktatészama: PE/KTHF/35509/2025
Az eljaras megindulasanak napja: 2025. augusztus 11.
Az iigyintézési hataridé: 45 nap

Az altalanos koézigazgatési rendtartdsrol szold 2016. évi CL. torvény 50. § (5) bekezdése alapjan az
Ugyintézesi hataridbe nem szamit bele az eljaras felfliggesztésének, szlnetelésének és az Ugyfél
mulasztasanak vagy késedelmének idétartama.

A rozsdabvezeti akciotertletek kijeldlésérél és egyes akcioteriileteken megvalésulé béruhdzasokra irdnyadé
sajatos kovetelményekrol sz6ld 619/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet 2. §-a nemzetgazdasagi szempontbél
kiemelt jelentdségii liggyé nyilvanitotta az 1. mellékletében foglalt tablazat 25. sora szerinti, targyi
beruhazassal éssierQQ(’ﬂ kérnyezetvédelmi hatdsag eljarast.

Az ligyintéz6 neve és elérhetésége: Safar Attila
Tel: (06-1) 776-6280

Az iigy targyanak rovid ismertetése:

A FRESNO Ingatlanhasznosité Kft. (1123 Budapest, Alkotas utca 53. B torony V. em.) Budapest IX. kertlet,
Soroksari ut 74—76. és Gubacsi Ut 11-13. szam (38161/1—4 hrsz.) alatti, az utak altal kézrefogott barnamezés
terlleten a ,Gubacsi11” (réviden: G11) projekt keretében 997 lakasos lakdéplletek és 320 féréhelyes
diakszallo létesitését tervezi, kereskedelmi funkciéval kiegészitve, 580 parkolohely kialakitasaval.

A terepszint alatti és a terepszint feletti épitési hely az érintett négy ingatlan teljes, 2 ha 0454 m? teriiletét
magaban foglalja, amely harom épitési telekbdl (cca. 5800-7100 m?) &s egy magan(it telkébsl (582 m?) all.

A beruhazas soran tiz lakéépilet, valamint két épuletben didkszalld létestl. Az épuletegyittes harom
utemben keszil, az egyes Utemek szamozasa a Gubacsi Ut fel6l indul, és halad a Soroksari (it felé az épitési
telkek alakjaban. Az egyszintes mélygarazs és a foldszinti teremgarazs mindharom tertiletegységet elfoglalja,
mely az oldalhatarokon nem ér ki a telekhatarig, a Gubacsi Gt és a Soroksari Gt feldl viszont igen. A
parkoloszintek be- és kihajtoi a telekhatarral parhuzamosan futé kézforgalom el6! elzart, egyiranya forgalmu
maganutakrél lesznek megkézelitheték. Mind a Gubacsi, mind a Soroksari Ut mentén, a féldszinten kisebb
kereskedelmi egységeket, szolgaltatasokat helyeznek el. ’
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A foldszint felett az épulettombok keretes beépitéssel veszik kortl a garazstetén kialakitott nagy z6!d udvart,
kozosségi kertet, illetve egyes lakasokhoz privat kertek tartoznak. A lakéasok tehat e kiemelt zéld platform/kert
folott helyezkednek el az 1. emelettd| folfelé. A lakdéplletek tetején kozosségi tetbteraszt vagy zoldtetét, a
didkszallohoz foldszinti parkot és k6zosségi tetéteraszt, zoldtetdt alakitanak ki. '

1. litem: az ingatlan Gubacsi Ut fel6li harmadaban az ,A” témb (fszt+7; fszt+13; fszt+8) és a szabadon all6
,B" épulet (fszt+13); )

2. litem: a kdzépsé épitési telken a ,C" témb (fszt+8, fszi+13) és a ,D" témb (fszt+8; fszt+13);

3. litem: a Soroksari Ut fel6li telken, a szabadon all6 ,E” épllet (fszt+13) és az F” épulet (fszt+7) tdmege adja
a kapcsolatot a Soroksari Ut felé pozicionalt diakszallo két épuletével (fszt+7; fszt+10).

Az 1. itemben 378 db lakas, a 2. titemben 420 db lakas, a 3. itemben 199 db lakés és 193 szobas diakszalld
épul. A diakszalld épuletében sajat furdével ellatott szobak és egyéb kozdsségi terek (pl. tanuldszoba,
teakonyha-tarsalgo) lesznek. Az épuletek legmagasabb pontja 44,17 méter.

Tekintettel a beruhazas volumenére, a telepitésre 2027-2034 kozott Utemezetten kerill sor, az egyes ttemek
kivitelezése, illetve az elkészult épuletek hasznalatbavétele atfedéssel zajlik majd.

A tervezett beruhazas a kGrnyezeti hatasvizsgalati és az egységes kérnyezethasznélati engedélyezési eljarasrol
sz0l6 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet értelmében Osszetartozéd tevékenységnek minésul, valamint
ugyanezen rendelet 3. szamu melléklet 128. sor a) és b) pontja [,Egyéb, az 1-127/A. pontba nem tartozo
épitmény vagy épitményegyiittes beépitett vagy beépitésre szant teriileten — a) 2 ha teriileffoglalastol; b) 300
- parkolohelytdl'] alapjan elbézetes vizsgalat kételes tevékenység. i

A tervezett tevékenység kdzvetlen hatasteriiletének vélelmezett hatara:
Budapest Foévaros IX. kerulet kézigazgatasi teriletén, a dokumentaciéban korulhatarolt hatasterileten beldl.

Tajékoztatasul k6zlom, hogy a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvedelmi és
Hulladékgazdalkodasi Foosztaly (a tovabbiakban: Koérnyezetvédelmi Hatdésag) az eljarast lezard
hatarozatdban megallapitja, hogy a tervezett tevékenység megvaldsitasabdl szarmazhatnak-e jelentds
kérnyezeti hatasok, valamint:

— jelent6s kornyezeti hatasok feltételezése esetén megadllapitia a kornyezeti hatastanulmany tartalmi
kovetelményeit;

- ha nem feltételezhet6 jelentds kérnyezeti hatas, megallapitja, hogy a tevékenység mely egyéb
engedélyek birtokaban kezdheté meg, és azokhoz meghatarozhat elére lathatd, figyelembe veendd
szempontokat, illetve feltételeket;

— ha az el6zetes vizsgalat soran a tevékenység kérnyezetvédelmi engedélyezését kizard ok mertilt fel,
ennek a tényét rogziti és megallapitja, hogy az adott tevékenység kérelem szerinti megvaldsitasara
engedély nem adhato.

A Koérnyezetvédelmi Hatosag felhivia az iigyben érintettek figyelmét, hogy a telepités helyével kapcsolatos
kizaro okokra, a kérnyezeti hatasvizsgalat szikségességére, illetve a kérnyezeti hatastanulmany, valamint az
egységes kornyezethasznalati engedélyezési dokumentacio tartalmara vonatkozéan a kézlemeény megjelenéset
kévetd 21 napon beltl kézvetlentl a Kérnyezetvédelmi Hatésaghoz észrevételt lehet tenni.
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A Koérnyezetvédelmi Hatésag hivatalaban, valamint honlapjan (www.pvkh.hu) a kdzleményt kdzzéteszi.

Az elektronikus lton kzzétett kérelem és mellékleteinek elérési helye:

A ,www.pvkh.ht” oldalon a ,Dokumentumok, nyomtatvanyok” gombra kattintva, a bal oldali
,Szabadszdveges keresés' menlpont alkalmazasaval, az Ugy targyara vagy kulcsszavakra
torténd szdréssel.

A Kornyezetvédelmi Hatdsag felhivja a figyelmet, hogy a targyi eljaras soran hianypétlasra, vagy tényallas
tisztazasra felszélitd végzésekre benyljtott Gsszes tovabbi kiegészitd dokumentaciokkal folyamatosan
frissiti a fenti elérési helyen kézzétett iratokat, ezekrél Ujabb kdziemény kézzétételére nem kertl sor.

Az érintettek a dokumentaciéba, illetve az (igy egyéb irataiba a Kérnyezetvédelmi Hatésag Zold Pont
Irodajaban (1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.) ugyfélfogadasi idében betekinthetnek.

Budapest, 2025. augusztus 14.

S qei K o, dr. Tarnai Richard féispén
reyében és megbizasabol:

(; &y %
R :. / b _
e, AL QUL b

“Janoska-Orban Hajnalka t{
osztalyvezetd

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B. g
Telefon: (06-1) 776-6280; KRID: 201436115 3
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu
Web: www.pvkh.hu



‘ - .
.
. R - ¢ 5 ]
- . . .
»
i -
.
. .
'
. .
.
'
.
.
N r
L] .
0
- . 2
v .
.
.
.
[ .
= “
e
" '
[
.
. [
' - . i i
F
'
i . .
.
. v 5 '




