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"HATAROZAT

A FRESNO Ingatlanhasznosité Kft. (1123 Budapest, Alkotas utca 53. B torony V. em.; Cg.: 01-09-
191395; KUJ: 103451749; a tovabbiakban: Kérelmezé) meghatalmazasabol eljaré VTK Innosystem Kit.
(1117 Budapest, Prielle Kornélia utca 47-49.; Cg.: 01-09-064965; a tovabbiakban: Meghatalmazott) altal
benyujtott elézetes vizsgalati eljaras lefolytatasara iranyuld kéreleni és dokumentacio (a tovabbiakban:
Dokumentacio), valamint a kérnyezeti hatasvizsgalati és az egységes kbérnyezethasznalati
engedélyezési eljarasrol szold 314/2005.- (XIl. 25.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 314/2005. (XII. 25.)
Korm. rendelet] szerint lefolytatott el6zetes vizsgalati eljaras alapjan ’

megallapitom, hogy

a Budapest IX. kerilet, 38161/1—4 hrsz. alatti ingatlanokon tervezett ,Gubacsi11” projekt keretében
vegyes funkcioju épuletegyuttes létesitésének

jelentés kornyezeti hatasa nincs,
kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem sziikséges.

A tevékenység véglegesse valt épitési- és hasznalatbavételi engedély, illetve vizjogi letesitési- és
tzemeltetési (esetleg kibocsatasi) engedély birtokaban kezdheté meg, melyekhez a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztalyanak (a
tovabbiakban: Kérnyezetvédelmi Hatosag; hulladékgazdélkodési hataskérben: Hulladékgazdalkodasi
Hatosag; természetvédelmi hataskérben: Természetvédelmi Hatdsag) kdrnyezet- és természetvédelmi
szakkérdésben adott allasfoglalasa is sziikséges. '

Felhivom a figyelmet jelen hatarozat indokolasaban foglalt, Budapest Févaros IX. Keriilet
Ferencvaros Onkormanyzat Jegyzéjének (a tovabbiakban: Jegyzé) VIII/342-2/2025 iktatoszamu
‘tajékoztatasaban szerepeltetett eldirasok, iranymutatasok betartasara.

Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészéros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280; KRID: 201436115
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KORNYEZETVEDELMI FELTETELEK, SZEMPONTOK, AMELYEKET A TEVEKENYSEG ENGEDELYEZESE SORAN

FIGYELEMBE KELL VENNI

Foldtani k6zeg védelmi-és karmentesitési szempontbol:

1.

Az épitési engedélyezési eljaras(ok)hoz benyUJtando dokumentacidk kornyezetvedelml
tervfejezetében foldtdmegszamitasok alapjan ismertetni kell az egyes Utemek esetében . az
alapozasi, tereprendezési munkalatok soran kitermelésre kerul6, részben salakos, szennyezett
feltoltés, illetve termett talaj kémiai vizsgalatanak és kezelésének modjat (mintavétel és vizsgalat
maodszertana, deponalas, helyszini felhasznalas, hulladékként torténd elszallitas stb.).

A foldtani kézeg mindsége nem veszélyeztethets. Az épités, illetve az Uzemeltetés soran a
kockézatos anyagokkal kapcsolatban be kell tartani a felszin alatti vizek védelmérél szélo

'~ rendelet eléirdsait, és fokozott fgyelmet kell forditani arra, hogy a foldtani - kézeg ne

szennyezddjén.

A foldtani kézeg szennyezettségének észlelése esetén a szikséges koérnyezetvédelmi
lépéseket haladéktalanul meg kell tenni, amelyeket a Kérnyezetvédelmi Hatésag részére be kell
jelenteni.

A munkagépek tizemanyaggal valé feltsltése, esetleges karbantartasa, csak vizzaré burkolatu
terlileten végezhetd. Amennylben oIaJ ‘vagy Uzemanyag elfolyas kévetkezik be, azt azonnal a
megfelelé anyaggal fel kell itatni. :

A foldmunkak soran kitermelésre kerilé feltoltés és f6ld anyagat, szennyezettségét a vonatkozé

* hulladék-mintavételi szabvanynak megfelelé szamu mintabdl vizsgalni kell,- és mindségiktdl

figgéen engedélyezett lerakd telepre keII elszallitani, vagy mas modon, a jogszabalyok
betartasaval lehet felhasznalnl

T4aj- és természetvédelmi szempontbél:

1.

1.

A tereprendezési munkélatok soran védett és fokbzottan védett fajok egyedi nem
karosodhatnak.

Az épités soran keletkezé6 munkagddroket reggelente eIIenorlznl kell az esetlegesen bekerilt
védett kisemlésoket, hilldket, kétéltlieket ki kell menteni és szabadon kell engedni.

A munkalatok soran esetlegesen szilkségessé valo fa és cserje kivagast vegetacios idészakon
kival, valamint a madarak védelme érdekében a fészkelési idészakon kivil, szeptember 1. és
marcius 1. kozott kell végezni.- Amennyiben ez miiszakilag nem megoldhaté, a szilkségessé
vald hﬁvényzetirtést a védett fajok védelme érdekében az illetékességi tertlet szerint a Duna—

‘Ip'oly Nemzeti Park Igazgatdsag (a tovabbiakban: Igazgatdésag) szakembereivel elézetesen a
 helyszinen egyeztetni kell.

I , : _
A TEVEKENYSEGET JELLEMZO ADATOK

A tervezett tevékenység helye:
Helyrajzi szama:  Budapest IX. kertilet, beltertilet 38161/1, 38161/2, 38161/3, 38161/4
KTJ szama: 102520607  Gubacsi 11" projekt (1097 Budapest, Gubacsi it 11-13.)

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu ’
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A tervezési helyszin Budapest IX. kerllet, Kuls6-Ferencvaros, Alsé-Bikarét nevil varosrészében, a
Rakoczi hid koézelében talalhatd, az egykori Herz Szalamigyar terilletén. A Kérelmezd tulajdonaban
lévd, atmend tipusu telkek a Soroksari Ut — Koppany utca — Gubacsi Ut — Foldvary utca altal hatarolt
teruletrészen fekszenek, a Soroksari Ut és a Gubacsi Ut kozott. A beruhazasi tertlet jelenleg részben
névényzettel benétt, beépitetlen.

2. A tervezett tevékenység rovid ismertetése:

Kérelmez6 a Budapest IX. kertlet, Soroksari ut 74-76. és Gubacsi ut 11-13. szam (38161/1-4 hrsz.)
alatti, az utak altal kdzrefogott barnamezés teriileten a ,Gubacsi11” (réviden: G11) projekt keretében
997 lakasos lakoepuletek és 320 féréhelyes diakszallo létesitését tervezi, kereskedelmi funkcioval
kiegészitve, 580 parkolohely kialakitasaval.

A terepszint alatti és a terepszint feletti épitési hely az érintett'négy ingatlan teljes, 2 ha 0454 m?
tertiletét magaban foglalja, amely harom épitési telekbdl (38161/1 hrsz.: 6883 m? 38161/2 hrsz.:
7135 m?% 38161/3 hrsz.: 5854 m?) és egy magant telkébsl (38161/4 hrsz.: 582 m?) all.

A beruhazas soran tiz lakoépulet, valamint két épuletben diakszallo létesil. Az épuletegyuttes harom
Utemben készil, az egyes Utemek szamozasa a Gubacsi Ut feldl indul, és halad a Soroksari t felé az
épitési telkek alakjaban. Az egyszintes mélygarazs és a foldszinti. teremgarazs mindharom
teriletegységet elfoglalja, mely az oldalhatarokon nem ér ki a telekhatarig, a Gubacsi Ut és a
Soroksari Ut feldl viszont igen. A parkoloszintek be- és kihajtoi a telekhatarral parhuzamosan futo, a
Soroksari ut és a Gubacsi Ut fel6l nyilo kézforgalom elél elzart, egyiranyu forgalmi maganutakrol
lesznek megkozelithetok. Mind a Gubacsi, mind a Soroksari Ut mentén, a féldszinten kisebb
kereskedelmi egységeket, szolgaltatasokat helyeznek'el. '

A foldszint felett az épulettombok keretes beépitéssel veszik koril a ,garazstetén” kialakitott nagy zéld

udvart, k6zosségi kertet, illetve egyes lakésokhoz tartozd privat kerteket. A lakasok tehat e kiemelt
z06ld platform/kert folott helyezkednek el az 1. emelettdl folfelé. A lakdéplletek tétején kdzossegi

tetéteraszt vagy zoldtetét, a diakszalldhoz foldszinti parkot és kozosségi tetbteraszt, zoldtetdt

alakitanak ki. Az épuletek energiaellatasat elsésorban hészivattylkkal kivanjak biztositani, a lakasok

szamara szerkezetbe integralt-mennyezeti hiit6-flité rendszer kerul kialakitasra, lakasonkénti keverd

és vezerld egyseéggel.

1. litem: az ingatlan Gubacsi ut fel6li harmadaban az ,A” tomb (fszt+7; fszt+13; fszt+8) és a szabadon
allé ,B” éptlet (fszt+13) . ‘ .

2. litem: a kozépsd épitési telken a ,C” témb (fszt+8, fszt+13) és a ,D” tdmb (fszt+8; fszt+13)

3. iitem: a Soroksari ut feldli telken, a szabadon all6 ,E” éplet (fszt+13) és az ,F” épiilet (fszt+7)
témege adja a kapcsolatot a Soroksari ut felé pozicionalt diakszalld tombjével (fszt+7;
fszt+10)

Az 1. utemben 378 db lakas, a 2. ttemben 420 db lakas, a 3. ttemben 199 db lakas és 193 szobas
diakszallo epul. ‘A diakszallo épuleteben sajat furdével ellatott szobak és egyéb kozosségi terek (pl.
tanulészoba, teakonyha-tarsalgé) lesznek. Az épiiletek legmagasabb pontja 44,17 méter. '

Tekintettel a beruhazas volumenére, a telepitésre 2027-2034 kozott Utemezetten kertl sor, az egyes
Utemek kivitelezése, illetve az elkészult épuletek hasznalatbavétele atfedéssel zajlik majd.

Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu
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Il.
SZAKHATOSAGI ALLASFOGLALAS

1. - Budapest Févaros Féjegyzéje (a tovabbiakban: Féjegyzé) FPH059/2295-5/2025 szamon az
alabbiak szerint rendelkezett: '

,Az egyes kézérdeken alapulé kényszerité indok alapjan eljaré szakhatéségok kijelolésérdl szolo
531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet (a tovabbiakban: 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet) 1. § (1)
bekezdése, valamint 1. melléklet 9. cim 20. sor A)-D) oszlopaban foglalt kijellés alapjan Pest
Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
(1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.) (a tovabbiakban: Engedélyezé) a »Budapest IX. keriilet,
Soroksari Gt 74-76. és Gubacsi ut 11-13. (38161/1, /2, /3, /4 hrsz.) alatti rozsdabvezeti teriileten a
" "Gubacsi11" projekt keretében vegyes funkciéju, épiiletegyiittes létesitésére vonatkozo elézetes
vizsgalati eljaras« targyu kérelme (gyében a kévetkezd '

hatarozatot

hozom:

A »Budapest IX. keriilet, Soroksari ut 74-76. és Gubacsi ut 11-13. (38161/1, /2, /3, /4 hrsz.) alatti
rozsdadvezeti. teriileten .a "Gubacsi11" projekt keretében vegyes funkcioju, épiiletegyiittes
létesitésére vonatkoz6 elézetes vizsgalati eljaras« targyu tervben '
— a telepiilésrendezési tervben, és a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott elbirasok .
érvényesiilnek, '
ezért az 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdésében, valamint 1. melléklet 9. cim 20.
sor A)-B) oszlopaban megallapitott hataskérom szerint a szakhatésdgi hozzajarulast megadom.

Jelen hatarozatom ellen 6nallé jogorvoslatnak helye nincs, az csak.az eljaré hatésag hatarozata, ennek
- hidnyaban az eljdrast megsziintets végzése elleni jogorvoslat keretében tdmadhaté meg.”,

M.
SZAKVELEMENYEK

1. Budapest Févaros Kormanyhivatala Epitésiigyi és Orékségvédelmi Féosztaly Epitésiigyi és
f)rékségvédelmi Osztaly (a tovabbiakban: Orokségvédelmi Hatésag) BP/2604/01585-2/2025
szamu szakvéleménye alapjan az alabbiakra hivom fel a figyelmet:

1.1. A tervezett, foldmunkaval jaré beruhazas a kulturdlis 6rékség védelmérdl szold térveny
szerint nagyberuhazasnak minésil. A targyi ingatlanra vonatkozé elbzetes régészeti
dokumentaciéban foglaltakat be kell tartani, és azt a féldmunkéval jardé tevékenység
engedélyezésére vagy a foldteriilet megszerzésére iranyuld azon elsé hatdsagi eljaras
meginditasara iranyulé kérelemhez kell mellékelni, amelyben az Orokségvédelmi Hatdsag
eljar vagy szakhatésagként, vagy a szakkérdés vizsgalataval kdzremiikédik.

1.2. Az elbzetes régészeti dokumentaciot a beruhazéval kotott irdsbeli szerzédés alapjan a
Magyar Nemzeti Mizeum Kézgy(ijteményi Kozpont Nemzeti Régészeti Intézet késziti el.

1.3. Régészeti leldhelyen, a tervezett beruhazassal osszefliggb olyan tevekenységek,
amelyekhez 30 cm mélységet meghaladd féldmunka, terepréndezés, depo, feltdltés, toltés
létesitése szikséges, és amelyek mas hatosag — az Orokségvédelmi Hatosag
hozzajarulasaval vagy szakkérdés vizsgalata alapjan kiadott — engedélyéhez nem kétottek,
kizarolag az Orokségvédelmi Hatdsag engedélye alapjan végezhetok.

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly -
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov:hu - :
Web: www.pvkh.hu . 4



1.4. Felhivom a figyelmet arra, hogy ¢rokségvedelmi birsaggal (a tovabbiakban: birsag) kell

1.5.

sujtani azt a természetes vagy jogi személyt és jogi személyiséggel nem rendelkezd

szervezetet, aki (amely)

—az a kulturalis 6rokség védelmérdl sz6l6 torvényben vagy mas jogszabalyban engedélyhez
kotott tevékenységet a védetté nyilvanitott vagy e térvény erejénél fogva védelem alatt allo
kulturalis 6roksegi elemen engedély nélkul vagy attol eltéré modon vegzi,

—a védetté nyilvanitott vagy e térvény erejénél fogva védelem alatt alld kulturalis érokség
elemeit jogellenesen megsemmisiti vagy megrongalja, valamint

—a vedett kulturalis 6roksegi elemet kotelezettségének elmulasztasaval veszélyezteti,

—régészeti feltarast feltarasi jogosultsag nélkal vagy ~ miemléki terlleten szakertéi
tevékenységet szakértéi jogosultsag nelkil végez, ;

—nyilvantartott régészeti leléhelyen a hatéosdg engedélye vagy nyilatkozata nélkil
beruhazast valosit meg. ‘

Birsaggal sujthatd az, aki a jogszabaly altal eldirt bejelentési kotelezettségének nem tesz

eleget.

Hulladékgazdalkodasi Hatésag PE/KTHF/35994-2/2025 szamu szakvéleménye alapjan az
alabbiakra hivom fel a figyelmet:

2.1.

2.2

2.3.

2.4.

25.

2.6.

27.

2.8.

2.9.

A kivitelezési munkalatok soran az épitési és bontasi hulladékok kezelésének feltételeit
meghatarozo6 hatélyos jogszabaly el6irasai szerint kell eljarni.

A kivitelezés, izemelés, esetleges felhagyas soran keletkezé veszélyes és nem veszélyes
hulladékokat azonositd kdd szerint be kell sorolni és a kornyezet veszélyeztetesét kizard
maodon, a tovabbi kezelés, hasznositas elésegitése érdekében szelektiven kell gydjteni.

A hulladékok tovabbi. kezelésre csak az adott tipusu hulladékra érvényes

- hulladékgazdalkodasi vagy egységes kdrnyezetﬁaszna’lati engedéllyel rendelkez6

szervezetnek adhaték at. A kezelési engedély meglétérél a hulladék atadasat megel6zéen
Keérelmez6ének meg kell gyézédnie. A keletkezd hulladékok kezelése soran a hasznositast
elényben kell részesiteni az artalmatlanitassal szemben. '

A kivitelezési munkalatok soran keletkezett hulladékok megfeleld kezelését, elszallitasat,
hasznositasat, illetve artalmatlanitasat igazol6 dokumentumokat (veszélyes hulladék eseten
az ,Sz" lapokat) be kell nyujtani a Hulladékgazdalkodasi Hatosag részére.

A hulladékok gydjtdhelyeit egyértelmiien jeldlni kell. A gyljtéedényzeteket azonosito
cimkével kell ellatni. ' ‘

A keletkezé hulladékok atmeneti gyljtésének céljabél munkahelyi és/vagy Uzemi
gydjtéhelyet kell létesiteni és Uzemeltetni. Uzemi gy(jtéhely létesitése esetén az Uzemi
gy(jtéhely Gzemeltetési szabalyzatat jovahagyasra be kell nyujtani a Hulladékgazdalkodasi
Hatdsag részére.

A tevékenység végzése soran keletkezd hulladékok atmeneti Agy(]jtésének céljabdl .
létesitendd gyjtéhely(ek) kialakitasanak meg kell felelnie a vonatkozo jogszabalyban foglalt

. kévetelményeknek. -

A keletkezd veszélyes hulladékok kezelése soran be kell tartani a vonatkozd jogszabaly
elsirasait. '

A kivitelezés soran kitermelt talajt vagy mas természetes allapotaban meglévé anyagot azok
szennyezettsége esetén, illetve abban az esetben, ha azokat nem-a kitermelés helyén
hasznaljak fel, hulladéknak kell besorolni és kezelésérdl hulladékbirtokosként gondoskodni
kell. ‘

Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280; KRID: 201436115
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu
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2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

Feltoltésre, visszatdltésre kizarélag hulladéknak nem mindsulé tiszta asvanyi anyag, illetve a
hulladékstatusz megsziinésére vonatkozd feltételek teljestlését igazoldé dokumentummal
rendelkez6, szennyezédésmentes anyag hasznalhatod fel. A felhasznalt anyag'éredetét
igazolé dokumentumokat, illetve a hulladékstatusz megsziinésére vonatkozo feltételek
teljesulését igazold dokumentumokat Kérelmezének meg kell ériznie. '

Az elktlonitetten gydjtott, hasznosithaté hulladékok kizarélag hulladékhasznositas céljara
adhatok tovabb.

A keletkezett hulladékok szallitasat, kezelését csak az adott hulladékra vonatkozé
hulladékgazdalkodasi engedéllyel rendelkezd szervezet végezheti.

A keletkez6 hulladékokrol nyilvantartast kell vezetni és adatszolgaltatast teljesiteni a
Hulladékgazdalkodasi Hatosag részére.

A tevékenység soran gondoskodni kell a hulladékképzédés megelbzésérdl;, a képzddd
hulladék mennyiségének és veszélyességének: csokkentésérél, a hulladék hasznositasardl,
tovabba kbrnyezetkiméié artalmatlanitasarol.

Pest Varmegyei Korményhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatésagi Féosztaly
Tilizvédelmi, Iparblztonsagl, Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly (a tovabbiakban: Viziigyi
Hatosag) 30414/10825-1/2025.4lt. szamu szakvelemenye alapjan az alabbiakra hivom fel a
figyelmet:

3.1

A tevékenység (megvalositas, Uzemeltetés, felhagyas) nem jarhat az érintett kérnyezeti

- elemek  (talaj, felszini és felszin alatti vizek) veszélyeztetésével, illetve karositasaval. Az

esetlegesen  bekovetkezé  koérnyezetszennyezésért és  annak  artalommentes

" megszintetéséért az ingatlan tulajdonosat és hasznal6jat egyetemleges felel6sseg terheli.

3.2.

A foldtani kozeg, a felszini és a felszin alatti vizek minésége nem veszélyeztethetd. A
tevékenység (megvalééités,‘iJzemeItetés, felhagyés) soran be kell tartani a ‘_felszin' alatti
vizek védelmérél sz616 rendelet és a felszini vizek minésége védelmének szabalyairél sz616
rendelet, és fokozott figyelmet kell forditani arra, hogy a foldtani kézeg, a felszini és a felszin

* alatti viz ne szennyezddjon.

3.3.

A tevékenységek végzése soran biztositani kell, hogy a talaj és a felszin alatti viz
szennyezdanyag tartalma ne haladja meg a foldtani kézeg és a felszin alatti viz
szennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges hatarériékekrél és a szennyezések

' mérésérél szolo rendeletben el6irt, az egyes szennyezé komponensekre vonatkozd (B)

3.4.

3.5.

36

szennyezettségi hatarértéket.
A felszin alatti vizek védelmérdl szold rendelet alapjan a felszin alatti vizek jo allapotanak
biztositasa érdekében tevékenység csak:
- kornyezetvedelm: megel6z6 intézkedésekkel végezhetd a klén Jogszabaly szerinti
]ngObb elérhets technika, illetve a leghatékonyabb megoldas alkalmazasaval;
—  ellenérzott kérulmények kozott térténhet;
— ugy végezhetd, hogy hosszl tdvon se veszélyeztesse a felszin alatti vizek jo
allapotat, a kdrnyezeti célkitlizések teljestlését.
A felszin alatti vizék védelmérsl szold rendelet értelmében a felszin alatti vizek jo
allapotanak biztositasa érdekében a tevékenység csak ugy végezhetd, hogy hosszu tavon
se veszélyeztesse a felszin alatti vizek jo allapotat, a kérnyezeti célkitlizések teljesilését.
A telep‘hely teruletén belul a foldtani kdzegre, felszin alatti vizre potencialis veszélyforrast
jelent6 létesitmények miszaki védelmének rendszeres eIIenérZésérél, karbantartasarol
Kérelmezének gondoskodnia kell.
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3.7.

. 3.8.

3.9.

3.10.

3.1

3.12.

3.13.

3.14.

3.15.

A tevékenység folytatasa soran a vizek hasznositaséat, védelmét és kartételeinek elharitasat
szolgalé tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé altalanos szabalyokrél szoéld
rendeletben foglaltakat figyelembe kell venni.

A felszin alatti vizekbe vagy foldtani kozegbe szennyez6anyagok bevezetése még
havaria esetén is tilos. '

A tevékenység végzése soran esetlegesen keletkezd kockazatos anyagokkal szennyezett
anyagok csak fedett, karmentd talcaval és megfeleld miiszaki védelemmel ellatott tertileten
tarolhaték oly médon, hogy onnan a felszin alatti vizekbe szennyez6/veszélyes anyag ne
kerulhessen. .
Szennyezés észlelése esetén, a karelharitast a kérnyezetkarosodas megel6zésének és
elharitasanak rendjérél siélé rendelet, valamint a felszin alatti vizek védelmérél szoélo
rendelet el6irdsait kovetve kell elvégezni. A talajba vagy a felszin alatti vizekbe esetlegesen
bekerilé szénnyezéanyag(ok)ra vonatkozban a vizminéség-vizsgélatokat el kell végezni.

. A tevekenység soran esetlegesen bekovetkezd karesemény (havaria), a felszin alatti viz,

valamint a foldtani kézeg szennyez6dése esetén annak felszamolasardl, a terilet eredeti
allapotanak visszaallitasarol Kérelmezd koteles gondoskodni. A havaria eseményt telefonon
azonnal, irasban legkésdbb a kévetkezd napon be kell jelenteni a Vizuigyi Hatésagnak.

A tervezett tevékenység nem okozhatja a térség talajviz viszonyainak karos
megvaltozasat.

A tervezett mélyépitési szerkezetnek nem Iehet karos hatasa a kornyezd épiiletek
szigetelésére és felliszas elleni stabllltasara ‘

Amennyiben a Kkivitelezési munkalatok soran olyan foldtani és hidrogeoldgiai
viszonyokra deriil fény, melyek az el6zetes vizsgalatokbdl nem voltak el6re lathatok,
abban az esetben a tényleges viszonyok meghatarozasara ismételt vizsgalatok
végrehajtasa sziikséges.

A kozcsatornaba vezetett szennyviz minéségének meg kell felelnie a vizszennyez6 anyagok
kibocsatasaira vonatkozé - hatarértékekrél és alkalmazasuk egyes ' szabalyairél széld
rendeletben az ,Egyéb befogaddéba valé kézvetett bevezetés” esetére elbirt
kuszobértékeknek.

Felhivom a figyelmet az alabbiakra:

A fterlletileg illetekes Vizugyi Hatosagtol elvi vizjogi engedély kérheté a vizilétesitmény
tervezését megel6z6en, valamint vizimunka végzése, vizilétesitmény megvaldsitasa,
atalakitasa kizarolag vizjogi engedély (vizjogi létesitési engedély) birtokaban térténhet.
Tovabba vizjogi engedély szilkséges a vizilétesitmény hasznalatba vételéhez és

_Uzemeltetéséhez, a vizhasznalathoz (VIZJOgI {izemeltetési engedely) és a vizilétesitmény

megszintetéséhez (megsziuntetési engedely)

Amennyiben az épllet kivitelezésekor, annak allandé viztelenitése valik sziikségessé, ugy
a viztelenitési terv benyujtdsaval a tervezett vizilétesitmények létesitésére, izemeltetésére
vonatkozéan a vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges dokumentacio tartalmarol szélo
41/2017. (XIl. 29.) BM rendeletben [a tovabbiakban: 41/2017. (XIl. 29.) BM rendelet]
meghatarozott tartalmu engedélyezési dokumentacio és mellékletek benyujtasaval vizjogi
létesitési, uzemeltetési engedélyt kell kérni a Vizugyi Hatésagtol.

Amennyiben a tertleten keletkez6, kommunalistol eltérd minésegl szennyvizek
(mélygarazs csurqalékviz) tisztitasara épitéipari miszaki' engedéellyel (EME), vagy CE -
megfeleléségi jeldléssel nem rendelkezé berendezés keril |étesitésre, a vizjogi létesitési
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engedély a 41/2017. (XII. 29.) BM rendeletben meghatarozott tartalmi dokumentacio és
mellékletek benyujtasaval, a Vizugyi Hatosagtol kérhetd.

— Amennyiben el6kezel6 berendezés nem kertl beépitésre, vagy a beépitésre kertld
elétisztitd berendezés EME engedéllyel vagy CE megfeleléségi jeldléssel rendelkezik, az
arra vonatkozd bizonyitvany masolatanak csatolasaval, a felszini  vizek minésége
védelmének szabalyairol szolé 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet [a tovabbiakban:
220/2004. (VIl. 21) Korm. rendelet] 3. szamu melléklete szerint Gsszeallitott
dokumentéacioval kibocsatasi engedély a Vizugyi Hatdésagtol kérhetd. »

— A vizjogi létesitési és kibocsatasi engedély a vonatkozé jogszabaly szerint elirt tartalmu
dokumentéacié csatolasaval,

e az altalanos koézigazgatdsi rendtartasrol sz6l6 2016. évi CL. térvény [a tovabbiakban:
Akr] 35. § (2) bekezdése, ‘ '

e a digitélis allamrol és a digitalis szolgaltatasok nyujtasanak egyes szabélyairdl szolo -
2023. évi CIII. torvény [a tovabbiakban: Daptv.] 19. § (1) bekezdése és

e a vizgazdalkodasrol szolo 1995. évi LVII. térvény [a tovabbiakban: Vgtv.] 33/G. § (1)
bekezdésének egyittes figyelembevételével kérheté a Viztugyi Hatosagtol.

V.
EGYEB

Jelen hatarozat az 1. fejezetben foglalt alapadatokkal meghatarozott tevékenység
tovabbtervezésére . jogosit. Amennyiben a tervezés, a megvaldsitas soran, vagy azt kovetden
barmikor a tevékenység modositasat, bévitését tervezik, errél szol6 részletes leirassal kell megkeresni
a Kornyezetvédelmi Haféségot annak megéllapitéé_éra,‘ hogy a valtoztatas milyen engedélyezeési
kotelezettséget von maga utan. A 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 5. § (9) bekezdése értelmében a
Kérnyezetvédelmi Hatdésag az el6zetes vizsgélati eljarast lezar6 dontését a korllményekben
bekovetkezett valtozasok esetén — hivatalbol vagy kérelemre — médosithatja.

Egyidejlleg megallapitom, hogy az alapeljaras igazgatasi szolgaltatasi dija 337 500 Ft, melynek
viselésére a Kérelmezd koteles. '

A rozsdaévezeti akcioteriiletek kijelolésérél és egyes akcidterileteken megvalosuld beruhazasokra
irdnyadé sajatos kovetelményekrsl sz6l6 619/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 619/2021.
(XI. 8.) Korm. rendelet] 2. §-a nemzetgazdasagi szempontbol kiemelt jelent6ségii liggyé nyilvanitotta
az 1. mellékletben foglalt -tablazat 25. sora szerinti, targyi beruhazassal Osszefuggd kérnyezefvédelmi
hatosag eljarast. "

E dontés ellen a kozléstsl szamitott 15 napon beliil a Kérnyezetvédelmi Hatosagnal (1016 Budapest,
Mészaros utca 58/B.) el6terjesztett, de az Energiatigyi Minisztérium Koérnyezetvédelmi Hatdsagi
Ugyekért Felelés Helyettes Allamtitk_ér részére cimzett fellebbezéssel lehet élni. Fellebbezni csak a
megtamadott déntésre vonatkozoan, tartalmilag azzal kdzvetlentl dsszefiggd okbdl, illetve csak a
dontésbél kdzvetleniil adodé jog- vagy érdeksérelemre hivatkozva lehet. A fellebbezést indokolni kell.
A fellebbezésben csak olyan uj tényre lehet hivatkozni, amelyrél az elséfoku eljarasban az ugyfélnek
nem volt tudomasa, vagy arra énhibajan kivul esé ok miatt nem hivatkozott. ’
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Természetes személy a fellebbezést elektronikus uton, vagy papir alapon is benyujthatja. A Daptv.
19. §-aban meghatarozottak elektronikus uton nyujthatjak be a fellebbezést. Elektronikus uton a
fellebbezést csak az e-Papir Uzenetkildé alkalmazas utjan lehet benyujtani, amely a kovetkezd
elektronikus felilleten talalhato: ,https://epapir.gov.hu”

Az ugyfélkeént eljaré gazdalkodd szervezet illetve az ugyfél jogi képviseltje elektronikus tgyintézésre
koteles. A képvisel6 elektronikus kapcsolattartas esetén a fellebbezés mellékleteként csatolja az
elektronikus okiratként rendelkezésre alld vagy az altala digitalizalt meghatalmazast, kivéve, ha a
képviselé meghatalmazasa a rendelkezési nyilvantartasban szerepel.

A fellebbezési eljaras dija 168 750 Ft, amit a Pest Varmegyei Korményhivatal Magyar Allamkincstarnal
vezetett 10023002-00335728-00000000 szamu eléiranyzat-felhasznalasi  szamlgjara  atutalasi
megbizassal vagy postai uton készpénz-atutalasi megblzassal (csekk) kell medfizetni. Természetes
személyek és — abban az esetben, ha az eljards nem a civil szervezet kérelmére indul — a civil
szervezetek altal a jogorvoslati eljarasért fizetendd dij a jelen eljarasban meghatarozott dijtétel 1%-a, de
legalabb 5000 Ft. ‘

INDOKOLAS

Meghatalmazott a 2025. augusztus 11. napjan érkezett beadvanyaval elézetes vizsgalati eljaras

lefolytatasra iranyul6 kérelmet és — ,Budapest, IX. keriilet Soroksari ut 74.-76. és Gubacsi ut 11-13.

(38161/1, /2, /3, és /4 hrsz-0) létesitendé G11 épliletegyiittes (lakdépiiletek és diakszallo) Elézetes

vizsgalati dokumentécié” cimd, 2025. julius hénapban kelt, 016/2025 szerzédésszamu — Dokumentaciot -
terjesztett el a Kérnyezetvedelmi Hatésagnal. -

Mivel a targyi beruhazast négy, egymassal szomszédos ingatlanon, k6zés beruhazasi céllal tervezi
megkezdeni a Kérelmezé — miként a Dokumentacio 1. fejezetében is rogzitették —, kimeriti a 314/2005.
(XII. 25.) Korm. rendelet 2. § (2) bekezdés e) pontja szerinti sszetartozo tevékenyseg fogalmat, ezaltal a
Koérnyezetvédelmi Hatdésag a harom utemben megvaldsitani tervezett épitmények paramétereit, illetdleg a.
|étesitést, egyuttesen veszi figyelembe. » '

Fentiek alapjan a tervezett beruhazas a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 3. szamu melléklet 128. sor a)

és b) pont [,Egyéb, az 1-127/A. pontba nem tartozé épitmény vagy ép/'tményegyl'jttes beépitett vagy
beépitésre szént teriileten — a) 2 ha teriiletfoglalastél; b) 300 parkoléhelyt6l’] hatalya ala tartozik, igy a
Kornyezetvédelmi Hatdsag elézetes vizsgalatban hozott dontésétél fiiggdéen kornyezeti hatasvizsgalatra
kotelezett.

A kérelem alapjan — figyelemmel az Akr. 37. § (2) és 50. § (1) bekezdésére — a 314/2005. (XII. 25..) '
"~ Korm. rendelet szerinti el6zetes vizsgalati eljarast a Kérnyezetvédelmi Hatésag 2025. augusztus 11.
napjan meginditotta.

Kérelmezé a 337 500 Ft igazgatasi szolgéltétési dijat — a Kérnyezetvédelmi Hatosag PE/KTHF/35509-
6/2025 szamu felszolitasat kovetdéen — megfizette.
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A Kornyezetvédelmi Hatdsag megallapitotta, hogy a tevékenységgel kapcsolatban ofszéghatéron'
atterjedo jelentés kornyezeti hatés bekévetkezése nem varhato.

A Kérnyezetvédelmi Hatdség PE/KTHF/35509-7/2025 szamon értesitette a'tevékenység telepitési
helye szerinti Budapest Févaros IX. Kerilet Ferencvaros Onkormanyzatat, hogy targyi eljarasban a
314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 1."§ (6b) -bekezdése alapjén' ugyfélnek mindsul, aki a
Koérnyezetvédelmi Hatésag altal megkuldott kérelem és mellékletei tekintetében a kézhezvételto|
szamitott 15 napon belll nyilatkozhat. Az 6nkormanyzat részérél az gliaras soran nyilatkozat,
“észrevétel nem érkezett.

A Kornyezetvédelmi Hatdésag a Dokumentacid benyujtasat kévetden. a 314/2005. (XII. 25.) Korm.
rendelet 3. § (3)—(4) bekezdései értelmében, 2025. augusztus 14. napjan hivatalaban és honlapjan
kozzétette az eljards meginditasarol szolé kézleményt, tovabba a vonatkozé iratokat — kézhirre tétel
céljabol — PE/KTHF/35509-8/2025 szamon megkldte a tevékenység telepitési helye szerinti Jegyz6
részére.

A Jegyz6 X1/1321-3/2025 és XI/1321-4/2025 szamon tajékoztatta a Kornyezetvédelmi Hatésagot arrol,
hogy az eljaras meginditasarol szoélo k('jzlerhény kifuggesztese megtéﬁént, valamint a kozhirré tétel
idépontjarol, helyérdl, valamint a vonatkozoé iratokba valo betekintési lehetéség madjardl.

A Kornyezetvédelmi Hatésaghoz a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontjaban
megjeldlt idéponton belll vagy azon til, az érintett nyilvanossag részérdl észrevétel nem érkezett.

A KOrnyezetvédelmi Hatosag az Akr. 25. §'l(1) bekezdés b) pontja alapjén a tervezett tevékenység
helyi kornyezet- és természetvédelemmel kapcsolatos 6nkormanyzati szabalyozasaval vald

6sszhangjanak megallapitasa érdekében PE/KTHF/35509-9/2025 szamon megkereste a Jegyz6t.

A Jeqyz6 VIIII342-2/2025 szamon az alabbi tajékoztatast adta:

LA PE/KTHF/35509-9/2025 sz., a FRESNO KFT (1123 Budapést XII. Alkotas u. 53. B torony V. emelet)
altal a kérnyezetvédelmi hatésaghoz benydjtott, a Budapest IX. kertilet, Gubacsi ut 11-13. és Soroksari
ut 74-76. sz., 38161/1, 38161/2, 38161/3, 38161/4 hrsz. ingatlanokon tervezeft vegyes funkcioju
épliletegyiittes létesitésére vonatkozo, elézetes vizsgélati eljaras lefolytatdsra irdnyuld kérelmével és
dokumentéciéjaval. kapcsolatos megkeresésére tajékoztatom, hogy a Ferencvérosi Onkormanyzat
Képviselo-testiiletének a targyi telkekre is vonatkozé, a BUDAPEST FERENCVAROS — Als6 Bikarét
(Soroksari ut — MAV Budapest-Kelebia vasttvonal — Koppény u. — Gubacsi Gt — Kén utca altal hatarolt
teriilet) Keriileti -Szabalyozasi Tervérsl szolé 38/2004. (XI. 17.) rendelete (a tovabbiakban R.) a
kévetkezé, a kbrnyezeti hatasvizsgélati eljarasban figyelembe vehet6 eléirésokat tartalmazza.

Az R. 16. § (1) bekezdés: A fold védelme:

- a) Korabban ipari tevékenységet folytaté ingatlanon tevékenység médositassal jaro uj épités esetén
az épitési engedélyezési eljarashoz talajvizsgélat készitendé, amelyben sziikség-esetén a szennyezett
talaj artalmatlanitasanak moédjat is meg kell.hatérozni.

b) A teriileten a feltéltés(ek) kialakitéséra a kornyezetet kérositoé anyag, illetve veszélyes hulladék
nem alkalmazhato. Az |. foki épitésiigyi hatéség az engedélyezési eljaras keretében elrendelheti a
~ feltoltésre szant anyagok vizsgalatat, illetve az erre vonatkoz6 mindsités felilvizsgélatat. '

c) A terileten vizvételi hellyel ellatott leteSItmenyt - a talgj védelme érdekében - csak a
csatornahélézathoz csatlakoztatva szabad elhelyezni.
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d) Az épitményeket, a terepszint, illetve az épliletek alatt elhelyezésre keriilé helyiségeket - a talaj
szennyezeésének elkerilése érdekében - ugy kell kialakitani, hogy az oft keletkezs6, -a kérmyezetet
karosito folyékony hulladékok és (folyékony) veszélyes hulladékok ne keriilhessenek a talajba.

e) A felszin alatti vizek minésége tekintetében a mindenkor hatélyos jogszabalyok alapjén kell eljarni.
Jelen rendelet hatalybalépésekor a 33/2000. (Ill. 7.) Korm. rendelet szerint ‘B’ ‘érzékeny teriilet, ahol az
intézkedési szennyezettségi hatarérték Ci= C2.

Az R. 16. § (2) bekezdés: Levegbtisztasag-védelem:

a) A levegd tisztasdganak védelme érdekében a terilleten semmilyen, a hatalyos hatarértéket
meghaladé légszennyezéssel jaré tevékenység céljara szolgalé épitmény nem helyezheté el.

b) Az éplilet alatt, terepszint alatt létesitheté garazs, illetve parkolohaz levegdje csak az illetékes
Szakhatésagok elbirasainak megfeleléen vezetheté a szabadba.

.¢) A ftertiletre vonatkozé mindenkori légszennyezési hatarértékek betartanddk. Jelen rendelet
- hatalybalépésekor a teriilet a levegbtisztasag-védelmi tertileti zénabeosztas alapjan a Budapest és
kérnyéke agglomeréciés zbnaba tartozik, ahol kén-dioxid tekintetében az 'E’, nitrogén-dioxid
tekintetében a 'B’, szén-monoxid tekintetében a 'D’, szilard szennyezé-anyagok tekintetében a 'C’ és
benzol tekintetében az 'E’ z6nacsoportra vonatkozé értékek veendbk figyelembe.

Az R. 16. § (3) bekezdés: Felszini és felszin alatti vizek védelme:

a) A felszini vizek elvezetésének maédjat a tereprendezésre, a (félszini) vizelvezets-rendszerre és az
esetlegesen sziikséges szivargé-rendszerre vonatkozoé - legalabb az ésszefiiggben kezelendé teriiletre
kidolgozott - terv(ek)ben kell megoldani.

b) A rendezett terep nem jelenthet a felszini vizelvezetés szempontjab6l kockazati tényezét a
komyezo teriiletekre nézve sem az épitett elemek, sem a természeti elemek szempontjabol

c) A fterileten a felszini és felszin alatti vizek mindségére kockazatot jelenté tevekenysegek csak
kilon 'szakhatéséagi engedély eléirasai alapjan végezheték.

Az R. 16. § (4) bekezdés: Zajvédelem:

a) A terileten a zajra érzékeny helyiségek zaj elleni védelmérél megfelelé miiszaki megoldéssal
- gondoskodni kell. llyen esetben az épitési engedélyezési eljaras soran igazolni kell, hogy az alkalmazott
miszaki megoldds megvaldsitasaval a zajvédelmi kévetelmények teljesiilnek.

b) A terilet nyugalma érdekében semmilyen, a'hatélyos hatarértéket meghaladé zaj keletkezésével
.jéroé tevékenység (szolgaltatds, szérakoztatas) nem folytathatd, illetve az ahhoz sziikséges épitmény
nem létesithetd, nem lizemeltetheté. Az épitési zajra vonatkozdan az illetékes hatésag elbirdsai és az
érvényben lévé zajvédelmi hatarériékek a mérvaddak.

Az R. 16. § (5) bekezdés: El6 természet védelme:

a) A fterileten és kdrnyezetében az épités miatt megsziintetett névényzet visszapétlasardl a
térzsatmeré mertekének megfeleléen kell gondoskodni.

b)*

¢) A koztertiletek be nem épitett és nem burkolt feliileteit zéldfeltiletként kell kialakitani és fenntartani.

d) A megmaradd névényzet épités alatti megfelelé (mechanikai, szennyezés elleni, kiszéradas elleni)
védelmérél gondoskodni kell.

e) Zoldterileteken zéldfelilet-rendezés, féasitas, burkolatkialakitas valamint épitmény, koéztérgy,
utcabutor, diszvildgitas elhelyezése, t, gyaloglt illetve gépjarmi-varakozohely létesitése kizardlag a
foépitésszel egyeztetett, burkolat kialakitasi illetve kéztertilet-rendezési kiviteli tervek alapjan térténhet.

f) Fakivagas a fa biologiai pusztuldsa miatt, a baleset- és vagyonvédelem érdekében vagy minéségi
zoldfeliilet-fejlesztéssel jard értéknéveld beruhazéas soran térténhet.

Az R. 16. § (6) bekezdés: Hulladékgazdalkodas:
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a) A terilleten keletkez6 hulladék elszéllitdsaig térténd tarolasérdl, elhelyezésérdl a Iétesitménj/ék
kialakitasa és &talakitasa soran ugy kell gondoskodni, hogy az a kérnyezetet a vonatkozd hatalyos
rendelkezésekben megengedettnél nagyobb mértékben ne terhelje.

b) A teriileten keletkez6 veszélyes hulladék kezelését, elszéllitasat a vonatkozo hatalyos rendelet
el6irasai szerint kell végezni.

Az R 16. § (7) bekezdés: Reklémvilagitassal, telken beldli térvilagitassal kdprazast, vakitast, arté
fényhatast okozni, egyéb ingatlan hasznalatat korlatozni nem szabad.

Az R. 19. § (1) bekezdés: Kozteriileti zéldfelletek: |

a) Zoldfelileteket, fasorokat is érinté kézmii vagy Uttervezés esetén a zoldfeldleti rekonstrukbiét a
tervhez kapcsolodo kertépitészeti tervek alapjan sziikséges elvegezn/

b) Tervezett fasorok, kézteriileti fak esetén, valamint kéztertleti zoldfe/ulet/ rekonstrukCIok soran
minden esetben biztositani sziikséges azt a minimalis termohe/yl feltételt, amely garantélja a fék teljes
kifejlédését és hosszu tavil fennmaradaséat (minimélisan 1 m’-es (iltet6 godor, fajtatol fiiggé termétertilet
biztositas, kiilon kertészeti szakvélemény alapjan).

_ c) Koztertiletekre tervezett zoldfeliiletek esetén gondoskodni kell a kitaposas elleni védelemrél, a
zoldfeliiletek megfelelé fenntartasarol és éntézésérdl. ' :

d) Meglévé fat 2 m-nél kbzelebb megkozelitd kdzmiifektetések, Gtrekonstrukcick esetén a
' munkavegzes csak a kertilet foékertészével valo egyeztetés szer/nt lehetséges.

e) 4 parkoléhelynél tébb helyet tartalmazé djonnan tervezett parkolo feliletek esetén
4 parkolohelyenként egy fa telepitendé a b) pontban meghatarozott terméhely biztositasaval.

f) Fasorok, fak, cserjék csak olyan‘ helyekre telepithet6k, ahol az nem zavara a
gépjarmiiforgalomban résztvevék észlelését, zéro’désévaf,_ takardsaval nem okoz balesetveszélyt. A -
balesetveszélyt jelenté névényzetet - a kertilet illetékes szervének engedelyével - el kell tavolitani.

Az R. 19. § (2) bekezdés: Korlatozottan igénybe' vett zéldfeliletek, magantulajdont zoldfeliletek:

a) Az ovezetek telkeinek be nem ep/tett és nem burkolt részét zoldfeliiletként kell kialakitani és
fenntartani. : ’

b) Ujonnan kialakitott parkol6 feluleteknel 10 parkolohely f6létt 4 parkoldhelyenként egy fa telepltendo
az (1) bek. b) pontban meghatarozott terméhely biztositaséval.

g)*
d) Tobbszintes novenyallomany telepitése esetén az egyes épitési 6vezetekre elbirt Iegklsebb

zéldfelilet mértéke tobblet szintenként a mértékszam 10%-aval (20% esetén 2%-kal, 35% esetén 3,5%-
kal) csékkentheté. . .

e) TetGkert letesitése esetén az azon kialakitott zoldfeliiletet a zéldfelileti mutaté szamitaséanal az
alabbi megkotések mellett lehet figyelembe venni:

- ha a terméféldtakaras vastagsdga 1,0 m folétti és a telepitendd névényzet legalabb kéi‘séintes,
akkor a zoldfeliilet 65%-a, ha haromszintes és a tet6kert minden 100 m-re 1 lombos fa telepitett, akkor
75%-a,

-haa termofoldtakaras vastagsaga 0,2-0,5 m kozétti és a telepitendd névényzet legalabb kétszintes,
akkor a zéldfelilet 50%-a,

- ha a terméféldtakaras vastagséaga 0,2 m és a telepitendé névényzet legalébb kétszintes, akkor a
zoldfelillet 35%-a, ha a telepitendé névényzet egyszintes - gyepszinten. boritott -, akkor a zéldfelilet
25%-a szémithato be a k/alak/tando zoldfeltlet men.‘ekebe

f) A telek kotelezé z6ldfelaletének minden 150 m’e utén legalébb 1 db, a termdhelyi igényeknek’
megfelelé lombos fa- telepitend6 a fa terméhely-igényének és egyéb életfeltételeinek biztositasaval.
Meglévi, életképes faegyedek a kételezd fasitasba beszamolhatok.

g) A homlokzat 6 m magassagaig a homlokzat tertletének 25%-a szamithaté be a zéldfelilletként,
amennyiben a kiszé-kapaszkodé névények telepitési tavolsaga min. 4 m.
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Az R 19. § (3) bekezdés: Az épitési helyen beliil, mashol nem megvalésithaté épités esetén,
meglévé fa kivagasa és potlasa a fak védelmérdl szélé vonatkozd jogézabély,' valamint a févarosi
zbldtertiletek és zéldfeliletek megovasarol, hasznalatardl, fenntartasardl és fejlesztésérél szolé rendelet
es a vonatkozo Kertileti rendelet elGirasainak egyiittes figyelembe vételével térténhet.

Kérem a tajékoztatasom szives tudomasulvételét és az idézett elbirasoknak az el6zetes kérnyezeti
hatasvizsgélati eljarasban vald érvényesitését.”

A Kornyezetvédelmi Hatésag a Jegyz6 tajékoztatasat dontése kiadasanal figyelembe vette.

A Kornyezetvédelmi Hatdsag — figyelemmel az Akr. 55. § (1) bekezdésében foglaltakra — az egyes
kézérdeken alapulo kényszerité indok alapjan eljaré szakhatésagok kijeldlésérél szolo 531/2017.
(XII. 29.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet] 1. § (1) bekezdése,
valamint az 1. melléklet 9. tablazat 20. soraban meghatarozott — a telepiilésrendezési tervben, és a
helyi épitesi szabalyzatban meghatarozott elbirasok érvényesiinek-e — szakkérdés tekintetében,'
PE/KTHF/35509-10/2025 szamon megkereste az (gyben érintett Féjegyz6t szakhatosagi
allasfoglalasanak kiadasa céljabol, felhivva a figyelmet a 619/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet 6/C. § (1)
bekezdéseében foglaltakra, miszerint: '

6/C. § (1) Az 1. mellékletben foglalt tablazat 25. sora szerinti beruhazas esetében az 1. mellékletben
foglalt tablazat D:25 mez&jében megjeldlt telekre a beépités szabalyait és egyedi épitési kévetelményeit
a (2)—(8) bekezdeés allapitjia meg, azzal, hogy . '

a) a hatélyos teleptlésrendezési terv és az OTEK elo:rasalt a (2)—(8) bekezdesben foglalt eltérésekkel
kell alkalmazni,

b) ha a hatélyos telepiilésrendezési terv vagy az OTEK a beépités és az egyedi épitési kovetelmények
(2)—(8) bekezdésben meghatarozott sajatos szabalyaival ellentétes, vagy azokat korlétozza, illetve azzal
ossze nem egyeztetheté elbirast tartalmaz, akkor a telepu/esrendezeSI tervet és az OTEK-ot nem lehet
alkalmaznl

LAz Engedélyezé 2025. augusztus 15. napjan a »Budapest IX. keriilet, Soroksari ut 74-76. és

Gubacsi ut 11-13. (38161/1, /2, /3, /4 hrsz.) alatti rozsdabvezeti teriileten a "Gubacsi11" projekt .
keretében vegyes funkcioju, épiiletegyiittes létesitésére vonatkozé elézetes vizsgalati eljaras«

tervvel szakhatésagi éllasfoglalas iranti- kérelemmel fordult — »A telepilésrendezési tervben, és a_helyi

épitési szabalyzatban meghatarozott elbirasok érvényesiilnek-e« szakkérdésben — Budapest Févaros

Féjegyzéjéhez, mint az 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdésében, valamint 1. melléklet

9. cim 20. sor A)-D) oszlopaban kijeldlt elséfokon eljaré szakhatésaghoz.

Az 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet 1. melléklet 9. cim "20. sora értelmében a kérnyezeti
hatasvizsgalati és az egységes kérnyezethasznalati engedélyezési eljarasrol szolo 314/2005. (X11.25.)
Korm. rendelet szerinti elézetes vizsgalati, kérnyezeti hatasvizsgélati eljarasokban a teleplilésrendezési
fervben, €és a helyi épitési szabalyzatban meghatarozott el6irasok érvényesiilnek-e szakkérdés a
févarosban a f6jegyz6 hataskorébe tartozik.

A magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. térvény 225. § (8) bekezdés értelmében a févarosban a Kertileti
6nkormanyzatok allapitigk -meg a kertiletek tertiletére  vonatkozé. helyi épitési szabélyzatokat, igy a
févarosi 6nkorményzat éaltal megéllapitott hatalyos ftelepiilésrendezési tervek — kivéve a Duna-parti
Epitési Szabalyzat és a Varosligeti Epitési Szabalyzat — nem tartalmaznak he/y/ épitésugyi
kovetelményeket.
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Mivel a telepiilésrendezési tervben, és a helyi épitési szabalyzatban meghatérozott elGirasok
érvényestilése szakkérdés megallapitésahoz sziikséges adatokkal és informécickkal a létesités helye
szerinti févarosi keriileti Jjegyz6 rendelkezik, és ezek hianyaban megalapozott szakhatéségi allasfoglalas
nem adhaté, az altalénos kézigazgatasi rendtartasrol sz616 2016. évi CL. térvény (a tovébbiakban: Akr.)
25. § (1) bekezdés b) pontja alapjan megkerestem Budapest Févaros IX. keriileti jegyz6jét a
Szakhat6sagi allasfoglalas kialakitasahoz sziikséges adatok nyilatkozat megadéasa céljabol.

A IX. keriileti jegyzé nevében eljaré /rodavezeto -helyettes az alabbi, 2025. szeptember 23-an érkezett
nyilatkozatot tette: '

»A.Ferencvérosi Onkormanyzat Képviselé-testiiletének a targyi telkekre is vonatkoz6, a BUDAPEST,
FERENCVAROS - Als6 Bikarét (Soroksari ut - MAV Budapest-Kelebia vasutvonal - Koppany u. -
Gubacsi Gt - Kén utca altal hatarolt teriilet) Keriileti Szabalyozdsi Tervérél szolé 38/2004. XI. 17.)
rendelete a kovetkezo a komyezeti hatasvizsgélati eljarasban figyelembe vehet6 elbirasokat
tartalmazza.

16. § (1) A fold védelme:

a) Korabban ipari tevékenységet folytato ingatlanon tevékenység médositassal jaré uj épités esetén az
épitési engedélyezési eljarashoz talajvizsgalat készitendd, amelyben sziikség esetén a szennyezett talaj
artalmatlanitasanak maédjat is meg kell hatarozni.

b) A tertiileten a feltéltés(ek) kialakitasara a kérnyezetet karosito anyag, illetve vesze/yes hulladék nem
alkalmazhatd. Az . fokii épitéstigyi hatésag az engedélyezési eljéras keretében elrendelheti a feltoltésre
széant anyagok vizsgélatat,-illetve az erre vonatkozd minésités feliilvizsgélatat.

c) A feriileten vizvételi hellyel ellatott létesitményt - a talaj védelme érdekében - csak a
csafornahalézathoz csatlakoztatva szabad elhelyezni.

d) Az épitményeket, ‘a terepszint, illetve az épiiletek alatt elhelyezésre kertilé hely_iségeket - a talaj
szennyezésének elkeriilése érdekében - gy kell kialakitani, hogy az oft keletkez6, a kérnyezetet
karosito folyékony hulladékok és (folyékony) veszélyes hulladékok ne kertilhessenek a talajba.

e) A felszin alatti vizek minésége tekintetében a mindenkor hatalyos jogszabélyok alapjén kell eljami.
Jelen rendelet hatalybalépésekor a 33/2000. (Ill. 7.) Korm. rendelet szerint ‘B’ ‘érzékeny teriilet’, ahol az
intézkedési szennyezettségi hatarérték Ci=C2.

(2) Levegotlsztasag—vede/em

a) A levegé tisztasdgdnak védelme érdekében a teruleten semmilyen, a “hatélyos hatarértéket
meghaladé légszennyezéssel jaré tevékenység céljara szolgald épitmény nem helyezhet6 el.

b) Az épiilet alatt terepszint alatt létesitheté garazs, illetve parkoléhaz levegbje csak az illetékes
Szakhatésagok elGirdsainak megfeleléen vezethet6 a szabadba.

c) A fteriiletre vonatkozé mindenkori légszennyezési hatarériékek betartandok. Jelen rendelet
hatéalybalépésekor a teriilet a levegétisztasag-védelmi terileti zénabeosztas alapjan a Budapest, és
kérnyéke agglomeraciés zoénaba tartozik, ahol kén-dioxid tekintetében az- 'E’, nitrogén-dioxid
tekintetében a 'B’, szénmonoxid tekintetében a ‘D’, szilard szennyezé-anyagok tekintetében a 'C’ és
. benzol tekinteteben az 'E’ zénacsoportra vonatkozo értékek veendék figyelembe.

(3) Felszini és felszin alatti vizek védelme:

a) A felszini vizek elvezetésének modjat. a tereprendezésre, a (felszini) vizelvezets-rendszerre és az
esetlegesen sziikséges szivargé-rendszerre vonatkoz6 - legalabb az Gsszefiiggben kezelendo tertletre
kidolgozott - terv(ek)ben kell megoldani. o

b) A rendezett terep nem jelenthet a felszini vizelvezetés szempontjabdl kockazati tényez6t a kérnyezé
tertiletekre nézve sem az épitett elemek, sem a természeti elemek szempontjabdl.

c) A teriileten a felszini és felszin alatti vizek minéségére kockazatot jelenté tevekenysegek csak kdlon
szakhatésagi engedély elGirasai alapjan végezhetok.

(4) Zajvedelem._
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a) A fterileten a zajra érzékeny helyiségek zaj elleni védelmérsél megfelelé miiszaki megoldassal
gondoskodni kell. llyen esetben az épitési engedélyezési eljaras soran igazolni kell, hogy az alkalmazott
miiszaki megoldas megvaldsitasaval a zajvédelmi kévetelmények teljesiilnek.

b) A tertilet nyugalma érdekében semmilyen, a hatalyos hatérértéket meghaladé zaj keletkezésével jaré
tevékenység (szolgéltatds, szérakoztatds) nem folytathato, illetve az ahhoz sziikséges épitmény nem
létesithetd, nem uzemeltetheté. Az épitési zajra vonatkozdan az illetékes hatésédg elbirasai és az
érvényben lévé zajvédelmi hatarértékek a mérvadéak.

(5) El6 természet védelme:

a) A teriileten és kérnyezetében az épités miatt megsziintetett névényzet visszapotlasardl a térzsatméré
mértékének megfeleléen kell gondoskodni.

b) —
c) A koézteriiletek be nem épitett és nem burkolt feltileteit zoldfeltletként kell kialakitani és fenntartani.

d) A megmaradd névényzet épités alatti megfelelé (mechanikai, szennyezés ellenl kiszaradas elleni)
védelmérél gondoskodni kell.

e) —* Zdldteriileteken zéldfeliilet-rendezés, fasitas, burkolatkialakitdas valamint épitmény, kéztargy,
utcabator, diszvilagitas elhelyezése, atf, gyalogut illetve gépjarmi-véarakozohely létesitése kizardlag a
féépitésszel egyeztetett, burkolat kialakitasi illetve kézterilet-rendezési kiviteli tervek alapjan térténhet.

) Fakivagas a fa bioldgiai pusztuldasa miatt, a baleset- és vagyonvédelem érdekében vagy m/noseg/
zoldfelilet-fejlesztéssel jaré értékndvelé beruhazas soran térténhet.

(6) Hulladékgazdalkodas:

a) A fterileten keletkez6 hulladék elszallitasaig torténd tarolasarol, elhelyezéserdl a letesitmények
kialakitasa és atalakitdsa soran ugy kell gondoskodnl hogy az a kornyezetet a vonatkozé hatalyos
rendelkezésekben megengedettnél nagyobb mértékben ne terhelje.

b) A terileten Keletkez6 veszélyes hulladék kezelését, elszallitasat a 'vonatkozé hatélyos rendeléet
eléirasai szerint kell végezni. :

(7) Reklamvilagitassal, telken.beliili térvilagitassal képrézést, vakitast, arto fényhatast okozni, egyéb
ingatlan hasznélatat korlatozni nem szabad. '

19. § (1) Kozteruleti zoldfeliletek:

a) Zoldfelileteket, fasorokat is érint6 kézmii vagy Uuttervezés esetén a zoldfeliileti rekonstrukciot a
tervhez kapcsolodo kertépitészeti tervek alapjan sztikséges elvégezni.

b) Tervezett fasorok, kézteriileti fak esetén, valamint kéztertleti zéldfeliileti rekonstrukciék sorén minden
esetben biztositani sziikséges azt a minimalis terméhelyi feltételt, amely garantélia a fék teljes
kifejl6dését és hosszi tavi fennmaradasat (minimalisan 1 m’-es iltet6 go6dor, fajtatdl figgd termétertilet
biztositas, kilén kertészeti szakvélemény alapjan). .

c) Kozterilletekre tervezett zoéldfeliiletek esetén gondoskodni: kell a kitaposds elleni védelemrél, a
zoldfeliiletek megfelel6 fenntartasardl és 6nt6zésérél.

d) Meglévé fat 2 m-nél kézelebb megkézelité k6zmiifektetések, Gtrekonstrukciok eéetén a munkavégzés
csak a keriilet fokertészével val6 egyeztetés szerint lehetséges.

e) - 4 parkoldhelynél tébb . helyet tartalmazé djonnan tervezett parkolo felilletek esetén 4
parkoldhelyenként egy fa telepitendé a b) pontban meghatéarozott terméhely biztositasaval.

f) Fasorok, fak, cserjék csak olyan helyekre telepitheték, ahol az nem zavarja a gépjérmﬁforga/omban
résztvevok észlelését, zarédasaval, takardsaval nem okoz balesetveszélyt. A balesetveszelyt Jelenté
névényzetet - a keriilet illetékes szervének engedélyével - el kell tavolitani.

(2) Korlatozottan igénybe vett zoldfeliiletek, magantulajdonu zoldfeliiletek: _
a) Az dvezetek telkeinek be nem épitett és nem burkolt részét zéldfeliiletként kell kialakitani és
fenntartani. :

b) Ujonnan kialakitott parkolé feliileteknél 10 parkoléhely folétt 4 parkolohelyenkent egy fa telep/tendo az
(1) bek. b) pontban meghatéarozott termdéhely biztositasaval.

Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodéasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280; KRID: 201436115.
E-mail: zoldhatosag@pest.gov.hu



c)=* - .

d) Tobbszintes névényallomény telepitése esetén az egyes épitési- 6vezetekre elbirt legkisebb
zoldfeliilet mértéke tobblet szmtenkent a mértékszam 1 0%-aval (20% esetén 2%-kal, 35% eseten 3,5%-
kal) csGkkenthetd.

e) TetOkert létesitése esetén az azon kla/akltott zéldfeltletet a zoldfeluletl mutaté szam/tasana/ az alabbi
megkotesek mellett lehet figyelembe venni:

- ha a terméféldtakaras vastagsaga 1,0 m f6lotti és a telep/tendo névényzet legalabb ketszmtes akkor a
z6ldfeliilet 65%-a, ha haromszintes és a tet6kert minden 100 m*-re 1 lombos fa telepitett, akkor 75%-a,

- ha a terméféldtakaras vastagsaga 0,2-0,5 m kéz6tti és a telepitendé névényzet legalabb kétszintes,
akkor a zoldfeliilet 50%-a,

- ha a terméféldtakaras vastagséga 0,2 m és a telepitendé névényzet legalébb kétszintes, akkor a
zoldfelilet 35%-a, ha a telepitendé névényzet egyszintes - gyepszinten boritott -, akkor a zéldfelilet
25%-a szamithato6 be a kialakitandé zéldfeliilet mértékébe.

f) A telek kotelezé zéldfeliletének minden 150 m*e utan legalabb 1 db, a terméhelyi igényeknek
megfelelé lombos fa telepitend6é a fa terméhely-igényének és egyéb életfeltételeinek biztositasaval.
Meglévo, életképes faegyedek a kitelezé fasitasba beszamolhatok.

g) A homlokzat 6 m magassagaig a homlokzat tertiletének 25%-a szamithaté be a zd/dfe/ﬁletként,
amennyiben a kiisz6-kapaszkodd névények telep:tes: tavolséga min. 4 m.

(3) Az épitési helyen beliil, mashol nem megvalosn‘hato épités esetén, meg/evo fa kivagésa és pétlasa a
fak védelmérsl szolé vonatkozé jogszabaly, valamint -a févérosi zoldteriiletek és zoldfeliletek
megovasardl, hasznalatarol,- fenntartasarol és fejlesztésérél szold rendelet és a vonatkozé kerulet/
rendelet el6irdsainak egytittes figyelembe vételével torténhet.

Kérjik tajekoztatasunk szives tudomasulvételét és az idézett eIOIrasoknak az elézetes komyezetl
hatésvizsgalati eljarasban valo ervenyes:teset

Az épliletegytittesnek a — rendelkezésemre bocsatott — elézetes VInga/at/ dokumentaCIoban bemutatott
f6bb jellemzéi 6sszhangban vannak a teleplilésrendezési tervben és a helyi épitési szabalyzatban illetve -
az azokat médosito; a rozsdadvezeti akcioteriiletek kijelolésérdl és egyes akcidteriileteken megvalosulo -
beruhazéasokra irdanyado -sajatos kévetelményekrél sz6lé 619/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet 6. és 6/C §
aiban foglaltakkal. «

A IX_ kerilleti jeqyz6 nevében eljaré irodavezeté-helyettes nyilatkozata alapjan megallap/tottam hogy a
»Budapest IX. keriilet, Soroksari ut 74-76. és Gubacsi ut 11-13. (38161/1, /2, /3, /4 hrsz.) alatti -
rozsdabvezeti teriileten a "Gubacsi11" projekt keretében vegyes funkciéju,. épiiletegyiittes
létesitésére vonatkozé elbzetes vizsgalati eljaras« targyd terv a teriileten hatélyos Budapest,
Ferencvéros - Als6 Bikarét (Soroksari (it - MAV Budapest-Kelebia vasttvonal - Koppény u. - Gubacsi it -
Kén utca altal hatérolt tertilet) Kerileti Szaba/yozas: Tervérél szolo 38/2004 (XI. 1 7.) szému
6nkormanyzati rendelettel 6sszhangban all.

Fentiek alapjan a rendelkez6 részben foglaltak szerint déntéttem.

' Hatérozatom a targyi teriileten hatélyos 38/2004. (XI. 17.) énkorményzati rendelettel elfogadott Budapest
Fovaros IX. kertilet Alsé Bikarét Keriileti Szabéalyozési Tervén alapul.
Az 6néll6 fellebbezés lehetéségét az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjan zartam ki.
A jogorvoslat lehet6ségérdl az Akr. 81. § (1) bekezdésére figyelemmel adtam tajékoztatast.

A fbvarosi fGjegyz6 hataskoreét és illetékességét az egyes k6zérdeken alapulé kényszerité indok alapjan

eljaré szakhatésagok kljeloleserol 57616/531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, valamint
1. melléklet 9. cim 20. sor A)-D) oszlopa hatéarozza meg.”

A Kornyezetvédelmi Hatosag az eljaras soran kézremiikodd szakhatésag allasfoglalasat és annak
indokolasat az Akr. 81. § (1) bekezdés alapjan foglalta a hatarozatba. A szakhatosag allasfoglalasa
ellen az Akr. 55. § (4) bekezdése. alapjan 6nallé jogorvoslatnak nincs helye, az a hatarozat elleni
jogorvoslat keretében tamadhaté meg. |
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.Kuldén-kulén az egyes kérnyezeti elemekre és a beruhazas egyes kornyezeti hatasaira vonatkozdan, a

Kérnyezetvédelmi Hatésag a kovetkez6k szerinti értékelést tette, figyelembe véve a terilet
igénybeveételének nagysagat (beleértve a kapcsolodé miveletek, létesitmények tertiletigényét is), a
mas természeti er6forrds igénybevételének, illetve hasznalata korlatozasanak nagysagat, a
tevekenyseg kapacitasanak vagy mas méretjellemzdjének nagysagat, a tevékenység telepitése,
megvaldsitasa és felhagyasa soran keletkezé hulladék mennyiségét, veszélyességét, kezelhetéségét,
a kornyezetterhelés nagysagat, jelentéséget, a baleset, izemzavar kockazatanak mértékét (kulénos
tekintettel a felhasznalt anyagokra és az alkalmazott technoldgiara), valamint a vonzerét mas jelentés
kérnyezeti hatasu tevekenysegek, létesitmények létesitésére a telepitési hely szomszédsagaban.

Levegdvédelmi szempontbdl:

Kerelmez6 Budapest IX. kerllet, Kulsé-Ferencvarosban a Soroksari Ut 74-76. és a Gubacsi Gt 11-13.
szam alatt ingatlanfejlesztést valdsit meg, varhatdéan a teljes beruhazasi program megvaldsitasanak
idejét nézve, tervezetten kb. 20272034 kozott.

A Dokumentacié levegbévédelmi vonatkoztatasu fejezetei a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 4.
szamu mellékletében eléirt tartalmi kévetelményeknek eleget tesznek. Az abban foglalt adatok alapjan
a tervezett tevékenység levegévedelmi szempontbol megfelel a levegé védelmérsl szolo 306/2010.
(XII. 23.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet] eléirasainak.

A Dokumientacié alapjan megallapithato, hogy a tervezett Iétesitmények (lakééptiletek, mélygarazsok)
létesitései soran a munkalatokkal, illetve szallitassal jard kiporzas, valamint a munkagépek és
szallitéjarmiivek altal kibocsatott légszennyezé anyagok — az. idéjarasi viszonyoktdl flggéen —
lokalisan jelentkezd, id6szakos levegbterhelést okozhatnak. A levegéterheles mertéket a gépjarmiivek
rakterének megfelelé takarasaval, valamit a munkaterilet és a szallitasi Gtvonalak szukség szerinti
locsolasaval, tisztitasaval lehet csokkenteni.

A vizsgalati eredmények alapjan megallapithatd, hogy a szamitott maximalis levegétisztasag-védelmi
hatasterilet a tervezési teriilet és a hatara kortli 33 méteres sav. '

Az épuletek energiaellatasat els6sorban hészivattyukkal kivanjak biztositani. A telephelyen — tervek
szerint — bejelentés koteles légszennyez6 pontforras nem létesiil.

Fentiek alapjan megallapithatd, hogy az épitési tevékenység, valamint az Gzemeltetés soran jelent6s
kérnyezeti hatassal levegévédelmi szempontbdl nem kell szamolni, kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras
lefolytatasa nem sziikséges.

A Kérnyezetvédelmi Hatdsag levegbvedelmi szemponti megallapitasait a 306/2010. (XII. 23.) Korm.
rendelet figyelembevételével tette. T

Zaj- és rezgésvédelmi szemponthol:
A Dokumentacidban foglaltak alapjan az alabbi megallapitasok teheték.
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A tervezési terlilet Budapest IX. keriilet, Soroksari ut és a Gubacsi Gt kozotti, 38161/1-4 hrsz.-G -
ingatlanokon, Vi-1 Intézményi vegyes teriileten helyezkednek el. A vizsgalt ingatlanokat minden
iranyban Vi-1 jell intézményi vegyes terllet hatarolja.

- A tervezési teriilet telekosztast kévetéen harom épitési telekre és a megkozelités érdekében maganut
telekre keril felosztasra. Az épitési telkeken harom épitési Utemben harom keretes szerkezetl
épulettdmb keril kialakitasra. Az elsé utemben az ingatlan Gubacsi ut feléli harmadaban az ,A” és ,B”
jelti lakoépulet, masodik Utemben a kézépso épitési telken a ,C” és ,D” jeli lakoépulet, harmadik
utemben pedig a Soroksari ut feléli telken az ,E” és ,F” jell lakéépulet, illetve egy diakszalld épulet.
kertl kialakitasra. ’

A tervezett létesitmény kérnyezetében elhelyezkedd védendd terilletek és ingatlanok:
e Eszaknyugati irdnyban: a Soroksari Gt 72. szam (38166 hrsz.) alatti gyermekotthon éplete;
o Eszakkeleti iranyban: a Koppany u. 5-10. szam (38169 hrsz.) alatti munkasszallo épilete;
e Délkeleti iranyban a Foldvary u. 7. szam alatti lakéépilet.

A vizsgalati teruleten_jelénleg szamottevd Uizemi jellegii zajforras nincs.
A beruhazas megkezdése el6tt a hattérterhelés meghatarozésa érdekében helyszini zajmérésekre

kerllt sor a legkozelebbi védends létesitmények elétt kijelslt vizsgalati pontokban.

Epitési tevékenyséq zajhatasa

Az épitési munkalatok Gitemenként varhatéan meghaladjak az egy évet, jellemzéen hétf6tél szombatig,
naponta 7:00 és 19:00 6ra kézétt zajlanak majd. A szdllitast.€s a zajjal jaré munkalatokat kizarélag ‘
nappal vegzik. Ejjeli munkalatok nem varhatéak. '

A létesités zajvédelmi szempontbol dominans fazisai a tereprendezési és alapozas féldmunkai, illetve
- az alabozési és felépitményi betonozasi munkak. A tébbi munkafazis zajkibocsatasa jelentésen
alacsonyabb, ezért a zajterhelési szamitas fazisonként a legkozelebbi zajtél védendd létesitmeny elott
kijelolt vizsgalati pontra, e két munkafazisra készilt.

A szamitasok eredményei alapjan megallapithaté, hogy az elsé itemben a betonozassal jaré munkak
zajkibocsatasa a megengedett zajterhelési hatarértékeket meghaladja.

A masodik Gtemben a féldmunkak zajkibocsétééa a megengedett zajterhelési hatarértéket nem
haladja meg, mig a betonozassal jar6 munkak zajkibocsatdsa a megengedett zajterhelési
hatarértékeket meghaladja.

A harmadik Gtem esetében mind a foldmunkak, mind a betonozéssal jaré munkak zajkibocsatasa a
megengedett zajter-helééi hatarértékeket meghaladjé.

Az épités idejére hatarérték tullépés esetén a kérnyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes
szabalyairol sz6lo 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 284/2007. (X. 29.) Korm.

rendelet] 13. §-a alapjan a Kérnyezetvédelmi Hatosagtol felmentés kérheto.

Epités alatti szallitas zajhatasa

Az épitési idészak alatt nappal az épitéipari munkak, az épitéanyagok szallitasa jelenthet tobblet zajt
az igénybevett kézut kézvetlen kérnyezetében. A szamitast a becsilt maximalis forgalmi adatokkal
végezték el.
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Az elvégzetf szamitasok szerint az épitkezéshez kapcsolodé forgalom zaja a megkozelitési/elhagyasi
utak zajkibocsatasat kevesebb mint 3 dB-el mértékben noveli meg, igy a 284/2007. (X. 29.) Korm.
rendelet 7. § (1) bekezdése alapjan a kozuti szallitasi tevékenységhez kapcsoldédo kozvetett
hatasterilet nem allapithaté meg.

Uzemelés zajhatasa

A laké és didkszallé Uzemeltetése soran a zajkibocsatas a telepitett hités/flités hészivattytinak

zajkibocsatasabdl, a légelszivasat vegzd ventilatorok zajhatasabol adodik.

A tervezett létesitmény (zemelésére vonatkozéan elvégzett ellenérzé szamitasok alapjan a '
létesitmeény Uzemelése esetében a varhato zajterhelés a legkézelebbi vedendd épulet homlokzata

elétt 2 méterre nem haladja meg a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek megéllapitasarol

sz016 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM egydttes rendelet [a tovabbiakban: 27/2008. (XII. 3.) KWWM-EUM

egyuttes rendelet] 1. melléklet 1. pontjaban szereplé hatarértékeket.

Az Gizemelés zajvédelmi hatasteriletét a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 6. § (1) bekezdés b), c) és
d) pontja alapjan éjszaka: '

—  Eszakiiranyban 43 dB

— Keletiirdanyban 43 dB

—  Eszaknyugati iranyban 45 dB

— Nyugati iranyban 45 dB

— Délnyugati iranyban 45 dB

— Déliiranyban 41,1 dB

— egyéb nem védendd kérnyezetben 35 dB-es izophon gorbe jeldli ki.

A szamitasok alapjan a zajvédelmi hatasteriilet a szomszédos lakoterilletek iranyaban a Koppany utca
5-11. szam alatti munkasszall6 és a Soroksari Ut 72. szam alatti gyermekotthon védendé ihgatlanokat
erinti. ' '

Fentiek alapjan megallapithatd, hogy a tervezett I|étesitmény megvalositasa soran zaj- és
rezgesvedelmi szempontbdl jelentds kérnyezeti hatassal nem kell szamolni, kérnyezeti hatasvizsgalati

eljaras lefolytatasa nem szikséges.

Kézuti kézlekedés zajhatasa

A tervezett -ingatlanokhoz. tartozé parkoldhelyeket a Soroksari ut és a Gubacsi ut felél nyilé
kozforgalom elél elzart, egyiranyd maganutakon at lehet majd megkdzeliteni.

A letesitmeényhez kapcsolhaté gépjarmiforgalom a kornyez6 védendd teruletek jelenlegi kozdti
zajterhelését kevesebb mint 3 dB mértékben emeli meg.

A beruhazasnak igy a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet 7. § (1) bekezdése alapjan kozuti kozlekedési
tevékenységhez kapcsolodé kdzvetett hatasteriilete nem hatarozhaté meg. '

Fentiek alapjan megallapithatd, hogy a tervezett Iétesitmény megvalosulasa soran zajvédelmi
szempontbdl jelentds kérnyezeti hatassal nem kell szamolni.
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A Koérnyezetvédelmi Hatésag zaj- és Arezgésvédelmi szemponti megallapitasait a 27/2008. (XII. 3.)
KvWM-EUM egyuttes rendelet, valamint a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet figyelembevételével tette. -

Foldtani kézeg védelmi és karmentesitési szempontbdl:
Kérelmez6 a Budapest IX. kerulet, 38161/1-4 hrsz. alatti lngatlanokon vegyes funkcidju epuletegyuttes _
létesitesét 3 utemben tervezi megvalésitani.

A tervezési teruleten korabban a Herz Szalamigyar épuletei, illetve korabban is tébb mint 100 évre
visszamendleg husipari létesitmények voltak. A hajdani tzemi épuleteket a 2011-2012-es években
terepszintig elbontottak, de a felszin alatt bennmaradtak éptiletalapok, kézmUalagut, pincék stb. \

A tertlet korabban mesterségesen feltoltésre kertlt. A feltdltés rendkivil heterogen epulettormeleket
es salakot is tartalmaz valtoz6 vastagsagban.

A targyi lngatlanokon a bontasokhoz kapcsolédéan talajmechanikai- illetve kornyezetallapot -felmérési
vizsgalatok, majd 2014-ben tényfeltaras készult, melynek soran a szomszédos mgatlanokon is
torténtek mérések. :

A tényfeltaras - megallapitasai szerint a feltdltés policiklikus aromas szénhidrogénekkel (PAH)
szennyezett. Foleg az egyértelmiien salakos, mélyebben fekvd rétegek tartalmaznak jelentGs
koncentracioban szehnyezfjanyagokat.

. A mintak vizsgdlati eredményei alapjan megallapithatdé volt, hogy a feltdltéshez kotédé PAH-ok
koncentracioértékei nem mutatnak természetes eloszlast, a vizsgalatok a korabbi tevékenységgel
és'szefuggé szennyezettségi gbcot nem tartak fel. A szennyezddés a vizsgalt terlleten és a kérnyezd
ingatlanokon a salakos és térmelékes feltéltésben volt kimutathato.

A talajvizben néhany ponton a PAH' koncentraciok kismértekben meghaladtak a vonatkozo
szennyezettségi hatarértéket.

Beavatkozasra sem a feltoltés/foldtani kézeg, sem a talajviz tekintetében nem volt szikseg, de 4 évig
tartd karmentesitési -monitoring zajlott a teriileten, melynek alapjan a Koérnyezetvédelmi Hatésag
jogelédje PE-06/KTF/03339-11/2020. szamu hatarozataval a monitoring zarédokumentaciot elfogadta,
a karmentesités befejezéséhez és a kutak megszuntetéséhez hozzajarult.

Fentiek alapjéh a tényfeltaras keretében elvégzett kockazatbecslés szerint a szennyezétt
feltoltés/foldtani kbzeg nem igényelt miiszaki beavatkozast, de az rogzitésre keriilt, hogy
amennyiben a jévébeli beruhazasok kapcsan sor keriil foldmunkakra, akkor az elszallitand6
feltoltés és talajrétegek artalommentes elhelyezésérél gondoskodni kell.

Mindharom tomb alatt egy, kézés mélygarazs épul, mely az oldalhatarokon nem ér ki a telekhatarig, a
Gubacsi Ut és a Soroksari Gt felél viszont igen, tehat a szennyezett feltéltés nagy része kitermelésre
kertil az alapozas soran. A munkagodor mélysége cca. 3,5-4,5 m korulire becsilhetd.
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© . A feltdltésben 1évd szennyezddés miatt a korabban elvégzett kockazatelemzés a lakossagi
terulethasznalattal nem szamolt, ugyanékkor tekintettel arra, hogy a feltdltés nagy rész kitermelésre
kertll, a maradék ingatlanrészek pedig szilard burkolatot, vagy fuvesitést kapnak, az esetleges
kiporzasbol szarmazo kockazatok minimalisra csékkennek.

A Dokumentacioban foglaltak szerint az épitkezés soran jelentds foldkitermelési munkak tervezettek.
Osszesen mintegy 80 000 m?feltoltés és foldtani koézeg kertl kitermelésre.

A kimutatott szennyezettségi allapotok miatt az épitési engedélyezés soran a foldtémeg
szamitasok ismeretében a kitermelésre keriilé anyagok — elsésorban a feltoltés — tovabbl
sorsat, felhasznalasuk maodjat részletesen ismertetni kell épitési litemenként.

A hulladéklerakon torténdé elhelyezhetéség Vizsgélatéra a téhyfeltérés'sorén a téglatérmelékes, '
illetve a salakos feltdltésb6l 1-1 atlagmintavétel tortént. A kitermelt anyag tovabbi
felhasznalasahoz a vonatkozé hulladék-mintavételi szabvanynak megfelelé: szama mintabadl
kell vizsgalni a komponenseket, tovabba a Kérnyezetvédelmi Hatésag felhivja a figyelmet hogy
a fémek és félfémek csak a fenti 1-1 mintaban lettek wzsgalva ezért a feltoltés vonatkozasaban
az esetleges fémszennyezettségrél nem all rendelkezésére teljes korii informacio. ‘

A foldtani kézeg vedelme szempontjabol egyebekben a tervezett beruhazas jelentds kornyezeti
hatassal nem jar, ‘a kivitelezési tevékenység soran nem varhaté a foldtani kozeget érinté szennyezd’
hatas.

Az épités soran esetlegesen fellépé olajelfolyasok megfelelé allapoti és karbantartott munkagépek
hasznalataval minimalizalhatéak, a havarias esetekre torténd felkészilés a karelharitas altalanos
eszkozallomanyanak készenlétben tartdsaval megoldhato.

Az Uzemelés soran a szennyvizek és a csapadékvizek zartan keriilnek elvezetésre, kulon elvalasztott
rendszereken keresztil. A meélygardzsban keletkezd csurgalékvizek olajfogon keresztul kertilnek
elvezetésre.

A tervezett létesitmény nem szerepel a kdrnyezetkarosodas megel6zésének és elharitasanak
rendjérél sz6l6 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet] 2.
szamu melléklet az ,Uzemi terv készitésére kételezettek” felsorolasaban, melynek értelmében Gizemi
karelharitasi terv benyujtasara a Kérelmez6 nem koételezett.

- Mindezekre valé tekintettel kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem sziikséges. -

A Kornyezetvédelmi Hatdsag foldtani kézeg védelmi és karmentesitési szemponti megallapitasait a
90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet és a felszin alatti vizek védelmérél szold 219/2004. (VII. 21.) Korm.
rendelet [a tovabbiakban: 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet] figyelembevételével tette. '
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Taj- és természetvédelmi szempontbdl:

A targyi beruhazas altal érintett Budapest IX. kerllet, 38161/1—4 hrsz.-u beltertleti ingatlanok egyed|
jogszabaly alapjan kijeldlt orszagos jelentéségl védett természeti terliletet, és a természet védelmérdl
sz0l6 1996. évi LIIl. térvény [a tovabbiakban: Tvt.] 23. § (2) bekezdés alapjan ex lege védett terlletet
nem érint. Tovabba az érintett ingatlanok az eurdpai kézésségi jelenté’se’g[f természetvédelmi
rendeltetésti teriiletekrél sz6l6 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 275/2004. (X. 8.)
Korm. rendelet] és az eurc’;pai' kéz6sségi jelentbségii természetvédelmi rendeltetési teriletekkel
érintett féldrészletekrél szoéld 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet [a tovabbiakban: 14/2010. (V. 11.)
KvVM rendelet] altal meghatarozott Natura 2000 halézat teriletet, valamint a barlangok felszini
védoovezetének kijellésérél szold 16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet [a tovabbiakban: 16/2009. (X.8.)
KvVM rendelet] altal megallapitott barlang felszini védéovezetet sem érintenek. A targyi ingatlanok
Magyarorszég és egyes kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérsl szolo 2018. évi CXXXIX. térvény
[a tovabbiakban: MaTrT.] altal lehatarolt orszagos 6kolégiai halézat tkolégiai folyosé 6vezetét nem
érintik.

Az lgazgatdsag altal rendelkezésre bocsajtott térinformatikai adatbazis alapjan vedett és fokozottan
~ védett fajok eléfordulasardl a Természetvédelmi Hatosag nem rendelkezik adattal az érintett tertileten.

A beruhazassal és annak hatasteriletével érintett belterileti ingatlanok jelenleg is jellemzéen beépitett
varosi kérnyezetben talélhatéak, ahol a tervezett fejlesztés a Tvt.-ben foglalt tajvédelmi szempontd
jogszabalyi el6irasokkal nem ellentétes. - A’ terilet alapvetéen . urbanus, mar beépitett, illetve
barnamezds, részben zoldfeluletekkel tarkitott tajkarakterére nincsen jeléntés kedvezétlen hatassal a
tervezett fejlesztés. ' '

A tervezett tevékenységnek taj- és természetvédélmi szempontbdl jelentds kbrnyezeti hatasa nincs,
kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem szikseges.

A T\/t. szerint:

5. § (2) A természeti értékek és teriiletek csak olyan mértékben igénybe veheték, hasznosithatok,
hogy a miikédésik szempontjabdl alapveté természeti rendszerek és azok folyamatainak
miik6d6képessége fennmaradjon, tovabba a bioldgiai sokféleség fenntarthato legyen.

6. § (2) A tajhasznositas és a természeti értékek felhasznélédsa sorén meg kell érizni a tajak
természetes és természetkézeli allapotat, tovabbéa gondoskodni kell a tajak esztétikai adottsagait és a
Jellegét. meghatarozé természeti. ériékek, természeti rendszerek és az egyedi tajértékek
fennmaradasaré|. ‘ ‘ -

7. § (2) A t4j jellege, a természeti értékek, az egyedi tajértékek és esztétikai adottsagok mégévésa
érdekében: ‘
‘1) a t4j jellegének megfe/e/éen rendezni kell a felszini tajsebeket;

8. § (1) A vadon ¢€l6 szervezetek, tovabba ezek allomanyai, eletkozossegel megérzését e/ohelyuk
védelmével egytt kell biztositani.
(2) Oshonosak mlndazok a vadon él6 szervezetek, amelyek az utolsé két év'ezred Ota a Kérpét—

22tz

illetve éltek.
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9. § (1) A vadon él6 szervezetek igénybevételével és terhelésével jaré gazdaségi, gazdé/kodési és
kereskedelmi tevékenységet a természeti értékek és rendszerek mukodokepesseget és a biologiai
sokféleséget fenntartva kell végezni.

17. § (1) A 8. § (1) bekezdés rendelkezéseinek megfeleléen a vadon é16 szervezetek él6helyeinek,
azok bioldgiai sokfelesegenek megovéasa érdekében minden tevekenyseget a természeti értékek és
tertiletek kiméletével kell végezni.

42. § (1) Tilos a védett névényfajok egyedeinek veszélyeztetése, engedély nélkiili elpusztitasa,
karositasa, élbhelyeinek veszélyeztetése, karositasa.

43. § (1) Tilos a védett é&llatfajok egyedének zavarasa, kér’os(tésa, kinzasa, elpusztitasa,
szaporodésanak és mas élettevékenységének veszélyeztetése, lako-, él6-, taplalkozo-, kélt6-, pihend-
vagy buvohelyeinek lerombolésa, karositasa.

A-Termeszetvédelmi Hatosag taj- és természetvédelmi szempontl megallapitasait a Tvt., az MaTrT.,
a 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet, a 16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet és a 275/2004. (X. 8.) Korm.
rendelet figyelembevételével tette.

Eghajlatvédelmi szemponthél:

A 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 1. pont h) alpontja értelmében az elézetes
vizsgalati eljaras keretében kotelezd a klimakockazati elemzés elkeszitése, amely vizsgalja a projekt
éghajlatvéltozésra gyakorolt hatasat és az éghajlatva’ltozéshoz' valé alkalmazkodas képes'ségét. A
Dokumentaciéban az éghajlati szempontok szerinti elemzést az ,Eghajlatvéltozas hatasaihoz valé
alkalmazkodés — Médszertani Gtmutaté az éghajlatvéltozés hatasainak erzekenysengsga/atahoz és
kitettség elemzéséhez’ cimii tagozati segédlet (Magyar Mérnéki Kamara Koérnyezetvédelmi Tagozat,
2018. oktober 14.) és egyéb adatszolgaltatasok, klimamodellek alapjan hataroztak meg.

Vizsgaltak a projekt megvaldsitasanak helyszinéhez kapcsolédd potenciadlis érzékenységét az
éghajlati paraméterek teljes skalajara (pl. esd, szél, hémérséklet), a masodlagos, éghajlattal
Osszefuggd hatasokra (pl. arviz, aszaly). Az értékelés eredményeképpen beazonosithaté, hogy
melyek a legrelevansabb éghajlati parameéterek a beruhazas érzékenysége szempontjabdl. Ezek
azok, amelyek tekintetében legalabb egy dimenzié mentén magas vagy koézepes minésitest kapott a
projekt. A G11 projekt miszaki adatai, tervei, beépitett infrastrukturak és eszkozok miiszaki
specifikaciéi alapjan az érzékenység szempontjabol relevans éghajlati parameterek az alabbiak,
melyeknek jelentés hatasa lehet és vizsgalandéak, vagy a hatas kismertékd:

e Nyari napok és a héségnapok szamanak névekedése: a létesitmény zoldteruletein telepitett
névényeket fenn kell tartani, illetve az éptlet belsé hémérsékletét gépészeti berendezésekkel kell
biztositani, igy a magasabb kilsé hémérséklet magasabb Uzemelési koltségeket okozhat, és a
z6ldfeluletek 6nt6zOviz igenye is megnd. .

o FEves, tavaszi és nyéri csapadék mennyiség véltozésa: a létesitmény zoldfeliletein telepitett
névényeket fenn kell tartani, igy a zoldfeltletek ontozéviz igénye is megn’c’j.’ '

e Max. szadraz id6szak hosszanak névekedése (leghosszabb id6szak, amikor a napi csapadékésszeg
<1 mm/nap): a létesitmény zoéldfellletein telepitett novenyeket fenn kell tartani, igy a zéldfeluletek
ontézdviz igenye is megné.

e - Hirtelen lezadulé nagy menny/segu csapadék gyakorisdganak és lntenZItasanak névekedése: a
csapadekvizek nem megfeleléen méretezett csapadékviz-elvezetd rendszer esetén okozhatnak
vizkarokat a parkolo tertletén, illetve az épulétekben is. v
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e Viharos idjarasi események szamanak és intenzitasanak novekedése: a szélkarok okozhatnak
fennakadasokat a létesitmény infrastrukturainak mikodésében, ami az uzemeltetést nehezitheti.

Meghatarozasra kerilt a- kitettség, mely elemzése arra ad valaszt, hogy egy adott projekthelyszin
milyen mértékben van kitéve egy adott éghajlatvaltozasi hatasnak (pl. a helyszinen jelentkezhet-e
potencidlisan arviz, villamarviz, aszaly). A projektet éré potencidlis fizikai hatasok abban az esetben
fordulhatnak el6, ha a projekt érzékeny egy adott'égh'ajlati paraméterre, és ezzel egy idében a
prdjekthelyszin ki van téve az adott éghajlati paraméternek is. A két feltétel fennallasa esetén az
érzékenység, valamint a kitettség mértékének nagysagabol a potencidlis hatas meértéke is
meghatarozhatd. A vizsgdlat alapjan a XXI. szdzad kozepéig tarté (2021-2050) idészakra
vonatkozéan a projekthelyszin kitettsége ‘az alabbiak szerint foglalhatok dssze:

A tervezett létesitmény esetében magas kitettséggel értékelt a nyari hdségnapok szamanak és.a
szaraz id6északok hosszanak novekedése; kdzepes kitettséggel értékelt a hirtelen lezudulé nagy
mennyiségli csapadék és a szezonalis csapadékmennyiség valtozas alacsony kltettseggel értékelt a
viharos idéjarasi események gyakorlsaganak névekedése.

A kockazatelemzés soran meghataroztak a kockazat mértékét és hatasat, valamint eléfordulésanak
gyakorisagat, 'mely a kévetkezmény és bekovetkezési valészinﬁéég egyittes meghatérozééén
alapszik. Az elvégzett kvalitativ becslés alapjan megallapithaté, hogy a projekt esetében alacsony
kockazattal lehet szamolni. Az értékelés eredménye azt mutatja, hogy nem kell szamolni extrem,
illetvq magas mindsitésl hatasokkal, kovetkezményekkel, kiemelten kezelendd kockazatok a tervezett
beruhdzas Kivitelezése és (zemelése soran nem Vérhaték, igy a projekt alacsony kockazati
kategériaju. Az azonositott kockazatok lehetséges kovetkezményei kapcsan elmondhatoé, hogy a fenti
els6 harom éghajlati paraméter hirtelen kareseményt nem okozo, emberéletet, valamint a létesitmény
fé funkciojat A_ nem veszelyeztetd tényé_zc’j, igy azok sﬂlyosségét inszignifikansnak értékelték.
Megeldzésként a zoldteriiletek részben tarozott csapadékvizbél torténd locsolasa tervezett. Ezzel
ellentétben a hirtelen leztdulé csapadék, illetve az extrém szélesemények jelentds, sulyos karokat
okozhatnak, de az elsfordulasi valészinliségik alacsonyabb, mint az elézbeknek. Megelézésijk
megfeleld tervezésével lehetséges.

A klimavaltozas hatasainak csokkentését szolgélé'javaslatok a.megfelelé adaptacios intézkedések
alkalmazasa, jelentés mértékben enyhlthetl a varhato negatlv hatasokat a tervezett beruhazasra
vonatkozdan.

Alkalmazott mitigacios és adaptacids eszkdzok a letesitmeny vonatkozasaban:

' 1. A csapadékviz elvezet6-tarozo rendszernek a jelenlegi szabvanyok szerinti intenzitasnal
nagyobb csapadék intenzitasra tortend meretezese ezzel biztositva a leteSItmeny hirtelen
lezGduld csapadékvizek karos hatasai elleni védelmeét.

2. Vizhiany esetén, a csapadékviz zart tarozasa lehetévé teszi a csapadékviz 6ntozdvizként
torténd felhasznalasat. -

A létesitmény hatasa a teriilet éghajlatvaltozashoz vald alkalmazkodasi képességé're:
Tervezett: ;
1. Hoszivattyuk alkalmazasa foldgaztizelésii. berendezések helyett, amellyel nem lesz CO,-
kibocsatas a létesitményben: o
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2. A beruhazas talaj és talajvizre/élvilagra gyakorolt hatdasa klimavédelmi szempontbdl az
aszalyok altal okozott talajvizszint csokkenés és névényzetelhalés kialakulasanak lehetésége.
A novényzetelhalas a telepitett névénytakard rendszeres karbantartasaval és ontozésével
megelézhetd.

Késébbiekben vizsgalando, javasolt:

3. A létesitmény kisaranyu makroklimatikus hatasainak élévilag-védelmi vonatkozasa, hogy a
biodiverzitas lokalisan (a telken belul) még novekedhet is az alabbi javaslatok
figyelembevételével és gondos megvaldsitasaval:

— A vizsgalati terlilet hataran javasolt haromszintii takaré névényzet telepitése, amelyet
részben a tajra jellemz6 fa- és cserjefajokbdl javasolt kialakitani.

— Javasolt a téli madaretetést és a nyari madaritatast 1-2 db eteté/itatd kihelyezésével és
napi feltdltésével (beszerezhet6 a Magyar Madartani egyestletnél), valamint olyan
névényzet telepl’tését, ami taplalékforrasul Szolgél a madarak részére.

Osszességében megallapithatd, hogy a tervezett beruhazas a feltételezhetd hatasterilet
éghajlatvaltozashoz valé alkalmazkodasi képességét nem befolyasolja.

A Kérnyezetvédelmi Hatosag a kdrnyezetvédelmi hatéségi és igazgatasi feladatokat ellaté szervek
kijelolésérél szold 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 624/2022. (XII. 30.) Korm.
rendelet] alapjan, az illetékességi szabalyok figyelembevételével megkereste a hataskorrel rendelkezé
hatosagokat. A megkeresett hatdsagok valaszukat az alabbiak szerint adtak meg.

Népeqészséqiiqvi szempontbdl: -

A Kérnyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/35509-11/2025 szamon, a 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet
11. § (1) bekezdése és 3. melléklet 3. soraban meghatarozott — a kéryezet- és telepiilés-
egészségligyre, az egészségkarositd kockazatok és esetleges hatasok felmérésére, a felszin alatti vizek
min6ségét, egészségkérbsitésvnélku'/i fogyaszthatosagat, felhasznalhatosagat befolyasol6 korilmények,
tényezbk vizsgalatara, lakott terilettél (IakéépUletté’l) szamitott -vedbtavolsagok vélemenyezésére, a
talajial, a szennyvizekkel, veszélyes hulladékokkal kapcsolatos kézegészségligyi kévetelmények
érvényesitésére, az emberi hasznéalatra szolgalé felszini vizek védelmére kiterjedé — szakkérdés
tekintetében megkereste a Budapest Févaros Kormanyhivatala VI. Kerileti Hivatal Népegészségigyi
Ositélyét (a tovabbiakban: Népegészségugyi Hatdsag), amely BP-06/NEO/2569-2/2025. szamon adta
meg valaszat, amit a Kérnyezetvédelmi Hatosag déntése kiadasanal figyelembe vett.

1. Népegészségiigyi Hatésag BP-06/NEO/2569-2/2025. szamd szakvéleménye alapjan:

A Kérelmez6 altal a Budapest IX. kerulet, 38161/1—4 hrsz. alatti rozsdatdvezeti tertleten a ,Gubacsi11”
‘projekt keretében vegyes funkciéju épuletegylttes létesitésére vonatkozd elézetes vizsgalati eljaras
ugyeben a Kornyezetvedelmi Hatésag a PE/KTHF/35509-11/2025 ugyiratszaml levelében
szakkeérdések vizsgalatat kérte a Népegészségugyi Hatésagtol. ;

I. Az elektronikus Uton kézzétett- Dokumentaciot attanulmanyoztam és a Dokumentacio megallapltasal
illetve a szakkérdések vizsgalata alapjan az alabbi véleményt adom:

A Dokumentéaciéban foglaltak alapjan a Kérelmezo altal a Budapest IX. kertlet, 38161/1—4 hrsz. alatti
-rozsdaodvezeti tertleten 3 Utemben tervezett vegyes funkcidju épliletegyuttes létesitése és miikddése
soran jelentds kornyezet-egészségugyi terhelés nem keletkezik, szignifikdns human-egészségugyi
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kockazatnovelé hatassal nem kell szamolni. A Dokumentacidval kapcsolatban kozegeszsegugyl :
szempontbdl kifogast nem emelek.

Il. Az allasfoglalasom kiadasat megalapozéd jogszabalyhelyek megjelélése és részletes szakmai
indokolas a dokumentacié alapjan:

A 624/2022. (XIIl. 30.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése és 3. me|leklet 8. pontjaban megjelolt
szakkérdésekben az elézetes vizsgalati eljaras soran minden esetben vizsgalni kell:

A kémyezet- és telepiilésegészségligyre, az egészségkarosité kockazatok és esetleges hatasok
felmérésére, a felszin alatti vizek minGségét, egészségkarositds nélkili fogyaszthatosagat,
felhasznélhatésagat befolyasold kérilmények, tényezdk vizsgélétéra, lakott tertilettsl (lakéépiilettd)
szamitott védétévolsdgok véleményezésére, a talajjal, a szennyvizekkel, veszélyes hulladékokkal
kapcsolatos kézegészségligyi kbvetelmények érvényesitésére, az emberi hasznélatra szolgalé felszini
vizek védelmére kiterjedéen.” kiterjed6 szakkérdéseket.

Az épuletegyuttes harom épitési itemben készl, az egyes Utemek szamozasa a Gubacsi ut feldl indul,
és halad a Soroksari ut felé. Mindharom témb alatt egy, kézés mélygarazs épul, mely -az oldalhatarokon
nem ér ki a telekhatarig, a Gubacsi Ut és a Soroksari ut fel6l viszont |gen A tereplejtés miatt az egyes
tdmbok alatt a pinceszintet |épcsdzik.

A vizsgéalt helyen végzett korabbi geotechnikai célu talajvizsgalatokrél nincsenek informacioink,
készulhettek talajfeltarasok a korabban itt volt- Herz szalamigyar éplleteinez, de azokrél nincs
tudomasunk. A kérnyezé kézeli ingatlanokon végzett talajvizsgalatok, Talajmechanikai szakvélemenyek,
Talajvizsgalati jelentések és Geotechnikai tervezési beszamolok alapjan a kérnyék foldtani-geotechnikai
adottsagai-mar jol ismertek.

A vizsgalt terilet és talajkdrnyezete nem cslszas- és nem omlasveszélyes, alabanyaszottsag, barlangok
-miatt felszinmozgasoktél nem kell tartani, a feltdltés kévetkeztében mar nem mocsaras, nem bel- és
nem arvizveszélyes, az altalaj a relevans mélységig nem térfogatvaltozo.:

A talajviz felszine Ny-DNy-i iranyba, a Duna felé lejt, a talajviz a Duna felé szivarog.
Allésfqglalésomat a 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet foglaltak alapjan hataroztam meg.

Kulturalis érokségvédelmi szempontbol: _ ‘

A Koérnyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/35509-12/2025 szamon, a 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet
11. § (1) bekezdése és 3. melléklet 4. soraban meghatarozott — kulturélis 6rékség (nyi/véntan.‘btt
miiemléki értékek, miiemlékek, miiemléki teriiletek védelme, nyilvantartott régészeti lel6helyek,
védetté nyilvanitott régészeti lelhelyek, régészeti védéovezetek) védelmére kiterjed6 — szakkerdés
tekintetében megkereste az Orokségvédelmi Hatdésagot, amely BP/2604/01585-2/2025 szamon adta
meg valaszat, amit a Kérnyezetvédelmi Hatésag dontése kiadasanal figyelembe vett.

2. Orokségvédelmi Hatésag BP/2604/01585-2/2025 szamti szakvéleménye alapjan:

Oroksegvedelml Hatdsag hataskorében eljarva, a fenti hivatkozasi szamu, kulturalis oroksegvedelml '
* szakkérdés vizsgalatat kéré megkeresésére az alabbi tajékoztatast adom.

A 624/2022. (XIIl. 30.) Korm. rendelet 3. mellékletébe foglalt tablazataban rogzitett kulturalis
orokségvedelmi szakkérdést orokségvédelmi szakkérdést megvizsgaltam, és megallapitottam, a
kiadasra keriil® kornyezetvédelmi hatdsagi dontés orokségvédelmi szempontbdl tett feltétel nelkul
megadhatd. ‘ ' ' '

A kiadasra kerllé kornyezetvédelmi hatosagi dontés rendelkezé részében — figyelemfelhivasként, és
nem feltételként — a kovetkezéket szilkséges feltiintetni: -

[jelen hatarozat rendelkezd rész Ill. fejezet 1. pont]

Eljarasom soran a 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet 3. mellékletébe foglalt tablazat 4. pontjaban eldirt
orokségvédelmi szakkérdést megvizsgaltam. Az elézetes vizsgalati eljgrasban az oéroksegvedelmi
szakkérdés vizsgalatanak feltétele: ,Ha a tevékenység kiévetkeztében az a kérnyezeti elem vagy '
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rendszer hatasvisel lehet, amelynek védelme a hatdskérébe tartozik, azt érinti vagy olyan
kémyezetveszélyeztetés fordulhat els, amely elleni védelmet jogszabaly a feladat- és hataskérébe
utalja.” A vizsgalando szakkérdés: ,Kulturdlis 6rokség (miiemiékek, miemiéki teriiletek védelme,
nyilvantartott régészeti leléhelyek, védetté nyilvanitott régészeti leléhelyek, régészeti védéévezetek)
védelmére kiterjedéen.” A kulturalis 6rokség védelméért felelés miniszter altal vezetett kézhiteles
hatésagi nyilvantartés adatai szerint a kérelemmel érintett teriilet a kulturdlis 6rékség védelmérél szolo
- 2001. évi LXIV. térvény [a tovabbiakban Ko6tv.] 7. § 36. pontja szerinti régészeti leléhely, amely a
nyilvantartasban 66290 azonositd szamon szerepel, valamint miemléki tertiletet, érdeket nem érint.

Jelen dontésem rendelkezd részében az 6rokségvédelmi szempontu flgyelemfelhlvasokat az alabbi
jogszabalyhelyek alapjan tettem:

A Kétv. 7. § 23. pontja, valamint a 23/C. § (1)—(3) bekezdései az alabbiak szerint szabalyoznak:

7. § E torvény alkalmazéasaban:

23. nagyberuhazas: az alabbi, féldmunkaval Jaré beavatkozas, fejlesztés, beruhazas:

a) a brutté 800 millio forintos értékhatart meghaladbé teljes bekertiilési koltségii beruhazas,

b) a védmdi-, toltés- és a 2500 hektar alaptertiletet meghaladé drapaszté- vagy arapasztotarozé-épités,
vagy

c) a kisajétitasrol szl térvény szerint k/sajat/tassal jaro kézérdekii célu beruhazas;

23/C. § (1) Nagyberuhdzéas esetén — a (2) bekezdésben foglalt kivétellel — elézetes regeszet/
dokumentaciot kell késziteni. .

[..1

(2) Elbzetes régészeti dokumentaciénak minGsil a hatastanulmany is, ha a tan‘almat és az
elkészitéséhez alkalmazott médszereket tekintve megfelel az elézetes régészeti dokumentacié fogalmi
feltételeinek, és alkalmas az elvégzendé régészeti feladatellatds modjanak, valamint id6- és
kéltségvonzatanak meghatarozasara.

(3) Az elbzetes régészeti dokumentaciot a beruhazéval kotott /rasbell szerz6dés alapjan a
jogszabalyban kijelolt 6rokségvédelmi szerv késziti el.

A kulturélis 6rokség védelmével kapcsolatos szabdlyokrol szoldé 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet] 3. § (3) bekezdése szerint: ‘

3. § (3 A Kotv. szerinti, jogszabalyban kijelolt ¢rokségvédelmi szerv, korményrendeletben
meghatarozott feladatok vonatkozésdban a Magyar Nemzeti Mizeum Kozgyuﬁemeny/ Kézpont (a
fovabbiakban: kijelolt 6rékségvédelmi szerv)

A 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 40. § (7) bekezdése szerint:

40. § (7) Az el6zetes régészeti dokumentaciot a féldmunkaval jaré tevékenység engedélyezésére vagy
a foldtertilet megszerzésére irdnyulé azon elsé hatéségi eljaras meginditasara irdnyulé kérelemhez kell
mellékelni, amelyben az 6rokségvédelmi hatéség eljar, vagy szakhatosagként vagy a szakkérdés
vizsgalataval kbzremiikddik. A kérelemhez mellékelni kell a beruhdzé nyilatkozatat-a beruhazasnak a
Kotv. 23/F. § (4) bekezdése alapjan a teljes bekertilési kéltségének tervezett 6sszegérdl, tovabba arrol,
hogy a beruhazas a Koétv. 7. § 23. pontja a/apjan nagyberuhazasnak mindstil.

A Kétv. 23/E. § (5) bekezdése szerint:
23/E. § (5) Nagyberuhédzas megvalésitasa esetén a régészeti féldmunka, valamint a klwte/ezes
féldmunkai regeszet/ megfigyelés mellett végezhetbek.

A 68/2018. (IV. 9.) Korm. rendelet 43. § (3) bekezdése szerint:
43. § (3) A kivitelezés sorén a féldmunkakkal érintett, és egyéb feltdrdsi modszerekkel fel nem tart
 tertleten régészeti megfigyelést kell biztositani.

A Koétv. 82. § (1) bekezdeés a) pontja, valamint a ¢)-f) pontjai és (2) bekezdése alapjan.
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Hulladékgazdalkodési szempontbdl:

A Kérnyezetvédelmi Hatosag PE/KTHF/35509-13/2025 szamon, a 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet
11. § (1) bekezdése és 3. melléklet 17. sordban meghatarozott szakkérdés tekintetében — figyelemmel
az 531/2017:. (XII. 29.) Korm. rendelet 4/A. §-aban, valamint az 1. melléklet 9. tablazat 22. soraban
foglaltakra — megkereste a Hulladékgazdalkodasi Hatésagot, amely PE/KTHF/35994-2/2025 szamon
adta meg valaszat, amit a Kérnyezetvédelmi Hatdésag dontése kialakitasanal figyelembe vett.

3. Hulladékgazdalkodasi Hatésag PE/IKTHF/35994-2/2025 szamu szakvéleménye alapjan:

A Kérnyezetvédelmi Hatosag fenti hivatkozasi szamu megkeresése alapjan a Meghatalmazott altal

benyuijtott, a Budapest IX keriilet, Soroksari ut 74-76. és Gubacsi Ut 11-13. szam (38161/1-4 hrsz.)

alatti ingatlanokon a. ,Gubacsi11” projekt keretében harom Utemben tervezett vegyes funkcioju

épuletegyittes létesitésére vonatkozé Dokumentécio elbiralasara iranyuld kérelem vonatkozasaban
szakkérdésben allasfoglalast terjesztek el6:

Meghatalmazott kérelmére a Dokumentacié elfogadasahoz és az el6zetes vizsgalati eljaras

lezarasahoz hulladékgazdalkodasi szempontboél hozzajarulok. '

Eljiarasom soran az aldbbiakat llapitottam meg:

Kérnyezetvédelmi Hatésag a DoKumentacid -elbirdlasa ugyében allasfoglalast keért a
Hulladékgazdalkodasi Hatosagtol. ‘ N
A Hulladékgazdalkodasi Hatosag altal az 531/2017. (XII..29.) Korm. rendelet 1. melléklet 9. tablazat 22.
pontja- alapjan targyi tgy kapcsan a hulladekgazdalkodaSI szakhatosagl hataskorben vnzsgalando
szakkérdések az alabbiak: '
- Hulladékgazdalkodasi elbirasoknak vald megfeleloseg
- A hulladékképzédés megel6zését szolgald intézkedések, valamint a hulladekkezelesre
vonatkozd jogszabalyi kdvetelmeények teljesitése.
- A képz6dé hulladék elhelyezésére, eldkezelésére, a kezelés megfelelosegere, hasznositasara,
artalmatlanitasara vonatkozo hulladékgazdalkodasi elbirasok vizsgalata.
- Sziikséges-e hulladékkezel® létesitmény létesitése, merilinek-e fel a technolégiabdl eredd
- kérnyezetterhelési és a hulladékgazdalkodasbol eredé kérnyezeti kockazatok.
- Az épitési vagy bontasi tevékenység soran az épitési-bontasi hulladékok kezelése, valamint a
bezart hulladéklerakok rekultivaciojanal szikséges intézkedések bemutatasa.

A megkereséshez csatolt Dokumentacié tartalmazza a létesitési, Uzemeltetési és a felhagyasi
szakaszban keletkezé hulladékok fajtait, tipusait, valamint azok gyujtésének, tovabbi kezelésre tortend
atadasanak tervezett modjat.

A tervezett tevékenység kivitelezése soran elsdsorban nem veszélyes epntesn -bontasi hulladekok (pl.
beton, kevert épitési-bontasi hulladék, kitermelt talaj, fa, vas és aceél, kabel), valamint csomagolasi
- hulladékok keletkeznek. A keletkez6 hulladékokat hulladéktipusonként elkulonitve gyUjtenék, és az adott
tipusu hulladék kezelésére engedéllyel rendelkezé hulladékgazdalkodd részére adnak at: Uzemi
gytijtéhely kialakitésara a kivitelezési fazisban nem kertilne sor.

A Kivitelezés soran munkagépek karbantartasabdl veszélyes hulladékok keletkezése nem varhato, mivel
a karbantartasokat a kivitelezd cég a sajat telephelyén fogja elvégezni. Kivitelezés soran veszelyes
anyagok maradékat tartalmazé csomagolé anyagok keletkezése varhatd. A keletkez0 veszélyes
hulladékokat engedéllyel rendelkezé hulladékgazdalkodo részére adnak at.

A keletkezd kommunalis hulladékot a kézszolgaltatoval szallittatnak el.

Az lizemelés soran a technolégiabol féleg papir, mianyag, fém és lom hulladék, valamint a tevékenység
soran kommunalis hulladék keletkezése varhato. A nem veszélyes hulladékokat szelektiven, egymastol
. elkuldnitve, 240 l-es gyUjtéedényzetben, munkahelyi gydjtéhelyen kivanjak gy(jteni, majd engedéllyel
rendelkezd hulladékgazdalkodd részére adnak at. A kommundlis - hulladékokat kézszolgaltato altal
biztositott 240 |-es gyjtéedényzetben fogjak gydjteni, melyet hetente a kézszolgaltato elszallit. -
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A felhagyas id6szakaban a bontasi munkélatok eredményeképpen nem veszélyes épitési-bontasi
hulladékok keletkeznének, valamint csomagolasi hulladékok, melyeket engedéllyel rendelkezd
hulladékgazdalkodo részére kell atadni.

Megallapithato, hogy a tervezett tevékenység végzése soran a keletkezd nem veszélyes és veszélyes
hulladékok jogszabalyi kovetelményeknek megfelel6 gydijtése, illetve a hulladékok tovabbi kezelésének
(hasznositas, artalmatlanitas) megoldasa esetén jelentés koérnyezeti hatas hulladékgazdalkodasi
szempontbdl nem feltételezhetd, hulladékgazdalkodasi szempontbdl kdrnyezeti hatasvizsgalati eljaras
lefolytatésa nem sziikséges.

Fentiek alapjan megallapitom, hogy a hulladékgazdalkodasi hataskérben vizsgalando szakkérdeseket
megvizsgaltam, a tevékenység ellen hulladékgazdalkodasi szempontbdl kifogast nem emelek.

A tervezett tevékenységgel kapcsolatban hulladékkezeld létesitmény létesitése nem indokolt, tekintettel
arra, hogy a varhatoan keletkez6 hulladékok kezelesere engedéllyel rendelkezé szervezetek megfelelé
kezelesi kapacitassal rendelkeznek.

Felhivom a figyelmet kiildnésen az alabbiakra:
[ilelen hatarozat rendelkezd rész lll. fejezet 2. pont]

Szakkérdésben allasfoglalasom az alabbi jogszabalyokon alapul:

Targyi elézetes vizsgalati eljaras soran — figyelemmel az 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 4/A. §-ban
valamint az 1. szama melléklet 9. tablazat 22. pontjaban foglaltakra — a 624/2022. (XII. 30.) Korm.
rendelet 11. § (1) bekezdése és 3. melléklet 17. pontjaban megjel6lt szakkérdés vizsgalatat végeztem.

A keletkez6 hulladékok szallitasaval, illetve helyszini kezelésével kapcsolatos kovetelményeket a
hulladékrol sz6lé 2012. évi CLXXXV. térvény [a tovabbiakban: Ht] 14. § (1) és 15. § (2) bekezdései
tartalmazzak.

A hasznosithaté hulladékok hasznosﬁasra torténd atadasanak kotelezettseget a Ht. 15. § (1) bekezdese
irja elé.

A kivitelezési munkalatok soran keletkezé épitési és bontasi hulladékokkal kapcsolatos feltételeket az
épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl szolo 45/2004. (VII. 26.) BM—KvWM -
egyuttes rendelet 3—7. §-ai tartalmazzak.

A keletkez6 hulladekoknak a hulladékjegyzékrol szold 72/2013. (VIII. 27.) VM rendelet 2. melléklete
szerinti besorolasara vonatkozo kételezettséget Ht. 63. § (1) bekezdése irja el6.

A veszélyes hulladékok gyujtesével, illetve kezelésével kapcsolatos szabalyokat a veszélyes hulladékkal
kapcsolatos ‘egyes tevékenységek részletes szabalyairdl szold 225/2015. (VII. 7.) Korm. rendelet
3—4. §-a és a 14. §-a szabalyozza.

A létesitendd hulladék gydjtdhelyek kialakitasanak és Uzemeltetésének szabalyait az egyes
hulladékgazdalkodasi létesitmények kialakitasanak és lUzemeltetésének szabalyairdl szol6 246/2014.
(IX. 29.) Korm. rendelet 13-17. §-ai tartalmazzak.

A kitermelt talajra vonatkozo feltételeket a Ht. 2. § (4) bekezdése szabalyozza

A feltdltésre, illetve wsszatoltesre felhasznalhaté anyagokkal kapcsolatos szabalyozas a Ht. 9. § (1)
bekezdésén alapul.

A nyilvantartasi és adatszolgaltatasi kételezettség szabalyait a hulladékkal kapcsolatos nyilvantartasi és
adatszolgéltatasi kételezettségekrol szolo 309/2014. (XII. 11.) Korm. rendelet 4. §-a, 10. §-a, 14-16. §-a
tartalmazza.

_AHt 4. §-a szerint:

4. § Minden tevékenységet gy kell megtervezni és vegeznl hogy.az a kornyezetet a lehet6 legkisebb
meértékben érintse, vagy a kornyezet terhelése eés igénybevétele csokkenjen, ne okozzon
kérnyezetveszélyeztetést vagy kérnyezetszennyezést, biztositsa a hulladékképz6dés megel6zését, a
képz6d6 hulladék mennyiségének és veszélyességének csckkentését a hulladék hasznositasat,
tfovabba kérnyezetkimélé artalmatlanitasat.

Jelen dontés az Akr. 80. § (1) és 81. § (1) bekezdésén alapul.
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A Hulladékgazdalkodasi Hatosag feladat- és hataskorét, valamint illetékességét a hulladékgazdalkodasi
hatéség kijelclésérél szolo 124/2021. (11l 12.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 124/2021. (lll. 12.) Korm.
rendelet] 1. § (1) bekezdés a) pontja és 2. § (1) bekezdése, illetve az 1. § (2) bekezdése szabalyozza.

Viziigyi és vizvédelmi szemp'ontbél:

A Koérnyezetvédelmi Hatosag PE/KTHF/35509-14/2025 szamon, a 624/2022. (XII. 30.) Korm-rendelet
12/A. § és 8. melléklet 2—3. soraban meghatarozott szakkérdés tekintetében megkereste a Vizlgyi
Hatosagot, amely 30414/10825-1/2025.4lt. szamon adta meg vélaszat, amit-a Koérnyezetvédelmi
Hatoésag dontese kialakitésénél figyelembe vett.

4. Viziigyi Hatésag 30414/10825-1/2025.alt. szamu szakvéleménye alapjan:

A Kornyezetvédelmi Hatosag megkeresése alapjan a Meghatalmazott altal benyuijtott. 016/2025 szamu
2025. julius héban kelt Dokumentacié alapjan az elézetes vizsgalati eljarasra iranyuld kérelem
vonatkozasaban szakkérdésben allasfoglalast terjesztek elé:

A Dokurnentacioé elbiralasahoz és az el6zetes vizsgalati eljaras lezarasahoz vnzugyl-VIzvedeIml
szempontbol az alabbi kikotésekkel jarulok hozza:

[ielen hatarozat rendelkezd rész lll. fejezet 3. pont]

INDOKOLAS

Kornyezetvédelmi Hatdésag 2025. augusztus 15. napjan érkezett, PE/KTHF/35509-14/2025 szamu
megkeresésében targyi ugyben a Vizugyi Hatoésag szakkerdesben foglalt allasfoglalasat kerte A
megkereséssel egyidejlileg megkuldte’a Dokumentaciot.

A Vizugyi Hatosag altal a 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 8. melléklet 2. és 3. pontja alapjan V|zugy|
és vizvédelmi hataskorben vizsgalando szakkérdések az alabbiak:

— Annak elbiralasa, hogy a tevékenység vizellatasa, a keletkezd csapadék és szennyviz elvezetése,
valamint a szennyviz tisztitasa. biztositott-e, vizbazis védéteriletére, véddidomara, jogszabalyban,
illetve hatérozatban meghatarozott eléirasok érvényesitheték-e, tovabba annak elbiralasa, hogy a
tevékenység az arviz és a jég levonulasara, a mederfenntartasra milyen hatast gyakorol.

- Annak elbirdlasa, hogy a tevékenység kapcsan a felszini és felszin alatti vizek mindsége,
mennyisége védelmére és allapotromlasara - vonatkoz() jogszabalyban, illetve hatarozatban
meghatarozott eldirasok érvényesithettk-e.

A megkereséshez csatolt Dokumentacié és a rendelkezésemre allé adatok dokumentumok érdemi
vizsgalatat kovetden, az alabbiak figyelembevételével, a rendelkez6 részben foglaltak szerint dontéttem.

Targyi teriileten 3 itemben terveznek egy pinceszinttel rendelkezd épuleteket épiteni, vegyes funkcioval
ellatva. Az éplilet vizellatasa és szennyvizelvezetése kézmiihalozatra valé csatlakozassal lesz megoldva
mely a halozat bévitésével jarhat. Az egybenyitott pinceszinten koértlbelil 300 db parkolét terveznek
kialakitani, melynek olajos csurgalékvizeit takaritogéppel gy(jtik 6ssze, majd egy olajfogoval ellatott
zsompba uritik és az egyesitett rendszer(i kozcsatornaba vezetik. A tetéfeluletre hulld csapadeszet
30 perc késleltetéssel fogjak az egyesitett rendszerbe vezetni.

A dr. Vasarhelyi Balazs okl. épitémérnok, geotechnikai tervezé (MKK-szam: 01-9515; a tovabblakban
Szakértd) altal készitett ,Talajvizsgalati jelentés ‘G11’ Projekt Budapest, IX. Sorokséri it 74-76. -
Gubacsi ut 11-13., Hrsz 38161 Lakoépliletek és didkszallok tervezése épitési engedélyezési terv’ cimi,
2025. julius havi keltezésii dokumentacio (a tovabbiakban: Szakvélemény) szerint, a Budapest
Epitéshidrolégiai Atlasza, a Budapest Epitésalkalmassagi Térképe, a 2025. junius 19-én mélyitett
furatokban [1F jelii furat;,5 m (98,3 mBf); 3F jelli furat: 7,5 m (97,3 mBf); 4F jelti furat: 5,1 m (100,1 mBf)]
mért talajvizszint adatok, valamint a flrassal egy idében, a Kvassay-zsilipnél mért 96,2 mBf alapjan
Szakéntd a becsiilt maximalis (karakterisztikus) talajvizszintet a terulet felszini vizhez — Réackevei-
Soroksari-Duna (RSD) — kézelebb es6é Ny-i oldalan 98,5 mBf értékben, mig tavolabbi K-i oldalan
100,5 mBf értékben allapitia meg. A mértékado talajvizszint 99,0-101,0 mBf kozétti ertekben, mig a
terepszint 104,35 mBf értékben kerilt meghatarozasra.
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A tervezett egyszintes mélygarazs — az elbzetes tervek alapjan — mélyalapozassal (colopokkel
gyamolitott vb. lemezalap) kerll megvalésitasra; mig a mélygarazs munkagédrének meélységét ~3,5-
4,5 m kozotti ertékre becsiilik, amely a terileten jellemzé talajvizszintet nem éri el, ezért vizzard rétegig
lenyuld résfal vagy szadfal nem tervezett.

Szakértd megallapitasa szerint: ,A rendelkezésre allé adatok alapjan megallapithatd, hogy a talajvizszint
normal vizallas idején biztosan nem jelenik meq az egyszintes munkagédérben. Magas vizéllasnal is
esetleq csak megkézeliti_ de ha esetleqg megq is jelenne a munkaqdddérben, nyiltviztartassal kezelheté.”

Fent leirtak alapjan megallapitom, hogy a viziigyi és vizvédelmi szakhat6sagi hataskdrben vizsgalandé
szakkérdéseket megvizsgaltam, a rendelkezd részben tett kikétéseim maradéktalan betartasa meIIett a
tevékenység ellen vizugyi és vizvédelmi szempontbdl kifogast nem emelek.

Targyi terllet a vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivovizellatast szolgalé vizilétesitmények
védelmérdl sz616 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint kijel6lt vizbazist nem érint.

A terulet a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 7. §-a és a 2. szamu melléklet szerint, valaminta 7. § (4)
bekezdéseében meghatarozott 1:100 000 méretaranyl orszagos érzékenysegi térkép alapjan felszin
alatti viz allapota szempontjabol érzékeny.

Targyi terulet a Vgtv. 1. szamu melléklet 12. a) pontja alapjan meghatarozott nagyvizi‘medret nem
érint, valamint a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek éltal veszélyeztetett tertiletek
hasznalatardl, hasznositasardl, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv készitésének .
rendjére és tartalméra vonatkozé szabalyokrél szolo 83/2014. (Ill. 14.) Korm. rendelet 1. § 11. pontja
alapjan meghatarozott parti savot nem érint. :

A rendelkezd részben foglalt eléirasaimnal figyelembe vettem az alabbi jogszabalyhelyeket:

A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 8. § c) pontja értelmében a felszin alatti vizek j6 allapotanak
biztositdsa érdekében tevékenység csak ugy végezhetd, hogy hosszu tavon se veszélyeztesse a felszin
alatti vizek jo allapotat, a kérnyezeti célkitlizések teljesulését.

Havaria bekovetkezése esetén a karelharitast a 90/2007. (IV 26.) Korm. rendelet és a 219/2004.
(VII. 21.) Korm. rendelet el6irasait kdvetve kell elvégezni.

A 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdés b) pontja értelmében a felszin alatti vizek jo
min&ségi allapotanak biztositasa érdekében a tevékenység csak a felszin alatti viz (B) szennyezettségi
- hatarértéknél kedvezébb allapotanak lehetéség szerinti megérzésével végezhetd.

A foldtani kézeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni védelméhez sziikséges hatarértékekrél
~ és a szennyezések meérésérdl sz6l6 6/2009. (IV. 14.) KWWM-EuUM-FVM egyittes rendelet 2. melléklete
allapitja meg. : '

A befogadoba vezethetd szennyvizek minéségét a vizszennyezé anyagok kibocséatasaira vonatkozé
hatarértékekrél és alkalmazasuk egyes szabalyairdl sz6l6 28/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet 4. szamu
melléklete hatarozza meg. '

Koérnyezeti karesemeény esetén a 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet, valamint a 219/2004. (VII. 21.) Korm.
rendelet szerint kell eljarni. A 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet 2. § (2) bekezdése alapjan a
kérnyezethasznald kornyezetveszélyeztetes esetén koételes minden kdérnyezetkérosodast megel6zé
intézkedést megtenni a koérnyezetkarosodas enyhitése, illetve a tovabbi kérnyezetkarosodas
megakadalyozasa érdekében. A 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet 2. § (6) bekezdés a) pontja alapjan —
amennyiben a kérnyezetkarosodas felszini vagy felszin alatti vizet, vagy féldtani kézeget érint — a
kérnyezethasznalonak a terlleti vizugyi hatésagot a  kornyezetveszélyeztetés, Iilletve
kérnyezetkarosodas helyér('jl, jellegérdél és mértékérdl értesitenie kell.

A targyi tevékenységet magaba foglalé beruhazassal 6sszefliggd targyi kézigazgatasi hatosagi tgyet a
Kormany a 619/2021. (XI. 8.) Korm. rendelet 1. §-a és a 2. § (1)—(2) bekezdése, tovabba az 1. melléklet
25. sora alapjan nemzetgazdasagi szempontbdl kiemelt jelentéségli tiggyé nyilvanitotta.

A Vizlugyi Hatésag feladat- és hataskorét a vizgazdalkodasi hatésagi jogkdr gyakorlasérdl széld
72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, a vizigyi igazgatasi és a vizigyi, valamint a
vizvédelmi hatéséagi feladatokat ellatd szervek kijeldlésérél szold 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet 10. §
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(1) bekezdés 2 pontja, valamint illetékességét ugyanezen rendelet 2. szamu melléklet 2. pontja
szabalyozza.

A Kornyezetvédelmi Hatésag az ligyintézési hataridét az alabbiak szerint allapitotta megq:

A kérelem 2025. augusztus 11. napjan érkezett a Kérnyezetvédelmi Hatésaghoz, ennek megfeleléen
a targyi eljaras az Akr. 37. § (2) és 50. § (1) bekezdése alapjan 2025. augusztus 11. napjan indult, és
a magyar épitészetrél sz6l6 2023. évi C. térvény [a tovabbiakban: 2023. évi C. térvény] 198. § (2)
- bekezdés a) pontja alapjan, a Kvt. 67. § (2) bekezdése szerinti tigyintézési hataridé (negyvenét nap) is
ezen a napon kezdddott, amelynek utolsd napja: 2025. szeptember 24. '

Mivel az eljaras soran a Koérnyezetvédelmi Hatésag az igazgatasi szolgaltatési dij megfizetése
kapcsolatban hianypotiasra szdlitotta fel a Kérelmezét, az ugyintézési hataridé az Akr. 50. § (5)
bekezdése alapjan 2025. szeptember 28. napjara mddosult.

A Kvt. 67. § (2) bekezdéseének utolsd fordulata szerint ,[a] kérnyezetvédelmi hatééég az el6zetes
vizsgalati eljaras ligyintézési hataridejét indokolt esetben — kiilénés figyelemmel a tevékenység egyedi
jellemzéire, 6sszetettségére, telepitési helyére, illetve méretére — meghosszabbithatja”.

Tekintettel arra, hogy az eljarasra nyitva all6 hataridé nem volt elegendé a dontéshozatalhoz szikseéges
szakhatosagi allasfoglalas kialakitdsahoz és a Kérnyezetvédelmi Hatésag dontésének meghozatalara
[Akr. 81. § (1) bekezdés], ezért a Kérnyezetvédelmi Hatésag 2025. szeptember 23. napjan,
PE/KTHF/35509-22/2025 szamu végzésével a targyi eljaras ugyintézési hataridejét a Kvt. 67. § (2)
bekezdésének utolsé fordulatara hivatkozassal negyvenst nappal meghosszabbitotta, melynek utolsé
napja: 2025. november 12. '

*

A Koérnyezetvédelmi Hatosag az eljarasa soran vizsgalta a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet, illetve
annak 5. szamu melléklete alapjan a telepitési hely és a feltételezhetd hatasteriiletek eérzékenységet,
valamint a varhaté kornyezeti hatasok jellemzéit. Osszességében az eljarasba bevont szakhatésag, a
szakkérdésben megkeresett hatésagok és a Kérnyezetvédelmi Hatoésag, az elézetes vizsgalat soran a
tervezett tevékenységgel kapcsolatban kizaré okot nem talaltak, a kérnyezetre gyakorolt hatast nem
itélték jelentésnek, igy kérhyezeti hatasvizsgalat elvégzését nem tartottak sziikségesnek.

A Kérnyezetvédelmi Hatosag az eljaras soran vizsgalta és megallapitotta, hogy a tervezett beruhazas
6sszhangban van a telepités helye szerinti telepllésrendezési tervvel.

A Dokumentaciéban nem kerilt — megjeldlve, elkalonitve — ismertetésre olyan adat, amely a
314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3. pont b) alpontja szerint minésitett adat, vagy
amely a Kerelmezd szerint Uzleti titkot képez.
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A 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 5. § (2) bekezdés a) pont ac) alpontja alapjan a
Koérnyezetvédelmi Hatosag tajékoztatast adott arrol, hogy a tevékenység mely egyéb engedélyek
birtokaban kezdheté meg.

A Kornyezetvédelmi Hatésag a tevékenység tovabbi engedélyezéséhez szikséges kérnyeéetvédelmi
feltételeket a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 5. § (3) bekezdése alapjan jelen dontés rendelkez6
részébe foglalta.

Fentiekre tekintettel a Kérnyezetvédelmi Hatésag a Kvt. 71. § (1) bekezdés a) pontja, valamint 67. § (2)
bekezdése, a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 5. § (2) bekezdés a) pont ac) alpontja alapjan — az Akr.
80. § (1) és 81. § (1) bekezdésére figyelemmel — a rendelkezd részben foglaltak szerint dontott.

Targyi Ugyben a Kt’)rnyezetvédelmi‘Hatéség PE/KTHF/35509-5/2025 szamon tajékoztatta az tgyfeleket
arrél, hogy targyi eljarast az Akr. 43. § (2) bekezdése alapjan teljes eljarasban folytatja le. Tekintettel
arra, hogy a Kérnyezetvédelmi Hatosag jelen hatarozattal az gy érdemében déntést hozott, az Akr. .
51. §-aban foglaltak alapjan a fenti szamu tajékoztatasban foglaltakhoz nem kapcsolédnak joghatasok.

Jelen hatarozatot mint hirdetmeényt, a Kérnyezetvédelmi Hatosag a Kvt. 71. § (3) bekezdése és az
Akr. 88. § (3) bekezdése alapjan a honlapjan kozhirré teszi, valamint a 314/2005. (XII. 25.) Korm.
rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan megkiildi az eljarasban részt vett Jegyzé részére, aki koteles a
hatarozat kézhezvételét kévetd nyolc napon beliil gondoskodni a hatarozat teljes szévegének
nyilvanos koézhirré tételérél. A Jegyzé a hatarozat kézhirré tételét koveté 6t napon beliil
tajékoztatja a Kornyezetvédelmi' Hatésagot a kozhirré tétel idépontjardl, helyérdl, valamint a
hatarozatba vald betekintési lehetéség maodjarol.

Az eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak mértéke a kérnyezetvédelmi hatosagi eljarasok igazgatasi
szolgaltatasi dijairol sz6l6 14/2025. (VI. 19.) EM rendelet [a tovabbiakban: 14/2025. (VI. 19.) EM
rendelet] 2. § (1)—(2) bekezdései és az 1. melléklet 8. f6szamu sora alapjan kertlt megallapitasra.

A fellebbezéshez val6 jogot az Akr. 112. § es '116.-§ (1) bekezdése, a Kvt. 71/A. § (1) bekezdése,
valamint a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 26/A. § biztositja az tgyfél szamara.

A fellebbezés eléterjesztésérsl és idejérél az Akr. 118. § (1)—(3) bekezdése rendelkezik.

. A fellebbezési eljaras dijanak mértékét a 14/2025. (VI. 19.) EM rendelet 2. § (5)—(7) bekezdései és az
1. meliéklet 8. fészamu sora irjak el6. '

Jelen hatarozatot a Kornyezetvedelmi Hatésag a kdrnyezetvédelmi hatéségi nyilvantartas
vezetésének szabalyairdl sz6l6 58/2019. (XII. 18.) AM rendelet alapjan hatdsagi nyilvantartasba veszi.

A Kornyezetvédelmi Hatésag koérnyezetvédelmi feladat- és hataskorét, valamint illetékességét a
624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 2. §,.5. § (1) bekezdés c¢) pont és (2) bekezdés; természetvédelmi
" feladat- és hataskoérét, valamint illetékességét a természetvédelmi hatéségi és igazgatasi feladatokat
ellato szervek kijelolésérsl szol6 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 2. §, 6. § (1) bekezdés c) pont és (2)
bekezdés; hulladékgazdalkodasi feladat- és hataskorét, valamint illetékességét a 124/2021. (ll1. 12.)
Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés a) pont és (2) bekezdés, illetve a 2. § (1) bekezdés szabalyozza.
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Jelen dontés — fellebbezés hianyaban — a fellebbezési hatarid6é lejartat kdvetd napon'kulfjn
értesités nélkil, a torvény erejénel fogva véglegessé valik az Akr. 82. § (2) bekezdés a) pontja
alapjan. A 2023. évi C. té‘rvény 196. § (1) bekezdése szerint a kiemelt jelentéségl Ggyben eljaro
hatésag az altala meghozott déntéseket — az eljaras soran a személyesen -az ugyfélnek szolo
végzeések kivételével — hirdetményi uton kozli, a 196. § (2) bekezdése értelmében a hirdetmény

atjan kozolt dontést a hatésag honlapjan torténé kézzétételét koveté 5. napon kell kézoltnek
tekinteni.

Budapest, 2025. oktéber 3.

dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:

dr. Cserkuti Szabolcs s. k.
' féosztalyvezetd

A kiadmany hiteléql: \

Kapjak: tgyintézéi utasitas szerint.
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Az eredeti papiralapi dokumentummal egyezé.

Masolatot készitette:

Tulkdn Agnes
Pest Varmegyei Kormdanyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi

 Féosztély

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizdrolag a jogszabalyi megfelel6séghez sziikséges zdradékolas
megjelenitését szolgalja
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