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Dabasi Jarasi Hivatal Foldhivatali Osztaly
2370 Dabas, Bartdk Béla u. 52.
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(tovabbiakban: Vht.) 159.§. (5) bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény
kozzétételér kovetd 3 honap elteltével, a végrehajtist kéré kérelmének megfelelen, a nevezett jogszabdlyhely (1) bekezdésében
foglaltak szerint keriilt sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyokat kell
alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Dabasi Jarasbirdsag Pk.115/2010 szamo hatarozata alapjan a(z) Dabasi Jirdsbirdsig a(z)
1404-7.Vh.0673/2010 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, TARTOZAS cimen fennallé 4 550 627 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.
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OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt Kovacs Jozsefné 0416.V.0956/2010 TARTOZAS 4 550 627 Ft
Magyar Allam (17870/5/2010) Kovaces Jozsef 0416.V.2543/2010 Pénzkovetelés 5 500 000 Ft
OTP Bank Nyrt. (KM10-2T3-0001) Kovacs Jozsel 0416.V.1267/2011 kolcsontartozas 3 505959 Ft
OTP Faktoring Kaveteléskezelo Zrt. KOVACS JOZSEF 416.V.1397/2014 kalcsonosszeg 311701 Ft
(314703 _188939)

Magyar Allam (17870/5/2010) Kovécs Jozsefné 0416.V.2544/2010 Pénzkovetelés 5 500 000 Ft
OTP Bank Nyrt. (KM10-2T5-0001) Kovacs Jozsefné 0416.V.2761/2011 peénztartozas -~ 3405 854 Ft
KM Szigma Kft. (DF-0715 KJ_VH) Kovidces Jozsefl 416.V.0078/2019 kélesonosszeg 774 072 Ft

cime: 2373 Dabas, Egyhaz utca S0/A., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar (2 lakas),
fekvése: Dabas belteriilet, helyrajzi szama: 7020

tulajdoni hanyad: 2/2 (1/2 + 1/2),

jellege: lakéingatlan

foldhivatali nyilvintartas szerinti teriilete: 853 nm

P

Foldszintes épiilet, alapozisa beton, falazata tégla, tetdzete cserép. nincs aldpincézye, allapota: jo, lakasok szama: 2, szobak szima: 2+2,
eldszoba: 1+1, fiirdészoba: 1+1, konyha: 1+1, kamra 141,
Kozmii: vezetékes viz - villany - gdz - csatorna

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 27 246 000 Ft,

arverési eldleg: 2 724 600 Ft,

licitkiiszob: 272 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheti legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50% -a, melynek bsszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idopontjit az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszimla szima: OTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az FAR dltal generslt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamit.

Az ingatlant kiilsd szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idopontban
lehet megtekinteni. ‘
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A fényképfelvétel tdiékoztatd jellegii. az ajanlattétel eltt az ingatlan tényleges dllapotirol valamint elhelvezkedésérél személvesen
gv6zodion meg!!

Kérem az drverési érdeklédiket, hogy az drverési eléleg és az aktivalasi kérelem benyujtasat - a 13/2021, (X. 29.) SZTFH rendelet 26.
§ (1) bekezdése alapjan - az drverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal teljesitsék.

Vételi aianlattétel idGtartama: 2025.10.01.-t61 2025.11.30. 10:00-ig.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdésagi Végrehajtoi Kar altal miikidtetett Elektronikus
Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonvabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd idopont: Befejezo idjpont: Legalacsonyabb vételi
. Py ajanlat osszege:
1. szakasz 2025,10.01. 2025.10.21. 10:00 24 521 400 Ft.
2. szakasz 2025.10.21. 10:00 2025.11.10. 10:00 19 072 200 Ft.
3. szakasz £ 2025.11.10. 10:00 2025.11.30. 10:00 13 623 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajdnlatiéleli idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban ftoglaltaknak megfeleloen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgélja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afélott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Téajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befcjezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverds betejezodik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem teheté! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezédését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételté] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezdards idopontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szazalékdban volt elérheto a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznéalok szamara

A lakdingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabdlyokrdl szolo 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F, §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekdltozhetd allapotban értékesitendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhato elddrverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolo 2013, évi V. tdrvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakcrolhatja, amit elddrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonestars kivan
elodrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajional elbterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonbz6 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tébb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb 9sszegll, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogat, a tébbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen Osszegl vételi ajanlat vonatkozaséban elGdarverezési jogot nem gyakorolhat, kizardlag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet,

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 (j tulajdonos wlajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti (8rvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
felelossége kizdrt illetve a végrehajto felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn uz
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvintartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara teljegyzett tények az arverési vételt kivetden tirlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tdimasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili 1genyc.kert a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljaré végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapesolatban feltgltéu
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegii, mely tényt a felhaszndlasi szabalyzat is tartalmaz. A feltohott képtelvéiellel kapesolatos valamennyi
igény kizart, ¢s a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem flizodik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtél eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licitald felelosségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és arverési vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalasi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzet, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valodisdgdért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznilé wdomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzéter drverési hirdetményekben és
drverésekrol szolo egyéb tc@r‘e’kwrcn’c‘isukbcnz az.darverésre meghirdetett vagyontargy adaiainak feltiinietése nem jelenti a vagyontargy tlajdonsagainak
teljes korii ismertetését, a kézzéiétel irant intézkedd végrehajid vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotdiért, mindségéért, tovabbe a
vagyontdrgy felhaszndld daltal nem észlelt hibaiért, hianyossdgaiért vatlalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizardlag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyito ereji
magéanokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztdsdt, tovibba a végrehajiasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, Ogy a véieli
ajanlattételi idotartam vége eldtt a végrehajto a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijto a licitnapld lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklodoket/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas Utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrol nines tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverdsi vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen mddon nem érvényesithetd!

Eljaro végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevo figyelmeét arra, hogy az ingatlant érinté vizmu-szolgaliatas felfiggesztéséral vagy korlatozasarol
nines tudomasa. Ettdl figgetleniil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossigi
felhasznalé a vizmi-szolgaltatasrol szolo 2011, évi CCLX. 6rvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.8
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozdsdban fennallo dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval ¢és a vizmi-szolgiltatis visszadllitisival kapesolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmu-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kdzzétételérol. Az arverés
kozhirré tételéhez fizddo jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzEétételétdl a licitnapld lezdrasaig toriénd kozzétételhez (kdzzétéeli idotartam) flizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az clektronikus drverési hirdetmények nyilvintartasa a kozzéiételi idétartam  10%-4at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamara.




Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idétartama alatt. elektronikus Uton, a Magyar Birdsagi Végrehajtéi Kar altal mikddtetett
https;//arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikséges drverezdi
mindségben térténd belépésre az arverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megadasdval. Az drverezok elektronikus nyilvéntartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként torténd hasznalatdnak feltételeit rogzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezik
elektronikus nyilvantartisaba torténd bejegyzés €s az adatvaltozds bejegyzésc az darverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatasa és'a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett. személyesen. barmely dnallo birosagi illetve térvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhasznaldo méar szerepel az drverezok nyilvantartasaban. akkor — az drverés szakaszainak befgjezését megeldzéen legalabb 3 munkanappal
megeldzoen eléterjesztelt aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként térténé hasznélatéhoz szitkséges felhaszndléi
nevet ¢s jelszot az eljaré végrehajto aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi dra 10%-dnak megfelelé arverési eléleget a végrehajtonal
letétbe helyezte. vagy 4tutalta a OTP Budapesti r.. Monor, 11742056-21454143  szamU végrehajtoi letéti szamldra és az eldleg a letéti szamlan
joviirdsra kerlilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése cngedélyhez kétott. az elektronikus drverési rendszer drverezoként térténd hasznilatdhoz az is
szilkséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel cgyidejileg csatolasra keriiljon. Az aktivalds utdn. az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnapld lezarasdig az aktivalt felhaszndloi nevének €s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus uton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra,
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti. és egyidejlileg kozzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban, Nem teszi
kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszdb dsszegével az elozoleg kizzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilviinos és diimentesen megtekinthet az Flektronikus Arverési Rendszerben,
A licitnapld lezarasanak 1dop0m|aban ]canaayobb érvényes vételi ajanlatot tevo arverezdt, mint arverési vevot a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzdkényv alairdsa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivds kézhezvételétol szamitott 135
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverdsi veve kiteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv aldirasanak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtdk meg. a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti,
A végrehajto a vételar megfizetésére leglelichb 2 honapig terjedé halasziast adhat. ha ezt a véielar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverdsi vevd az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverds sikertelenségének mcgfillapﬁaxm kavetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani, A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szahilyok az irinyadak azzal. hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezd nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulasztd arverdsi vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbozetet a
mulaszto drverési vevd kiteles megtériteni, Ha nem téritette meg. a végrehajtdst foganatositd birosag 61 a kiilénbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.8 (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht, 1536.8 szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megéllapitasat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Flektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezdrasat kéveté 30, napon automatikusan t6rli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt é€s a hozza tartozo licitnaplot,
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanérverésrdl (az arverezikre vimatkozo jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitisa iranti kérelem beérkezését kvetd munkanapon a végrehajto torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol - végrehajtasi kifogas eloterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerés hirdsagi hatarozat
kézhezvételéldl — szamitott 30 napon beliil pedig kbzzéleszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti.4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az arverési hirdetmény mar kzzétételre Keriilt, a végrehajto az arveréds
befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tdajékoztatom. hogy a birdsdgi végrehajtasrdl sz6l6 1994. évi LI torvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajidsi eljdrdas szabdlyail és az
eldterjeszid jogdt vagy jogos érdekér lénvegesen sérid intézkedés (mulaszids) eilen a kézhesitésiél szamitott 15 napon beliil végrehajtési kifogdst terjeszthet elg.
A kifogdsr a végrehayténdi kell benyiijrani a végrehajtdst foganatosité birdsagnak cime=ve. Az illetdkekrél s=6l6 1990, évi XCIIl. torvény (v} 43. § (8)
bekezdése a végrehajiasi kifogas illetéke 15.000 F1, amelyer az Iv. 74. § alapidn a Birdsdgi Fizetési Portalrél inditott wialdssal. kizvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrasi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutalasi meghizds (birdsigon rendszeresiteil ., sdrga csekk") hasznalataval fizethet meg.

Hatdsagi felhivis

A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzét, valamint megkeresem az illetékes
Polgdrmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birésagok kdzponti honlapjin az
ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblajan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utin tordlje azt.
Felhivom toviibbd az illetékes ingatlaniigyi hatoségot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.

Dabas, 2025.09.11.

dr. Nagy Szandra
onallo birdsagi végrehajto-helyettes
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