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PEST VARMEGYEI
KORMANYHIVATAL

Ugyiratszam: PE/047/00214-4/2025. alatti ingatlan
Ugyintézé: Makkai-Varkonyi lldiké kisajatitasi ugye
Telefon: +36 30 322 4637 Melléklet: kdzigazgatasi iratanyag
Kérjiik, beadvanyaiban hivatkozzon ligyiratszamunkra!
Kérelmezé: Fot Varos Onkormanyzata (2151 Fot, Vérdsmarty tér 1.)
Kérelmezd jogi képviseldje: Biczi és Turi Ugyvédi Iroda (1088 Budapest, Rakdczi at 11. 3. em. 1.)
Tulajdonos1: Molnar Jozsefné (2151 Fot, Zsak dilé 7095/2.)
Tulajdonos?2: Csel6tei Laszld (2151 Fot, Kemény Gusztav u. 23.)
Tulajdonos3: Molnar Alajosné (2163 Vacratét, Szent Istvan park 53. 2. ajto)
Tulajdonos4: Horvathné Kalmar Katalin (3246 Matraderecske, Hunyadi Janos u. 8.)
Tulajdonosb5: Kis Sandorné (2151 Fét, Tanacs Jozsef u. 31.)
Tulajdonos6: Kurucz Zita Aniko (2151 Fét, Szent Imre u. 27.)
Tulajdonos7: Téth Ferenc (2151 Fét, Szérlskert u. 9.)
Tulajdonos8: Bartos Sandorné (2151 Fot, Vorésmarty Mihaly u. 54.)
Tulajdonos9: Nagyvaradi Sandorné (2151 Fot, Kossuth Lajos u. 22.)

Targy: A Fot 0216/3 hrsz.

Tulajdonos10:
Tulajdonos11:
Tulajdonos12:
Tulajdonos13:
Tulajdonosi4:
Tulajdonos15:
Tulajdonos16:
Tulajdonos17:
Tulajdonos18:
Tulajdonos19:
Tulajdonos?20:
Tulajdonos?21:
Tulajdonos22:
Tulajdonos23:
Tulajdonos?24:
Tulajdonos25/K6z6s tulajdon rendezésének kotelezettsége iranti jog jogosultl: Kramer Gyoérgy

Takacs Gyorgy Pal (1044 Budapest, Gardonyi Géza u. 32.)
Mamalik Janos (2151 Fot, Késmark u. 7.)

Keszthelyi J6zsefné (2151 Fét, Berda Jozsef u. 12.)

Elek Janos (2151 Fét, Mez6 sor 14.)

Csel6tei Janos (2151 Fot, Karolyi Istvan u. 8/B.)

Csel6tei Istvan Jozsef (2151 Fot, Karolyi Istvan u. 8/A.)
Guzsaly Karolyné (2151 Fot, Jozsef Attila u. 6.)

Lévai Sandorné (2151 Fét, Alberti Béla u. 37.)

Forgacs Istvan Sandor (2151 Fét, Tanacs Jozsef u. 23.)
Tothné Elek Julianna (2151 Fot, Arany Janos u. 12.)

Kis Borbala (2151 Foét, Tanacs Jozsef u. 31.)

Mocsariné Kis Agnes lldiké (2151 Foét, Liget u. 21.)

Kokay Jézsefné (2151 Fét, Banya u. 3.)

Horvath Marton (2112 Veresegyhaz, Garai u. 32.)
Dudas-Fehérvizi Robert Laszl6 (2151 Foét, Benedek u. 20.)

(8600 Sidfok, Harangvirag u. 3.)

Tulajdonos26/K6zos tulajdon rendezésének koételezettsége iranti jog jogosult2: Kramer Balazs

(1115 Budapest, Fejér Lip6t u. 16. 2. em. 8. ajtd)

Vezetékjog jogosult: ELMU Halbzati Eloszté Kft. (1117 Budapest, Hengermalom ut 18.)

Kérelmezett ingatlan: Fot 0216/3 hrsz.
Eljaras megindulasanak napja: 2025. oktéber 30.

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal (a tovabbiakban: Hivatal) hataskdrében eljarva meghozom az

alabbi

VEGZEST.

I. A Hivatal a Fét 0216/3 hrsz. alatt felvett, 7 ha 1432 m? teriiletii, ,,erd6” miivelési agban
nyilvantartott Molnar Jézsefné 2210/21430 aranyu, Cselétei Laszlé 220/21430 aranyu, Molnar
Alajosné 350/21430 aranyu, Horvathné Kalmar Katalin 100/21430 aranyu, Kis Sandorné
840/21430 aranyu, Kurucz Zita Aniké 70/21430 aranyu, Téth Ferenc 1870/21430 aranyu, Bartos
Sandorné 890/21430 aranyu, Bartos Sandorné 890/21430 aranyua, Nagyvaradi Sandorné
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570/21430 aranyu, Takacs Gyorgy Pal 2150/21430 aranyu, Mamalik Janos 260/21430 aranyu,
Keszthelyi Jézsefné 230/21430 aranyu, Elek Janos 1750/21430 aranyu, Cselbtei Janos
680/21430 aranyu, Cselétei Istvan Jozsef 680/21430 aranyu, Guzsaly Karolyné 60/21430 aranyu,
Lévai Sandorné 1920/21430 aranyu, Forgacs Istvan Sandor 3810/21430 aranyu, Tothné Elek
Julianna 370/21430 aranyu, Kis Borbala 450/21430 aranyu, Mocsariné Kis Agnes Ildiké
450/21430 aranyu, Kékay Jozsefné 75/21430 aranyu, Horvath Marton 75/21430 aranyu, Dudas-
Fehérvizi Rébert Laszlé 82/21430 aranyu, Kramer Gyorgy 41/21430 aranya és Kramer Balazs
41/21430 aranya tulajdonosok tulajdonat képezé ingatlan (a tovabbiakban: Kérelmezett
ingatlan) 2805 m? nagysaqu teriiletének kisajatitasi ligyében a szakvélemény elkészitése
céljabol a

SIMON KONZULT Ingatlanforgalmazo-, Ertékelé és Gazdasagi Tanacsado Kit.

(8900 Zalaegerszeg, Dézsa Gyorgy utca 23. 1. em. 2.a., tel: +36-70/625-2298, e-mail:
info@simonkonzult.hu, a tovabbiakban: Szakértd)

igazsagligyi ingatlanforgalmi szakérté céget kirendeli.
A Szakértének az alabbi szempontokat kell figyelembe vennie a szakvéleményében:

o Az 9nallé helyrajzi szamon nyilvantartott ingatlanokat az ingatlan-nyilvantartasi allapot szerint,
egymastol figgetlenil, egyenként kell értékelni.

e Meg kell hatarozni az ingatlan foldrajzi elhelyezkedését, dvezeti besorolasat, adottsagait,
értékét befolyasold korilményeket, tényezéket.

o A kartalanitas 6sszegét az dsszehasonlitasra alkalmas ingatlanok helyben kialakult forgalmi
értéke alapjan kell megallapitani. Ennek érdekében a szakértének a Nemzeti Ado- és
Vamhivatal vagyonatruhazasi illetékekert felelos szervezeti egysegétdl szarmazo, targyévben
megvalosult adasvételekre vonatkozé adatokat kell beszereznie. Osszehasonlité adatként
elsésorban a vizsgalt ingatlan fekvése szerinti helyi ©6nkormanyzat helyi épitési
szabalyzataban az ingatlannal megegyezd 6vezetbe sorolt ingatlanok veheték figyelembe. Az
eseti, konjunkturdlis arakat (melyeket piaci viszonyok kozétt megvalosuld beruhazasok
mielébbi biztositasa érdekében t6rténd ingatlanszerzés soran alakitanak ki) és kinalati
adatokat nem lehet figyelembe venni. A Kérelmezett ingatlannal valé hasonlésag mértékének
megallapitdsa érdekében az 06sszehasonlitasra felhozott ingatlanok elhelyezkedését,
alapteruletét, egyéb adottsagait, mez6gazdasagi ingatlan esetében mivelési agat részletesen
szukséges feltlintetni a szakvéleményben.

o Az igazsagugyi szakértékrél szolo 2016. évi XXIX. torvény (a tovabbiakban: Szaktv.) 40. § (4)
bekezdése értelmében a hatésagi eljarasban kirendelt igazsaglgyi szakérté — a feladatanak
teljesitése érdekében — az allami addhatdésag 6sszehasonlité értékadatok szolgéltatdsara
irdnyuld eljarasa keretében az ingatlan helyrajzi szamat is jogosult megismerni.

o A szakért6i vélemény dsszehasonlitasra alkalmas ingatlanokra vonatkozé részében elséként
keriljenek felsorolasra az 6sszehasonlitasra alkalmas ingatlanok a hozzajuk kapcsolodd
helyrajzi szamokkal (valamint a NAV altal szolgaltatott egyéb Osszehasonlité adatokkal)
egyltt, de a forgalmi értékek feltintetése nélkil. Ezt kdvetéen pedig a fenti adatoktol
elkulénitve, sorszamozva, helyrajzi szamok nélkal kerlljenek felsorolasra az
Osszehasonlitasra alkalmas ingatlanok m? arai, azonban nem az elébbiek szerinti sorrendben,
hanem 0&sszekeverve, annak érdekében, hogy ne lehessen azokat Osszekapcsolni az
mgatlanokkal illetve a helyrajzi szamokkal (pl.: 1. szdmu ingatlan X Ft/m?, 2. szam ingatlan X
Ft/m? sth.).

e Ha az dsszehasonlitasra felhozott ingatlanok jellemz6i a Kérelmezett ingatlanétdl eltéréek, az
ingatlan telepulésen bellli fekvését, kdzmivekkel vald ellatottsagat, illetve a kézmdivesités
lehetdségét, foldrajzi és gazdasagi adottsagait, term6fold esetén a mivelési agat és az
ingatlan jévedelmez&ségét kell korrekcios tényezéként figyelembe venni.

¢ A megvaldsult adasvételekre vonatkozd 6sszehasonlitd adatok esetén a szerz8déskotés ota
eltelt id6re tekintettel is lehet helye korrekciénak. Az egyes értékmodositod tényezd8k tartalmat
és mértékét indokolni sziikséges.

o Amennyiben a Szakérté a kartalanitas megallapitasahoz szikségesnek tartja a kisajatitandé
tertlet hatarainak kitlizését, azt a kirendel® végzés kozlésétdl szamitott 6t napon belll jelezze
a kisajatitasi hatésag részére.

o Az értékveszteség korében a szakértbnek az ingatlan egy részének lejegyzése esetén a
visszamaradd ingatlanrész értékének csodkkenését, a mez8gazdasagi mivelés alatt allé
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ingatlan esetében a labon all6 és fliggd termés értékét, erdd esetében a labon all6 faallomany
ertékét is meg kell allapitania.

e A visszamaradd ingatlanrész lejegyzésének indokoltsagara vagy javaslatara nyilatkozatot
tenni.

e A Kkisajatitassal kapcsolatos kéltségek kdrében a szakértbnek meg kell hataroznia a folyd
gazdasagi évben elvégzett mezd- és erdégazdasagi munkak és az egyéb raforditasok
koltsegét.

e Amennyiben a Kkisajatitandé ingatlanon épdilet, épuletnek nem mindsiulé épitmény vagy
épitményrész talalhatd, meg kell hatarozni azok lejegyzéskori értékét. Ha a kartalanitasra
jogosult lebontja az épuletet, épitményt, épitményrészt, szintén ki kell térni a
szakvéleményben arra, hogy ez hogyan befolyasolja a lejegyzésért jard kartalanitas 6sszegét.

e Ha a szemle targyat képez6 ingatlanba, épuletbe, éplletnek nem minésilé épitmény vagy
épitményrészbe valé bejutds nem biztosithatd, gy a Szakért6 az értékelést kilsé,
kozterlletrdl torténd szemrevételezés alapjan késziti el.

e Amennyiben a kisajatitassal érintett ingatlant banyaszolgalmi, uUtszolgalmi vagy egyéb
hasznalati jog terheli, a szakértének vizsgalnia kell, hogy a jogosultsag érinti-e a kisajatitando
ingatlanrészt, illetve szilkséges-e annak fenntartasa. Amennyiben a szakérté véleménye
alapjan a jogosultsag fenntartdsa nem szilkséges, a szakértébnek javaslatot kell tennie a
jogosultsag megsziinéséért jard kartalanitasra.

o Amennyiben a Kérelmezett ingatlant haszonélvezeti jog (6zveqyi jog) terheli, a jogosultsag
megsziinéséért jaré kartalanitds megallapitasanal figyelemmel kell lenni a haszonélvezeti
joggal terhelt ingatlan jellegére, a haszonélvezeti jog gyakorlasanak maodjara, a jogosult
személyi koérlilményeire, a hasznositas lehet6ségeire és a hasznositassal elérhet6 anyagi
elényokre, tovabba a haszonélvezeti jognak az ingatlan forgalmi értékére gyakorolt hatasara,
valamint illetékekrél szol6 1990. évi XCIIl. toérvény (a tovabbiakban: Itv.) 72. §-aban
foglaltakra.

e Amennyiben az ingatlan az altalanos forgalmi adé kérébe tartozik, és a kartalanitasra jogosult
az altalanos forgalmi adé alanya, a kartalanitds 6sszegét ugy kell megallapitani, mint amely
az altalanos forgalmi adét is tartalmazza.

o AKkirendelt szakért6 a hatdsag kirendelése alapjan koételes eljarni. A kirendelt szakért6 eljarasi
birsaggal sujthaté és dija a hataridd lejartat kdvetd naptol kezdédéen naponta egy szazalékkal
csOkkenthetd, ha anélkll, hogy a hatarid6 meghosszabbitasa iranti igényét vagy
akadalyoztatasat el6zetesen bejelentette volna, feladatait hataridére nem teljesiti.

o A szakértd eljarasa soran koteles a Szaktv. rendelkezéseinek megfeleléen eljarni.

e A nem természetes személy szakértd a Szaktv. 45. § (6) bekezdése alapjan a kirendel6
végzés kozlésétdl szamitott tiz napon belll kdteles a hatésagnak bejelenteni, hogy a nevében
melyik tagja vagy alkalmazottja jar el.

Il. A szakvélemény elkészitéséhez a Szakértd helyszini szemlét tart:

2025. december 4. napjan

Talalkozo a Kérelmezett ingatlan el6tt 2025. december 4. napjan 15:00 6rakor.

A Hivatal tajékoztatja az Ugyfeleket, hogy a_szemlén valé megjelenés nem kotelezd,
amennyiben a Kérelmezett ingatlan szemléje a Kérelmezett ingatlan tulajdonosanak illetve
birtokosanak kozremiikodése nélkiil, kiilsé vizsgalattal elvégezhetd, illetve ha a Kérelmezett
ingatlanon felépitmény, épiilet, épiiletnek nem mindsiilé épitmény, tovabba épitményrész nem
talalhato.

A helyszini szemlén a Szakért§ jogosultsagat jelen végzés és az igazsagugyi szakértéi igazolvanya
felmutatasaval koételes igazolni. A szemle megtartasat vagy eredményes lefolytatasat akadalyozo
személy eljarasi birsaggal sujthato. A szemlérél a Szakérté az tugyfél kérelmére, vagy amennyiben az
eljaras érdekében sziikségesnek tartja, jegyz6konyvet, minden mas esetben feljegyzést készit. A
jegyzd6konyv, illetve a felijegyzés a szakértdi vélemény részét képezi.

A Hivatal felhivja a Szakértét, hogy amennyiben a szemlén tapasztaltak alapjan indokolt mas,
specialis szakértelemmel rendelkezé szakértd kirendelése, uUgy legkésdbb a szemle
megtartasat koveté napon a kisajatitasi hatésag részére — elelktronikus Gton torténé jelzéssel —
tegyen javaslatot a kompetenciaval rendelkezé szakért6 kirendelésére.
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A Hivatal felhivja a Szakértdé figyelmét arra, hogy amennyiben fentiekrél nem nyilatkozik, eljarasi
birsagot szab ki.

lll. A szakvélemény elkészitésének hatarideje: 2025. december 18.

A Szakértének a szakvéleményt ingatlanonként kiilon dokumentumba kell foglalnia és a
szakértoi dij- és koltségjeqyzékkel eqyiitt legkésébb ezen a napon, elektronikus uton kell a
Hivatal részére megkiildenie.

A szakértéi_véleménynek az iigyfelek részére torténé megkiildésérdél a kisajatitasi hatdsag
gondoskodik.

A Hivatal felhivja a Szakért6 figyelmét, hogy a hamis véleményadas jogkovetkezményeket von maga
utan. A szakértét a tevékenysége soran tudomasara jutott tényekre és adatokra nézve titoktartasi
kotelezettség terheli. Felhivom a figyelmet tovabba arra is, hogy ha anélkil, hogy a hataridé
meghosszabbitasa iranti igényét vagy akadalyoztatasat el6zetesen a Hivatalnal bejelentette volna,
feladatait hataridére nem teljesiti, eljarasi birsaggal sujthaté és az okozott tobbletkdltség
medfizetésére kotelezhetd.

A szakértdi dij és koltségtérités megallapitasardl a Hivatal kiilon végzésben rendelkezik.

IV. A targyalas idopontja: 2026. januar 7. 10:00 éra

A targyalas helye: Pest Varmegyei Kormanyhivatal (1052 Budapest, Varoshaz u. 7.)
A Szakértét a targyalasra a Hivatal meqgidézi.

A kisajatitasrol szolo 2007. évi CXXIIl. térvény (a tovabbiakban: Kstv.) 26. § (5a)—(5b) bekezdései
alapjan ,mellézhetS — az lgyfelek ellenkez6 kérelmének hianyaban — a targyalas kitlizése akkor is, ha
a megallapitani tervezett kartalanitasi 6sszeg egyik kartalanitasra jogosult esetében sem éri el a
tizezer forintot. Ebben az esetben azon kérelmeket és nyilatkozatokat, melyek megtételének
hataridejét e térvény a targyalas id6pontjahoz kapcsoltan hatarozza meg, a kisajatitasi hatésag altal
meghatarozott idépontig kell megtenni.

Az (gyfél az (5a) bekezdés szerinti targyalas tartasa iranti kérelmét a szakértsi vélemény részére
tértént megklildésétél szamitott 8 napon beliil terjesztheti el6. Ebben az esetben a (2) bekezdésbhen
meghatarozott targyalasi idokéz a targyalas tartasa iranti kérelem beérkezését kbvets naptol
szamitando.”

A Hivatal felhivja a figyelmet, hogy amennyiben az idézett személy az idézésnek nem tesz eleget,
vagy meghallgatasa el6tt az eljaras helyérél engedély nélkil eltavozik, és tavolmaradasat el6zetesen
alapos okkal nem menti ki vagy nyolc napon belll megfeleléen nem igazolja, tovabba ha az idézésre
meghallgatasra nem alkalmas allapotban jelenik meg, és ezt a kérilményt nem menti ki, eljarasi
birsaggal sujthato.

A Kérelmezét, a Tulajdonosokat és az egyéb jogosultat a Hivatal a targyalas tartasarol
értesiti.

V. A Hivatal tovabba felhivja a kartalanitasra jogosult figyelmét arra, hogy legkésébb a
targyalasig bezarélag sziveskedjen irasban, vagy a targyalason széban - targyalas tartasanak
mellézése esetén 2026. januar 7. napjaig — a Hivatal tudomasara hozni a kartalanitasi 6sszeg
medfizetése céljabol a bankszamlaszamat, valamint a kisajatitott ingatlan birtokba bocsatasa
érdekében annak varhaté idépontjat.

Az eljaras illetékmentes. Az eljaras soran felmerilt koltségekrdl a Hivatal kulén végzésben
rendelkezik.

A végzés a kdzléssel valik véglegessé és végrehajthatova, ellene 6nallé jogorvoslatnak helye nincs,
az csak az érdemi hatarozat, ennek hidnyaban az eljarast megsziintetd végzés elleni jogorvoslattal
tamadhatd meg.
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INDOKOLAS

Fét Varos Onkormanyzata (2151 Fét, Vorésmarty tér 1., a tovabbiakban: Kérelmezé) jogi képviseldje,
a Biczi és Turi Ugyvédi Iroda (1088 Budapest, Rakoczi ut 11. 3. em. 1., a tovabbiakban: Kérelmez6
jogi képvisel6je) 2025. oktéber 30. napjan elbterjesztett beadvanyaban (a tovabbiakban: Kérelem) a
Kstv. 2. § ¢) pontjara — terllet- és telepllésrendezés céljabdl —, valamint a Kstv. 4. § (1) bekezdés c)
pontjara hivatkozva a Kérelmezett ingatlan 2805 m? nagysagu teriletének kisajatitasat kérte.

Kérelmét azzal indokolta, hogy a Kstv. 3. § (1) bekezdés c) alapjan a k6zérdekl cél megvaldsitasara,
az un. ,TURBO kérforgalom” kialakitasara kizarélag az adott ingatlanon keriilhet sor, a beruhazas
kizarélag az adott ingatlanon kerllhet sor, mert a telepilés adottsagaira, kdzlekedésére és
infrastruktarajara, valamint az ingatlan elhelyezkedésére tekintettel a korforgalom létesitése és
kialakitasa mashol nem valésithaté meg.

A Kérelmezd jogi képviseldje a Kérelemhez mellékelte Fot Varos Onkormanyzat képvisel6-
testlletének Z/88/2025. (V. 29.) szamu hatarozatat, mellyel a Polgarmestert felhatalmazta, hogy a
Kérelmezett ingatlan vonatkozasaban a kisajatitast potld adasvételi szerz6déseket alairja, illetve
melyben felkérte a Polgarmestert, hogy a Biczi és Turi Ugyvédi Irodat a kisajatitast potld adasvételi
szerz6dések elkészitésével megbizza, mellékelte a 2025. junius 11. napjan kelt nyilatkozatot a
pénziugyifedezet rendelkezésre 4&llasardl, mellékelte tovabba a Hivatal Agrartigyi F&osztaly
Erdéfelligyeleti Osztalynak a Kérelmezett ingatlan termelésbdl térténé kivonasahoz az elvi engedély
megadasa targyaban hozott PE/ERDO/2638-3/2025. Ugyiratszaml hatarozatat, a Kérelmezett
ingatlanra vonatkozé M-1/2025 munkaszamu kisajatitasi valtozasi vazrajzot és terlletkimutatast, a
Kérelmezett ingatlanra vonatkoz6 e-hiteles térképet. A Kérelmezd jogi képviseldje a Kérelemhez
csatolta Fot Varos Keépvisel6-testiletének a Fot Varos Helyi épitési szabalyzatarol szolé 33/2019. (IX.
26.) 6nkormanyzati rendeletét, valamint a hozza tartoz6 szabalyozasi terviap részletét, a tulajdonosok
részére kildott vételi ajanlatokat tartalmazé levelek masolatat, valamint a vételi ajanlatok kézbesitését
igazold kézbesitési igazolasokat. Csatolta tovabba a Kérelmezd és a Kérelmezd jogi képviselbje
kozott 2025. junius 11. napjan létrejott Ggyvédi megallapodast, melynek értelmében a Kérelmezé jogi
képvisel6je Fot Varos Onkormanyzatat a kisjatitasi eljarasban az ligyvédi tevékenységrél szold 2017.
évi LXXVIII. tdrvény alapjan teljes jogkdrrel képviseli.

A Kstv. 25. § (1) bekezdése alapjan ,a kisajatitasi hatosag a kisajatitasi kérelem beérkezésétdl
szamitott nyolc napon beliil a kisajatitassal érintett tulajdonosok nevét és lakcimét, valamint az
ingatlan helyrajzi szamat tartalmazé végzésével felhivja az ingatlanligyi hatésagot a kisajatitasi eljaras
meginditasa tényének és az elidegenitési tilalomnak az ingatlan-nyilvantartasba térténé bejegyzése,
valamint az ingatlan tulajdoni lapjan széljegyzett személynek és ingatlan-nyilvantartasi jogelédjének
neve (cégneve) és lakcime (székhelye) kbzlése érdekében. A kisajatitasi hatésag végzése és annak
melléklete ingatlan-nyilvantartasi bejegyzésre alkalmas okirat, valamint az ingatlanligyi hatosag ezen
Okirat alapjan teljesiti a név- és lakcimadatok szolgaltatasat is.”

A fentiek alapjan a Hivatal a PE/047/00214-3/2025. szamu végzésével megkereste a Pest Varmegyei
Kormanyhivatal Foldhivatali F6osztaly Foéldhivatali Osztaly 4-et (2151 Dunakeszi, Verseny u. 3.) és
kérte, hogy a Kérelmezett ingatlan tulajdoni lapjara a kisajatitasi eljaras meginditasanak tényeét,
valamint a Tulajdonosok tulajdoni hanyadaira az elidegenitési tilalmat bejegyezni sziveskedjen.

A rendelkezésre all6 iratanyag attanulmanyozésa soran a Hivatal megallapitotta, hogy a Kérelmez6 a
jogszabalyban el8irt mellékleteket csatolta kérelméhez, ezért a Kstv. 25. § (2) bekezdése alapjan a
Szakértd kirendelésérdl és targyalas kitlzésérdl dontott.

A Szakeérto feladatarol a Hivatal az altalanos kozigazgatasi rendtartasrél szol6 2016. evi CL. torveny (a
tovabbiakban: Akr.) 71. § és 72. §-a, valamint az Szaktv. alapjan rendelkezett, a hamis véleményadas
kovetkezményeire az Akr. a 72. § (2)—(3) bekezdései alapjan hivta fel a Szakérté figyelmét.

VI. Az ligyfelek figyelmét a targyalassal, illetdleg az kisajatitasi eljarassal kapcsolatban a
Hivatal az aldbbiakra hivja fel:

o Atargyalason az értesitett Gigyfelek részt vehetnek, de megjelenésik nem kételezd.

o Az idézett, illetve értesitett személy a targyalasra hozza magaval mindazon Ugyiratokat,
amelyekre hivatkozni fog vagy azokat a targyalas el6tt személyesen is benyujthatjia a
Hivatalhoz. A kisajatitasi terv és az ligy egyéb iratai a 1052 Budapest, Varoshaz utca 7. szam
alatti 2. szamu irodaban tekinthet6k meg, tgyfélfogadasi idében.
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o A szakértdi véleményben foglaltakkal, a Szakérté altal javasolt kartalanitasi 6sszeggel, az
altala megallapitott értékveszteséggel és koltségekkel kapcsolatban a targyalason szdéban,
illetve a Hivatalhoz cimezve, lUgyszam megjeldlésével legkésébb a targyalas napjaig —
targyalas tartasanak mell6zése esetén 2026. janudr 7. napjaig — irasban nyilatkozatot
tehetnek. Amennyiben sem irasban, sem szdban nyilatkozatot nem tesznek, a Hivatal a
rendelkezésre 4ll6 iratok alapjan dont. Ha a kérdések és észrevételek olyan id6ben érkeznek
meg, hogy azok a Szakértd altali megismerése még a targyalas el6tt lehetségesnek
mutatkozik, a beérkezett kérdéseket és észrevételeket a kisajatitasi hatésag elektronikus uton
tovabbitja a Szakert6 részére.

o Az eljarasban személyesen, illetve képviseletre jogosult személy altal vagy szabalyszerlien
irasban meghatalmazott személlyel képviseltethetik magukat.

e A kartalanitasi 6sszeg kifizetése a kartalanitasra jogosult szamlajat vezetd pénzintézet Gtjan
torténik. Ezért a Hivatal kéri a kartalanitasra jogosultat, hogy a szamlat vezetd pénzintézet
nevét, valamint a szamlaszamot legkésébb a kisajatitasi targyalas napjdig targyaldson —
targyalas tartasanak mell6zése esetén 2026. januar 7. napjaig — ko6zdlje. Nyilatkozata
hianydban a kértalanitasi 6sszeg medfizetésére postai uton keril sor.

e A Hivatal kéri a kartalanitasra jogosultat (az ingatlant hasznalét), hogy legkésébb a
targyaldson — targyalas tartasanak mell6zése esetén 2026. januar 7. napjaig — nyilatkozni
sziveskedijen arrol, hogy az ingatlant — a Kstv. 29. §-aban foglalt végsé hataridére figyelemmel
— mennyi idén beldl képes birtokba bocsatani.

e A kisajatitasi uggyel kapcsolatban felmerulé koltségekrél a bemutatott bizonyiték, illetve mas
irat alapjan a Hivatal kérelemre rendelkezik.

e A Kstv. 40/G. §-a szerint ,a kisajatitast kéré, illetve annak képviselGje az e térvény hatalya ala
tartoz6 hatésagi eljarasokban, e hatdésagi eljarasokban hozott déntésekkel szemben inditott
kézigazgatasi perben, valamint a kisajatitasi terv zaradékolasara irdnyuld eljarasban
elektronikus lgyintézésre kételes.”

e Jelen ugyben az lgyintézési hatarid6é a Kstv. 22. § (2) bekezdésében foglaltak alapjan 75 nap.
Az Uigyintézési hataridébe nem szamitanak be az Akr. 50. § (5) bekezdésében meghatarozott
idétartamok.

o A Kstv. 6. § (6) bekezdése alapjan ,a kisajatitassal érintett ingatlan tulajdonosa az ingatlan
tulajdonjogaval a kisajatitasi eljaras idétartama alatt csak a kisajatitast kéré javara vagy mas
részére a Kisajatitast kéré hozzajarulasaval rendelkezhet. A kisajatitasi hatésag a kisajatitasi
eljaras id6tartamara az ingatlanra — a kisajatitast kéré javara — elidegenitési tilalmat jegyeztet
fel az ingatlan-nyilvantartasban.”

o A Kstv. 10. § (5) bekezdése értelmében ,a kisajatitast kérének legkésébb a targyaldson
nyilatkoznia kell arrdl, hogy az épliletre és annak tartozékaira igényt tart-e. Ha a kisajatitast
kér6 az épliletre vagy annak tartozékaira nem tart igényt, legkésébb a targyalason a
tulajdonosnak nyilatkoznia kell arrdl, hogy azokat lebontja és anyagukat elviszi-e, vagy
kartalanitasra tart igény.”

o AKstv. 11. § alapjan ,a kartalanitas — a 13-14. §-ban foglalt kivétellel — pénzben térténik.”

o A Kstv. 21. § (2) bekezdése kimondja, hogy ,a kartalanitasi 6sszeget eqy 6sszegben kell
megfizetni. A kifizetés a kartalanitasra jogosult fizetési szamlajat vezeté6 pénzforgalmi
szolgaltaté dtjan toérténik. Ha a kartalanitasra jogosult fizetési szamlat nem jelbl meg, részére
a kartalanitast fizetési szamlarol térténd készpénzkifizetéssel, postai uton kell teljesiteni.”

o Az Akr. 34. §. § (1)—(2) bekezdései értelmében ,nem lehet betekinteni a déntés tervezetébe.
(2) Nem ismerhet6 meg az olyan irat vagy az irat olyan része, amelybdl kbvetkeztetés vonhato
le valamely védett adatra vagy olyan személyes adatra, amely megismerésének térvényben
meghatarozott feltételei nem allnak fenn, kivéve, ha az adat — ide nem értve a mindsitett
adatot — megismerésének hianya megakadalyozné az iratbetekintésre jogosultat az e
térvényben biztositott jogai gyakorlasaban.”

Az iratbetekintési jog biztositasa érdekében a Hivatal megismerhetetlenné teszi azokat a személyes
és védett adatokat, amelyek megismerésére az iratbetekintésre jogosult személy egyébként nem
jogosult. Az iratokba torténé betekintés soran masolatot, kivonatot készithet vagy masolatot kérhet.

VIl. Az eljaras soran alkalmazott fontosabb jogszabalyhelyek:

A Szakértd jogait és kotelezettségeit az Szaktv. 39.-56. §-ai allapitjak meg.

A Kstv. 23. § (4) bekezdése szerint ,az lgyféllel valoé postai tton térténé kapcsolattartas esetén a
kisajatitasi hatésag
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a)

b) a szakértsi szemlérél valé értesitésrél, és

c) a targyalasrol val6 értesitésrél

sz6l6 végzését ajanlott kildeménnyel, és egyidejlileg a kisajatitasi hatésag honlapjan térténé
kozzététellel hirdetményi uton kézli az lgyféllel.”

Jelen végzést a kisajatitasi hatésag elektronikus uton, és egyidejlileg a kisajatitasi hatésag honlapjan
torténd kdzzététellel hirdetményi uton kdzli az Ggyféllel, figyelemmel a Kstv. 23. § (4) bekezdésében
és az Akr. 85. § (5) bekezdésének b) pontjaban, és az Akr. 88. § (1) bekezdésének c) pontjaban
foglaltakra.

Jelen hatarozat és végzés kiilon értesités nélkiil a tdrvény erejénél fogva valik véglegessé az Akr. 82.
§ (1) bekezdése és 116. § (1) bekezdése alapjan, a kozlés napjan. A dontés kozlésének napja az a
nap, amelyen azt kézbesitették.

Az Akr. 112. § (1) bekezdése kimondja, hogy ,a hatésag hatarozata ellen 6néllé jogorvoslatnak van
helye. A hatésag végzése ellen 6nallé jogorvoslatnak akkor van helye, ha azt térvény megengedi,
egyéb esetben a végzés elleni jogorvoslati jog a hatarozat, ennek hianyaban az eljarast megsziinteté
végzés ellen igénybe vehetd jogorvoslat keretében gyakorolhatd.”

Az Akr. 10. § (1) bekezdése szerint ,iigyfél az a természetes vagy jogi személy, egyéb szervezet,
akinek (amelynek) jogat vagy jogos érdekét az iigy kbzvetlenlil érinti, akire (amelyre) nézve a hatésagi
nyilvantartas adatot tartalmaz, vagy akit (amelyet) hatésagi ellenérzés ala vontak.”

Az Akr. 13. § (6) bekezdésében foglaltak alapjan ,ha az iigyfélnek képviselSje van, és az ligyfél
eltéréen nem rendelkezik, az iratokat a hatésag — a személyes megjelenésre sz6l6 idézés kivételével
— a képviselb részére kiildi meg. A személyes megjelenésre szd6l6 idézésrél a hatésag a képviselst
egyidejileg értesiti.”

Az Akr. 58 § (1) bekezdése kimondja, hogy ,azt, akinek személyes meghallgatésa az eljaras soran
szlikséges, a hatésag kételezi, hogy a megjelélt helyen és id6pontban jelenjen meg.”

Az Akr. 68. § (1)—(4) bekezdései alapjan ,ha a tényallas tisztazaséra ingd, ingatlan (a tovabbiakban
egylitt: szemletargy) vagy személy megtekintése vagy medfigyelése sziikséges, a hatdésag szemlét
rendelhet el.

(2) A szemletargy birtokosat és az (1) bekezdésben meghatarozott személyt — ha az a szemle
eredményességét nem veszélyezteti — a szemlérdl el6zetesen értesiteni kell.

(3) A szemletargy birtokosanak tavolléte — ha jelenléte nem sziikségszer(i — nem akadalya a szemle
megtartasanak.

(4) Ha a szemletéargy birtokosa természetes személyazonositd adatainak és lakcimének zart kezelését
nem rendelték el, a szemlén az ligyfél jelen lehet.”

Az Akr. 69. § (1)-(2) bekezdései értelmében ,a szemle megtartésa sordan — az ismert tulajdonos
értesitésével egyidejlileqg — a szemletargy birtokosa kételezheté a szemletargy felmutatasara, illetve
arra, hogy az lgyfelet a szemle helyszinére beengedje.

(2) A szemle soran a hatésag eljaro tagja jogosult kiilbnésen

a) a szemlével érintett teriiletre, épitménybe és egyéb létesitménybe belépni,

b) barmely iratot, targyat vagy munka folyamatot megvizsgalni,

c) felvilagositast kérni, illetve

d) mintat venni.”

Az Akr. 71. § (1)—~(3) bekezdése alapjan ,szakértét kell meghallgatni vagy — legalabb tizenét napos
hataridé tizésével — szakvéleményt kell kérni, ha az ligyben jelentés tény vagy egyéb kérilmény
megallapitasahoz kiilbnleges szakértelem sziikséges, és az eljaré hatésag nem rendelkezik megfelelé
szakértelemmel.

(2) Nincs helye szakért6 kirendelésének, ha ugyanabban a szakkérdésben szakhatésag
allasfoglalasat kell beszerezni.

(3) A szakérts kizarasara a 23. § szabalyait kell megfeleléen alkalmazni.”

Az Akr. 72. § (2)—(3) bekezdése kimondja, hogy ,a szakértét a véleményadas elétt figyelmeztetni kell a
hamis véleményadas jogkbvetkezmeényeire.
Az itt nem szabalyozott kérdésekben a szakértbkre az igazsagligyi szakért6krél szolo tdérvény
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rendelkezései iranyadodak.”

Az Akr. 77. § (1)—(3) bekezdései szerint ,azt, aki a kételezettségét 6nhibajabdl megszegi, a hatésag
az okozoftt tébbletkéltségek megtéritésére kbtelezi, illetve eljarasi birsaggal sujthatja.

(2) Az eljarasi birsag legkisebb 6sszege esetenként tizezer forint, legmagasabb 6sszege — ha térvény
masként nem rendelkezik — természetes személy esetén btszazezer forint, jogi személy vagy egyéb
szervezet esetén egymillié forint.

(3) Az eljarasi birsag kiszabasanal a hatésag figyelembe veszi

a) a jogellenes magatartas sulyat,

b) — ha az erre vonatkozé adatok rendelkezésre allnak — az érintett vagyoni helyzetét és jévedelmi
viszonyait, tovabba

c) az eljarasi birsagnak ugyanabban az eljarasban térténd ismételt kiszabasa esetén az el6z6
birsagolasok szamat és mértékét.”

A Kstv. 26. § (1) bekezdése szerint a targyalasra a szakért6t meg kell idézni. A szakért6 a véleményét
megklldi a kisajatitasi hatdésag részére. A szakértéi véleménynek az Ugyfelek részére torténd
megkuldésérdl a kisajatitasi hatdésag hivatalbél gondoskodik.

feladat- és hataskériikbe tartozé digitalis szolgaltatasaikat a digitalis térben a felhasznalok szamara az
e Részben, valamint a Harmadik és Otédik Részben meghatarozottak szerint kételesek biztositani.

(2) Digitalis szolgaltatas nyujtasara kbteles szerv:

a) az allamigazgatasi szerv,

b) a helyi 6nkormanyzat,

c) a térvény vagy kormanyrendelet altal kbzigazgatasi hatdésagi jogkér gyakorlasara feljogositott egyéb
jogalany,

d) az Orszéagos Birésagi Hivatal és a bir6sag,

e) az alapvet6 jogok biztosa,

f) az ligyészség,

g) a kbzjegyz6,

h) a birésagi végrehajté és az 6nallé birésagi végrehajté iroda,

i) a hegykbzségek kivételével a kbztestiilet, valamint

J) a térvénnyel vagy kormanyrendelettel az e térvény szerinti digitalis szolgaltatas nyujtasara kételezett
kbzfeladatot ellaté vagy kézszolgaltatast nyujté jogalany.”

A Daptv. 19. §-a értelmében (1) ha nemzetkézi szerz6désbél eredd kotelezettség alapjan térvény,
nemzetkézi szerzbdeés, vagy az Eurdpai Unio kézvetleniil alkalmazandd jogi aktusa eltéréen nem
rendelkezik, elektronikus ligyintézésre kételes valamennyi, a digitalis szolgaltatast biztosito szervezet
altal nyujtott digitélis szolgaltatasok tekintetében

a) az lgyfélként eljaré

aa) gazdalkodd szervezet,

ab) az allamhaztartasrél sz6l6 2011. évi CXCV. térvény 3. §-a szerinti szervezet,

ac) lgyész,

ad) jegyzd,

ae) az ab)—ad) alpontok hatélya ala nem tartoz6 egyéb kézigazgatasi hatéséag, valamint

b) a felhasznalé jogi képviseldje.

(2) Az (1) bekezdésben megjelélt felhasznald, jogi képviseld, tovabbéa térvényben elektronikus
tigyintézésre kételezett (gyfél, valamint az elektronikus (igyintézést énkéntesen vallalé felhasznald
részére kiildétt dokumentum kézbesitésére a 27. §-t megfelelben alkalmazni kell.

(3) Elektronikus (lgyintézésre az (1) bekezdésben meghatarozott eseteken tul az (gyfél vagy annak
képviselbje kizardlag térvényben meghatarozott esetekben és csak akkor koteles, ha az adott
lgyintézési cselekmény tekintetében az értelmezheto.

(4) Természetes személy — a kéztulajdonban all6 gazdasagi tarsasagok takarékosabb miikédésérdl
sz0l6 térvényben meghatarozott kivétellel — csak térvényben kételezhetS elektronikus lgyintézésre.

(5) Ha jogszabaly egy nyilatkozat megtétele vonatkozasaban az elektronikus kapcsolattartast — vagy
az elektronikus kapcsolattartas moédjat — kételez6vé teszi, az e kbvetelménynek meg nem feleld
nyilatkozat — térvényben vagy kormanyrendeletben meghatarozott esetek kivételével — érvénytelen.”

A Daptv. 25. § (1) bekezdése rogziti, hogy ,(1) a digitalis allampolgarsag nyilvantartast vezeté szerv a
felhasznaldi profil aktivalasakor a 13. § (1) bekezdés e) pontja szerinti, a természetes személy
felhasznaldi 6 profiliahoz tartozé tarhely azonositasahoz sziikséges adatokat atadja az lgyintézési
rendelkezésének nyilvantartasat vezeté szervnek, amely azt a természetes személy felhasznalo
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hivatalos elérhet6ségeként bejegyzi az (igyintézési rendelkezések nyilvantartasaba (a tovabbiakban:
rendelkezési nyilvantartas).”

A Déptv. 29. § (2) bekezdése alapjan ,(2) a digitalis szolgaltatast biztosité szervezet a
felhasznalénak cimzett nyilatkozatai megtétele soran — ha jogszabaly a kapcsolattartas modjat nem
hatarozza meg — a felhasznél6 hivatalos elérhetéségén tart kapcsolatot a felhasznaléval.”

Az 6nall6 jogorvoslat lehetéségét a Hivatal az Akr. 112. § (2) bekezdése alapjan zéarta ki.

A végzesek tekintetében az 6nalld fellebbezést az Akr. 116. § (4) bekezdése és az Akr. 112. § (1)-(2)
bekezdései, a kdzigazgatasi pert az Akr 112. § (1)—(2) bekezdései és az Akr. 114. § (1) bekezdése
zarja ki.

A jogorvoslatrél a Hivatal az Akr. 81. § (1) bekezdése alapjan adott tajékoztatast.

Az Akr. 124. §-a alapjan eljarasi koltségnek mindsiil a szakértsi dij és a szakértd koltsége.

Az Akr. 124. § értelmében ,eljarasi kéltség mindaz a kéltség, ami az eljaras sorén felmertil.”

Az Akr. 125. § (1) bekezdése szerint ,ha térvény eltéréen nem rendelkezik, az eljaras kéltségeit az
viseli, akinél azok felmertiltek.”

Az Akr. 128. § (1) bekezdése alapjan ,kérelemre indult eljarasban az eljarasi kdltséget — ha jogszabaly
masként nem rendelkezik — a kérelmezé (igyfél elblegezi. T6bb azonos érdeki (lgyfél esetén az
tigyfelek egyetemlegesen felel6sek az eljarasi kéltség elblegezéséért.”

Az Itv. 28. § (1) bekezdése az alabbiakat rogziti ,az 1. melléklet szerinti kbézigazgatasi hatésagi
eljarasért, valamint — a 2. melléklet szerinti eljarasok kivételével — a kbézigazgatasi hatésagi
jogorvoslati eljarasért kézigazgatasi hatosagi eljarasi illetéket kell fizetni.”

A fentiek figyelembevételével nem kell illetéket fizetni az Itv. 2. szamu melléklete VII. pontjanak d)
alpontja alapjan a kisajatitasi eljarasok soran.

Egyeb alkalmazott jogszabalyhelyek: A Kstv. 9. § (3) bekezdése, az Akr. 60. § (1)—(5) bekezdései, az
Akr. 61. § (1) bekezdése, az Akr. 74. § (3) bekezdése, az Akr. 80. §, a Szaktv. 3.—4. §-ai és 39.-51. §-
ai.

A Hivatal hataskére és illetékessége a Kstv. 22. § (2) bekezdésén, az Akr. 16. § (1) bekezdés a)
pontjan, tovabba a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrdl, valamint a jarasi (févarosi keruleti)
hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésén, és a 46. § (2) bekezdésén
alapul.

Budapest, elektronikus id6bélyegzé szerint

Dr. Tarnai Richard féispan
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