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HATAROZAT

A Szemerey-Plus Zrt. (3526 Miskolc, Szeles u. 71.; Cg.. 05-10-000626; KUJ: 103767857; a
tovabbiakban: Kérelmezd) meghatalmazasabdl eljaré Horvath Gabor, mint épitész tervez6, a
tovabbiakban: Meghatalmazott) altal benyujtott elézetes vizsgalati eljarasra vonatkozo kérelem és
dokumentacié (a tovabbiakban: Dokumentacio), valamint a k6rnyezeti hatasvizsgalati és az egységes
kérnyezethasznélati engedélyezési eljarasrol szold 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet] szerint lefolytatott elézetes vizsgalati eljaras alapjan
a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Koérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly (a tovabbiakban: Kornyezetvédelmi  Hatdésag; természetvédelmi  hataskérben:
Természetvédelmi Hatdsag; hulladékgazdalkodasi hataskorben: Hulladékgazdalkodasi Hatdsag)

megallapitja, hogy

Alsénémedi beltertlet, 2611/1 hrsz.-u ingatlanon
tervezett iroda- és raktarcsarnok kézpont létesitésének

jelentés kornyezeti hatasa nincs,
kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem sziikséges.

A tevékenység véglegessé valt épitési- és hasznalatbavételi engedély, illetve vizjogi letesitési- és
uzemeltetési engedély birtokaban kezdheté meg, melyekhez a Pest Varmegyei Korméanyhivatal
Kornyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztalyanak (a tovabbiakban:
Kornyezetvédelmi Hatosag; hulladékgazdalkodasi hataskérben: Hulladékgazdalkodasi Hatosag;
természetvédelmi hataskérben: Természetvédelmi Hatésag) koérnyezet- és természetvédelmi
szakkérdésben adott allasfoglalasa is sziikséges.
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KORNYEZET- ES TERMESZETVEDELMI FELTETELEK, SZEMPONTOK, AMELYEKET A TEVEKENYSEG

ENGEDELYEZESE SORAN FIGYELEMBE KELL VENNI

1. Fodldtani kézeg védelmi és karmentesitési szempontbol:

1.1

1.2.

1.3.

A foldtani k6zeg minésége nem veszélyeztethetd. Az épités, illetve az Uzemeltetés soran a
kockazatos anyagokkal kapcsolatban be kell tartani a 219/2004. (VIl. 21.) Korm. rendelet
el6irasait, és fokozott figyelmet kell forditani arra, hogy a foldtani kbzeg ne szennyezédjon.

A munkagépek Uzemanyaggal valo feltéltése, esetleges karbantartasa csak vizzard burkolatu
tertleten, vagy karmentétalca alkalmazasa mellett végezheté. Amennyiben olaj vagy
Uzemanyag elfolyas kovetkezik be, azt azonnal a megfelelé anyaggal fel kell itatni.

A foldtani kézeg szennyezettségének észlelése esetén a szikséges kornyezetvédelmi
lépéseket haladéktalanul meg kell tenni, amelyeket a Kérnyezetvédelmi Hatosag részére be
kell jelenteni.

2. Taj- és természetvédelmi szempontbdl:

2.1

2.2

2.3.

2.4,

2.5.

2.6.

A tereprendezési munkalatok soran védett és fokozottan védett fajok egyedi nem
karosodhatnak.

Az épités soran keletkez6 munkagodroket reggelente ellenérizni kell, az esetlegesen
bekerult védett kisemldsoket, hillléket, kétéltlieket ki kell menteni és szabadon kell engedni.

A munkalatok soran esetlegesen szikségessé valé fa és cserje kivagast vegetacios
idészakon kivul, valamint a madarak védelme érdekében a fészkelési id6szakon kivil,
szeptember 1. és marcius 1. kozott kell végezni. Amennyiben ez miiszakilag nem
megoldhat6, a szikségessé vald novényzetirtast a védett fajok védelme érdekében az
illetékességi terulet szerint a Duna-Ipoly Nemzeti Park Igazgatdsag (a tovabbiakban: DINPI)
szakembereivel elézetesen a helyszinen egyeztetni kell.

Az érintett terlilet tereprendezése soran a homok- és foélddeponiak, illetve féldarkok
lehetéséget teremtenek koltési idészakban (aprilis 1. — augusztus 31. kozo6tt) a védett
partifecske (Riparia riparia) és a fokozottan védett gyurgyalag (Merops apiaster)
megtelepedésének és a védett madarfajok szamara potencidlis fészkeld helyédl
szolgalhatnak. Amennyiben a beruhazassal érintett terlleten a fent emlitett védett
madarfajok egyedei fészkelésre megtelepednek, a fészkelés megallapitasanak tényét a
termeszetvédelmi kezelésért felelés lgazgatésagnak és a Természetvédelmi Hatésagnak
haladéktalanul be kell jelenteni.

A munkak megkezdése el6tt — a fészkelési idészakot megelézéen — a DINPI-vel egyeztetve
slirli szévési halod kihelyezésével meg lehet akadalyozni a madarak megtelepedését az arra
alkalmas rézs(ikben.

Az esetlegesen megtelepedd fent emlitett védett madarfajok egyedei altal lakott tregeket
tartalmazo fészkelbhelyet (partfalat, rézsit, depoéniat) a kéltési idészakaban (aprilis 1. —
augusztus 31. koézott) elbontani tilos.
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2.7. A Kkoltési idészakban esetlegesen torténé munkavégzések soran a madarak zavartalansagat
biztositani kell, a fészkelés haboritatlansaganak biztositasdhoz a fészkelthelyek koril
megfelelé méretli védézonat kell fenntartani.

2.8. Az invaziv névényfajokat [pl.: balvanyfa (Ailanthus altissima), fehér akac (Robinia pseudo-
acacia), zold juhar (Acer negundo), keskenylevelli ezlstfa (Elaeagnus angustifolia),
urémlevell parlagfli (Ambrosia artemisiifolia), aranyvesszd fajok (Solidago sp.), selyemkoro
(Asclepias syriaca)] telies mértékben vissza kell szoritani, visszateleptlésiket meg kell
akadalyozni. Ezért a féldmozgatassal érintett tertileteken a gyomosodast tisztito kaszalassal
kell visszaszoritani az els® két évben legalabb évi két alkalommal.

2.9. Atelephely létesitményeinek tajba illesztése soran 6shonos és terméhely honos névényfajok
telepitését kell elétérbe helyezni a tervezett fasitas és sévénytelepités soran, pl. kocsanyos
télgy (Quercus robur), vadkérte (Pyrus pyraster), mezei juhar (Acer campestre), csikos
kecskeragd (Euonymus europaeus), fagyal (Ligustrum vulgare), egybibés galagonya
(Crataegus monogyna), fekete bodza (Sambucus nigra), varjutévis (Rhamnus cathartica).

1.
A TEVEKENYSEGET JELLEMZ®O ADATOK

1. A tervezett tevékenység helye:
Telephely: 2353, Alsénémedi beltertlet, 2611/1 hrsz.
KTJ szama: 103355459 Iroda és raktarcsarnok kézpont

2. A tervezett tevékenység ismertetése:

Kerelmezd telephelye Alsonémedi telepllés északi részén, az 5. szamu féut és a Tankcsapda utca
keresztez6désétdl nyugati iranyba talalhaté. Targyi tigyben érintett tertletet északrol és délrél az ipari
6vezetnek kijeldlt tertilet ingatlanjai, mig keletrél és nyugatrél a teleptlés alarendelt dtjai hatarolnak. A
terliletet enyhe lejtés jellemzi. Lakohazak és védett terilet legkdzelebb a beruhazastél 2,6-2,7 km-re
talalhatéak délnyugat iranyaban.

A tertlet kézuton az 5. szamu fout felél kozelithetdé meg, a szallitas fébb utvonalai az 5. féut — MO
autopalya, illetve az 5. féut — 4604-es ut — 4617-es Gt — 5. féut Utvonalak mentén alakulnak. Varhatoéan
Osszes napi forgalom 92 %-a nappal (6:00 — 22:00 6ra), 8 %-a éjszaka (22:00 — 6:00 éra) bonyolddik
le

A telek terulete 75 635 m?, amely a telekalakitast kdvetéen 75 150 m2-re mddosul. Az dsszes beépitett
alaptertlet — az opcionalis tertletekkel egyutt — 23 735,91 m. A csarnoképllet alapterilete, opcids
bévitéssel: 22.356,43 m°. A zéldfelillet nagysaga 37 952 m? mig a burkolt utfelulet — beleértve az
uthalodzatot, parkolokat és opcionalis burkolt feltleteket — 6sszesen 5 329,46 m2. A tervezett parkolok
szama 6sszesen 178 féréhely.

A tényleges terulethasznalat 37.198,00 mz, ami meghaladja a 2 hektart, ezért a 314/2005. (XII. 25.)
Korm. rendelet 3. szamu mellékletének 128. a) pontja szerint — ,Egyéb, az 1-127/A. pontba nem
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tartoz6 épitmény vagy épitményegyiittes beépitett vagy beépitésre szant ftertileten a) 2 ha
teriletfoglalastol” elézetes vizsgalat kételes.

1.
SZAKHATOSAGI ALLASFOGLALAS

1. Ocsa Varos Onkormanyzat Jegyzéje (a tovabbiakban: Ocsa Jegyzdje) 1/10918-2/2025.
szaml szakhatosagi allasfoglalasat adta, amelyet a 1/9547-9/2025. szamu szakhatdsagi
allasfoglalasaval médositotta, melyben a tervezett létesitmény Alsonémedi telepiilésrendezési
tervével valé ésszhangjanak megallapitisa érdekében az alabbi szakhatésagi allasfoglalast
adta:

LA Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztaly PE/KTHF/38421-9/2025 szami megkeresése alapjan a 2025. november 12. napjan
1/110918-2/2025 szamu Alsénémedi 2611/1 hrsz.-U ingatlanon tervezett iroda- és raktarcsarnok
kézpont létesitése (igyében keletkezett szakhatdsagi allasfoglalas rendelkezd részében foglaltakat az
alabbiak szerint médositom.

A targyi fejlesztés Alsénémedi 2611/1 hrsz. alatti épitési telke Alsénémedi Nagykézség helyi épitesi
szabélyzatarél szélo 3/2019.(lll. 01.) ¢énkorményzati rendeletének (tovabbiakban: HESZ) a
16/2024.(VII1.25.) 6nkorméanyzati rendelettel modositott Szabalyozasi terve alapjan Gip-1 jelii épitesi
Gvezetben van. A tervezett létesitmények az egyéb ipari gazdaséagi épitési 6vezetben elhelyezhetbk a
telepiilésrendezési és épitési kévetelmények alapszabalyzatarél szélo 280/2024. (1X.30.) Korm.
rendelet 24.§-a alapjan.

A telek a HESZ 34.§ (4) bekezdése alapjan kialakitott, azonban az 5. szamu foutrol eléiranyzott
kérforgalmi csomdpont tertilete még nincs kialakitva. Ez azonban a hasznélatba vétel feltétele lehet.
Az Alsénémedi 2611/1 hrsz-u ingatlan nem érintett Alsénémedi Nagyk6zség Onkormdnyzatanak
18/2015. (XI. 25.) rendelettel mddositott, egységes szerkezetbe foglalt 27/2012. (XI1.20.)
6nkormanyzati rendeletével Alsénémedi természeti értékeinek helyi védelmerdl.

Szakhatosagi allasfoglalasom ellen 6néallé jogorvoslatnak nincs helye. Szakhatdséagi allasfoglalasom
az eljaré hatésag hatarozata elleni jogorvoslat keretében tamadhaté meg.”

V.
SZAKVELEMENYEK

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Epitésiigyi és Orokségvédelmi Féosztaly Ordkségvédelmi
Osztalyatél (a tovabbiakban: Orokségvédelmi Osztaly) a PE/EPO/2615-2/2025 szamu
szakvéleményében az alabbiakra hivta fel a figyelmet:
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1.1 Amennyiben a foldmunkak soran varatlanul régészeti emlék, lelet vagy annak tiiné targy kerul el6,
a kulturalis 6rokség védelmérsl szolo 2001. évi LXIV. térvény (a tovabbiakban: 2001. évi LXIV.
torvény) 24. §-ban foglaltak szerint kell eljarni.

1.2 Tajékoztatasul kozlém, mivel az érintett ingatlanon tervezett teljes beruhazas a 2001. évi LXIV.
torvény 7. § 23/a) pontja szerinti nagyberuhazasnak (800 millié Ft brutté bekeriilési koltséget
meghaladé 6sszegii beruhazas) minésul, a Beruhazénak a beruhazas teriiletére vonatkozé — a
feltarasi projekttervet is magaban foglald — a 2001. évi LXIV. térvény. 7. § 5. pontja szerint elézetes
régészeti dokumentaciét (a tovabbiakban: ERD) be kell nydjtania a targyi létesitmény
engedélyezéséhez. Az ERD elkészitésére a jogszabaly altal kijelolt érokségvédelmi szervkeént
miikédé Magyar Nemzeti Muzeum (székhely: 1088 Budapest, Muzeum krt. 14-16.; Régészeti
lgazgatdsag - postazasi cim: 1113 Budapest, Daroczi ut 3.; a tovabbiakban: MNM) jogosult. A
beruhazonak a MNM-al szerzédést kell kétnie a telies ERD elkészitése érdekében.

Hulladékgazdalkodasi Hatésag PE/KTHF/39645-3/2025 szamu szakvéleményében az alabbiakra

hivta fel a figyelmet:

2.1.A kivitelezési munkalatok és a kapcsolodo épitési tevékenységek végzése soran az épitési és
bontasi hulladékok kezelésének feltételeit meghatarozo hatalyos jogszabaly eléirasai szerint kell
eljarni.

2.2.A kivitelezés és az lUzemeltetés soran keletkezé veszélyes és nem veszélyes hulladékokat
azonosito kod szerint be kell sorolni és a kornyezet veszélyeztetését kizar6 modon, a tovabbi
kezelés, hasznositas elésegitése érdekében szelektiven kell gydijteni.

2.3.A hulladékok tovabbi kezelésre csak az adott tipusi hulladékra érvényes
hulladékgazdalkodasi vagy egységes koérnyezethasznalati engedéllyel rendelkezé
szervezetnek adhatok at, melyrdl a hulladék atadasat megel6zéen Kérelmezének meg kell
gy6zédnie. A keletkezé hulladékok kezelése soran a hasznositast elényben kell részesiteni az
artalmatlanitassal szemben.

2.4.A Kkivitelezési munkalatok soran keletkezett hulladékok megfelelé kezelését, elszallitasat,
hasznositasat, illetve artalmatlanitasat igazoldé dokumentumokat (veszélyes hulladék esetén az
.SZ"-lapokat) be kell nyujtani a Hulladékgazdalkodasi Hatésag részére.

2.5. A keletkezd veszélyes hulladékok kezelése soran be kell tartani a vonatkozo rendelet eléirasait.

2.6. A hulladékok gydjtéhelyeit egyértelmtien jeloini kell. A gy(ijté edényzeteket azonosité cimkével kell
ellatni.

2.7.A kivitelezes, illetve az Uzemeltetés soran keletkezé hulladékok atmeneti gy(jtésének céljabol
munkahelyi és/vagy ilizemi gyijtShelyet kell létesiteni és iizemeltetni. Uzemi gy(jtéhely
letesitése esetén (a hulladékok keletkezési helyeikrél egy kézponti gydjtéhelyre kerilnek &t (dga)
atmeneti gy(ijtésre a hulladék elszallitasat, tovabbi kezelését, felnasznalasat megelézéen) az
uzemi gyUjtéhely Gzemeltetési szabalyzatat jovahagyasra be kell nydjtani a Hulladékgazdalkodasi
Hatdsag részére.

2.8.A tevékenység végzése soran keletkezd hulladékok atmeneti gyljtésének céljabol létesitendd
gyijtéhely(ek) kialakitasanak meg kell felelnie a vonatkozé jogszabalyban foglalt
kdvetelményeknek.

2.9. Az elkulonitetten gy(jtott, hasznosithatd hulladékok kizarolag hulladékhasznositas céljara adhatok
tovabb.
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2.10. A tevékenység soran kitermelt féldtani kézeget a tovabbi felhasznalas el6tt vizsgalni
kell. A kivitelezés soran esetlegesen kitermelt talajt vagy mas természetes allapotaban meglévo
anyagot azok szennyezettsége esetén, illetve abban az esetben, ha azokat nem a kitermelés
helyén hasznaljak fel, hulladéknak kell besorolni és kezelésérél hulladékbirtokoskent gondoskodni
kell.

2.11. Feltoltésre, illetve visszatéltésre kizarélag hulladéknak nem minésiil6 tiszta asvanyi
anyag, illetve a hulladékstatusz megsziinésére vonatkoz6 feltételek teljesiilését igazold
dokumentummal rendelkez6, szennyezédésmentes anyag hasznalhaté fel. A felhasznait
anyag eredetét igazolé6 dokumentumokat, illetve a hulladékstatusz megsziinésére
vonatkozo feltételek teljesiilését igazol6 dokumentumokat Kérelmezének meg kell riznie.

2.12. A keletkezett hulladékok esetleges helyszini kezelését, valamint szallitasat csak az
adott hulladékra vonatkozé hulladékgazdalkodasi engedéllyel rendelkezé szervezet
végezheti.

2.13. A kivitelezési munkalatok, illetve az iizemeltetés soran keletkez6é hulladékokrdl nyilvantartast
kell vezetni és adatszolgaltatast teljesiteni a Hulladékgazdalkodasi Hatosag részeére.

2.14. A tevékenység végzése soran gondoskodni kell a hulladékképzédés megelézéserdl, a
képz6dd hulladék mennyiségének és veszélyességének csOkkentéserdl, a hulladék
hasznositasarol, tovabba kérnyezetkiméld artalmatlanitasarol.

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi és Viziigyi Hatésagi Foosztaly
Tiizvédelmi, Iparbiztonsagi, Viziigyi és Vizvédelmi Osztaly (a tovabbiakban: Viziigyi Hatésag)
30414/12702-1/2025.4lt. szamu szakvéleményében az alabbiakra hivta fel a figyelmet:

3.1. A tevékenység (megvalositas, lizemeltetés, felnagyas) nem jarhat az érintett kérnyezeti elemek
(talaj, felszini és felszin alatti vizek) veszélyeztetésével, illetve karositasaval. Az esetlegesen
bekovetkezé kornyezetszennyezésért és annak artalommentes megszintetéséért az ingatian
tulajdonosat és hasznalojat egyetemleges felelésseg terheli.
3.2. A tevékenység soran fokozott figyelmet kell forditani arra, hogy a csapadékviz, foldtani kézeg és a
felszin alatti viz ne szennyezédjon. A tevékenységet ugy kell végezni, hogy a felszin alatti viz, foldtani
kézeg allapotaban ne okozzon (B) szennyezettségi hatarértékeket meghaladd minéség romiast. A
tervezett tevékenységek nem okozhatjak a térség talajvizviszonyainak karos megvaltozasat.
3.3. A felszin alatti vizek védelmérél szolo rendelet értelmében tevékenység csak

e kornyezetvédelmi megel6zé intézkedésekkel végezheté a kulon jogszabaly szerinti legjobb

elérhetd technika, illetve a leghatékonyabb megoldas alkalmazasaval;
e ellendrzott korilmények kozott térténhet,
e Ugy végezhetd, hogy hosszu tavon se veszélyeztesse a felszin alatti vizek jo allapotat, a
kornyezeti célkitlizések teljesulését.

3.4. Az épitési munkalatok végzése soran szennyezé anyag, illetve lebomlasa esetén ilyen anyagok
keletkezéséhez vezetd anyagok hasznalata, illetve elhelyezése csak kérnyezetvédelmi megelézo
intézkedéssel és miiszaki védelemmel folytathato.
3.5. Az épitési munkak soran felhasznalt talaj, illetve toltdanyag talajmechanikai tulajdonsagai mellett
azok szennyezettségét is meg kell vizsgalni. Csak olyan anyagok hasznalhatok fel, melyek a féldtani
kozeget, a felszin alatti vizeket nem karositjak.
3.6. Az ideiglenes talajdeponiakat vizzaro aljzaton (beton, félia, stb.) kell kialakitani, és gondoskodni
kell rola, hogy a belle esetlegesen kimosddo szennyezdanyagok a foldtani kozeg és a felszin alatti
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viz szennyezbdését ne okozzak. Atmeneti veszélyesanyag-tarolas csak kialakitott miszaki védelem
mellett végezhetd.

3.7. A munkatertleten keletkez6 kommunalis szennyvizek artalommentes gyiijtésérd|, elszallitasarol
és elhelyezésérél a vonatkozd jogszabalyoknak megfeleléen gondoskodni kell. Szennyviz
szikkasztasa nem végezhett.

3.8. A munkateruletrél elfolyé szennyezédhet6 csapadékvizek csak tisztitast kovetden vezethetdk el.
3.9. A munkaterlleten esetlegesen elfolyd egyéb szennyezéanyagot haladéktalanul fel kell itatni,
6ssze kell gyljteni és veszélyes hulladékként, arra alkalmas gyijtéedényben kell tarolni az
elszallitasig.

3.10. A tevekenység soran lzemeltetett gépek esetében a biztonsagi eldirasokat be kell tartani, az
uzemanyag, kendanyag elfolyasokat, és ezaltal a felszini és felszin alatti vizek szennyezését meg kell
akadalyozni. A gépek Uzemanyaggal, kenéanyaggal térténd ellatasakor csepegést felfogs, megfeleld
magassagu védéperemmel ellatott védétalcat kell alkalmazni.

3.11. Amennyiben a kivitelezési munkalatok soran olyan féldtani és hidrogeoldgiai viszonyokra deriil
feny, melyek az el6zetes vizsgalatokbol nem voltak elére lathatok, abban az esetben a tényleges
viszonyok meghatérozasara ismételt vizsgalatok végrehajtasa sziikséges.

3.12. A tevékenyseg felhagyasa esetén a teriletrdl minden, a felszin alatti viz szempontjabol
potencialis szennyezd anyagot el kell szallitani, a teriiletet rendezni kell.

3.13. A csapadekviz-elhelyezés megoldasa csak a helyi telepulésrendezési eszkézokkel 6sszhangban
térténhet.

3.14. A parkoldkat, dokkoléallasokat vizzaré burkolattal kell kialakitani, vagy mas miiszaki
megoldassal kell biztositani a szennyez6dhet6 csapadékvizek ésszegyiijtését.

3.15. A Dburkolt feliiletekr6l 0Osszegyiijtott csapadékviz csak elétisztitast kovetGen
szikkaszthato el.

3.16. A csapadékviz-szikkasztok tervezésénél figyelemmel kell lenni arra, hogy a felszin alatti viz
védelme érdekében a szikkasztasi sik (fenékszint) és a mértékadé talajvizszint kozott legalabb 1 m
tavolsagnak kell teljestlnie.

3.17. Szikkasztasra csak tiszta, szennyezédésmentes csapadékviz kerilhet.

3.18. A kozcsatornaba bocsatott szennyviz minésége nem haladhatia meg a jogszabalyban
meghatarozott kiiszébértékeket.

3.19. A kommunalistol eltéré minéségli szennyvizek kézcsatorna-halozatba vezetését megelézden
szikseg esetén a megfelel6 el6kezelésrél gondoskodni kell.

3.20. A tevekenység soran esetlegesen bekovetkezd kareseményt (havaria), a felszini, felszin alatti
viz, vagy a foldtani kézeg szennyezédésének tényét telefonon azonnal, irasban legkésébb a
kovetkez0 napon az Vizlgyi Hatésagnak, be kell jelenteni, és a karelharitast a kérnyezetkdrosodas
megel6zésének és elharitasanak rendjérél szold rendelet, valamint a felszin alatti vizek védelmérél
sz0l6 rendelet el6irasait kovetve kell elvégezni. A talajba, felszini vagy felszin alatti vizbe esetlegesen
bekerulé szennyezéanyag(ok)ra vonatkozéan a vizminéség-vizsgalatokat el kell végezni. A
tevékenység soran esetlegesen bekovetkezd karesemény (havaria), felszini és felszin alatti viz,
valamint a féldtani kézeg szennyezédése esetén annak felszamolasardl, a tertlet eredeti allapotanak
visszaallitasardl gondoskodni szikséges. Havaria bekovetkezése esetén biztositani kell a foldtani
kézeg és a felszin alatti vizek maximalis védelmét.
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Felhivom a figyelmet az alabbiakra:

3.21. A teruletileg illetékes vizlgyi hatosagtol elvi vizjogi engedély kérheté a vizilétesitmény
tervezését megelézéen, valamint vizimunka végzése, vizilétesitmény megvalositasa, atalakitasa
kizarolag vizjogi engedély (vizjogi létesitési engedély) birtokaban torténhet. Tovabba vizjogi
engedély szikséges a vizilétesitmény hasznalatbavételéhez és Uzemeltetéséhez, a
vizhasznalathoz (vizjogi Uzemeltetési engedély) és a vizilétesitmény megszuntetéséhez
(megszintetési engedély).

3.22. A vizjogi létesitési engedély (szennyezédheté csapadékviz-elvezetés és szikkasztas
vonatkozasaban) a vizjogi engedélyezési eljarashoz sziikséges dokumentacio tartalmarol sz6lé
41/2017. (XIl. 29.) BM rendeletoen [a tovabbiakban: 41/2017. (XIl. 29.) BM rendelet]
meghatarozott tartalmu engedélyezési dokumentaci6 és a vizgazdalkodasi hatésagi jogkor
gyakorlasardl szold 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 72/1996. (V. 22.) Korm.
rendelet] szerinti mellékletek csatolasaval,

- az &ltaldnos kézigazgatasi rendtartasrol szold 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban: Akr.)
35. § (2) bekezdése,

- a digitalis allamrdl és a digitalis szolgéaltatasok nyujtasénak egyes szabalyairol szold 2023.
évi ClII. térvény (a tovabbiakban: 2023. évi ClII. térvény) 19. § (1) bekezdése és

- a vizgazdélkodasrol szolo 1995. évi LVII. térvény (a tovabbiakban: Vgtv.) 33/G. § (1)
bekezdésének figyelembevételével kérhetd a Vizugyi Hatésagtol.

3.23. A csapadékviz elvezetésére/elhelyezésére (szennyezbédheté csapadékvizek szikkasztasara)
vonatkozo vizjogi létesitési engedély kérelemhez a vonatkozé jogszabaly szerint eléirt tartalmu
dokumentacién feltl csatolni kell

- a felszin alatti vizek védelmérél szo6ld6 219/2004. (VIl. 21.) Korm. rendelet [a
tovabbiakban: 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet] 13. § (1) és (5) bekezdése
alapjan megallapitott, formai és tartaimi koévetelményeknek megfelel®
elévizsgalati dokumentaciot,

- monitoring tervet az alapallapot-vizsgalat eredményének és a késtbbi, az
uzemeltetés soran fellépd hatasok figyelembevételével, amelynek tartalmaznia
kell a tervezett monitoring pontok (kutak és/vagy mintavételi furatok) szamat,
helyét, kialakitasat, Uzemeltetési rendjét, vizsgalt komponensek korét,
gyakorisagat.

3.24. Amennyiben a terileten keletkezé, kommunalistol eltéré minéségl szennyvizek (kamionmoso
technologiai szennyvizei) tisztitdsara épitdipari miszaki engedéllyel (EME), vagy CE
megfeleléségi jeloléssel nem rendelkez6 berendezés keril létesitésre, a vizjogi létesitési
engedély a 41/2017. (XIl. 29.) BM rendeletben meghatarozott tartalmu dokumentacio és
mellékletek benyujtasaval a Vizugyi Hatésagtol kerhetd.

3.25. Amennyiben elkezeld berendezés nem keril beépitésre, vagy a beépitésre keruld elétisztito
berendezés EME engedéllyel vagy CE megfeleléségi jeloléssel rendelkezik, az arra vonatkozo
bizonyitvany masolatanak csatolasaval, a felszini vizek minésége védelmének szabalyairdl 52016
220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet] 3.
szamu melléklete szerint Osszeallitott dokumentacioval kibocsatasi engedély a Vizigyi
Hatoésagtol kérhetd.

3.26. A vizjogi létesitési, vagy kibocsatasi engedély a vonatkozé jogszabaly szerint eldirt tartalmu
dokumentacié csatolasaval,

- az Akr. 35. § (2) bekezdése,

- a2023. éviClll. torvény 19. § (1) bekezdése és
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- aVgtv. 33/G. § (1) bekezdésének egylttes figyelembevételével kérhetd a Vizugyi
Hatosagtol.
3.27. Tekintettel a tervezett parkolok jelentés darabszamara, a szennyezédheté csapadékvizek
elszikkasztasa vizugyi-vizvédelmi szempontb6l csak a szikkasztasi sik (fenékszint) és a
meértékado talajvizszint kozott legalabb 1 m tavolsag teljestlése esetén engedélyezhetd.

V.
EGYEB

Jelen hatarozat az |. fejezetben foglalt alapadatokkal meghatarozott tevékenység
tovabbtervezésére jogosit. Amennyiben a tervezés, a megvaldsitds soran, vagy azt kovetéen
barmikor a tevékenység moédositasat, bévitését tervezik, errél szolo6 részletes leirassal kell megkeresni
a Kornyezetvédelmi Hatosagot annak megallapitasara, hogy a valtoztatds milyen engedélyezési
kotelezettséget von maga utan.

Egyidejlileg megallapitom, hogy az alapeljaras igazgatasi szolgdltatasi dija 337 500 Ft, melynek
viselésére a Kérelmezo koteles.

E déntés ellen a kdzléstél szamitott 15 napon beliil a Kérnyezetvédelmi Hatosagnal (1016 Budapest,
Mészaros utca 58/B.) elbterjesztett, de az Energiatigyi Minisztérium Kornyezetvédelmi Hatdsagi
Ugyekért Felelés Helyettes Allamtitkar részére cimzett fellebbezéssel lehet élni. Fellebbezni csak a
megtamadott dontésre vonatkozéan, tartalmilag azzal kézvetlenul 6sszefiiggd okbdl, illetve csak a
dontésbol kdzvetlenul adédo jog- vagy érdeksérelemre hivatkozva lehet. A fellebbezést indokolni kell.
A fellebbezésben csak olyan j tényre lehet hivatkozni, amelyrél az elséfokl eljarasban az tgyfélnek
nem volt tudomasa, vagy arra 6nhibajan kivil esé ok miatt nem hivatkozott.

Természetes személy a fellebbezést elektronikus uton, vagy papir alapon is benyujthatja. A szélo
2023. évi CIIl. torvény 19. §-aban meghatarozottak elektronikus uton nyujthatjak be a fellebbezést.
Elektronikus uton a fellebbezést csak az e-Papir tizenetkildé alkalmazas Gtjan lehet benyujtani, amely
a kovetkezd elektronikus feluleten talalhato: ,https:/epapir.gov.hu”

Az ugyfélkeént eljaré gazdalkodo szervezet, illetve az tgyfél jogi képvisel6je elektronikus tgyintézésre
koteles. A képviseld elektronikus kapcsolattartas esetén a fellebbezés mellékleteként csatolja az
elektronikus okiratként rendelkezésre allo6 vagy az altala digitalizalt meghatalmazast, kivéve, ha a
képviselé meghatalmazasa a rendelkezési nyilvantartasban szerepel.

A fellebbezési eljaras dija 168 750 Ft, amit a Pest Varmegyei Kormanyhivatal Magyar Allamkincstarnal
vezetett 10023002-00335728-00000000 szamu elbiranyzat-felhasznalasi szamlajara atutalasi
megbizassal vagy postai uton készpénz-atutalasi megbizassal (csekk) kell megfizetni. Természetes
személyek és — abban az esetben, ha az eljaras nem a civil szervezet kérelmére indul — a civil
szervezetek altal a jogorvoslati eljarasért fizetendé dij a jelen eljarasban meghatarozott dijtétel 1%-a, de
legalabb 5 000 Ft.
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INDOKOLAS

Meghatalmazott 2025. szeptember 22. napjan érkeztetett EPAPIR-20250922-9762 beadvanyaval
elézetes vizsgalati eljaras lefolytatasara iranyuld kérelmet, valamint a KOVTERV Kft. (7629 Pécs,
Szieberth Robert u. 12.; a tovabbiakban: Tervez®) dltal készitett Dokumentaciét nyuljtott be a
Kdérnyezetvédelmi Hatésaghoz.

A Dokumentéacio alapjan a Kérelmezé Alsonémedi gazdasagi terliletén egy uj raktarcsarnok kdzpont
létesitését tervezi. A beruhazast ipari 6vezetbe sorolt, beépitésre szant tertleten kivanja kivitelezni a
Kérelmezé. A tervezett tevékenység a szarazfoldi szallitast kiegészitd szolgaltatasok korébe tartozik,
amelyhez koénnyl- és nehézgépjarmi forgalom kapcsolédik meghatérozott nappali és éjszakai
kapacitasokkal. A benyujtott Dokumentacié a raktarcsarnok kézpont Iétesitése és miikodtetése soran
tobbek kozott varhatd levegétisztasagi, zajvédelmi, viz- és talajvédelmi hatasokat részletesen
is. A tervezett létesitmény nem érint Natura 2000 vagy orszagosan védett természeti terlletet, és a
hatésag megallapitasa szerint jelentés kdrnyezeti hatas bekdvetkezése nem varhato.

A Kornyezetvédelmi Hatosag megallapitotta, hogy a tervezett tevékenység a 314/2005. (XII. 25.)
Korm. rendelet 3. szamu mellékletének 128. a) pontja — ,Egyéb, az 1-127/A. pontba nem tartozo
épitmény vagy épitményegyiittes beépitett vagy beépitésre szant teriileten a) 2 ha teriletfoglalastol” —
alapjan elézetes vizsgalat kételes.

Fentiek értelmében 2025. szeptember 22. napjan a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 3. § (1)
bekezdés a) pontja szerinti elézetes vizsgalati eljaras indult.

A kérelem alapjan — figyelemmel az Akr. 37. § (2) bekezdés és 43. § (1) bekezdés c) pontjara — a
314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 3. § (1) bekezdése szerinti elézetes vizsgalati eljarast a
Koérnyezetvédelmi Hatdsag 2025. szeptember 22. napjan meginditotta.

Kérelmez6 a 337 500 Ft igazgatasi szolgaltatasi dijat megfizette.

Jelen tigyben az Ugyintézési hataridé a kérnyezet védelmének altaldnos szabalyairdl sz6l6 1995. évi
LIll. térvény (a tovabbiakban: Kvt.) 67. § (2) bekezdése szerint 45 nap.

A Kornyezetvédelmi Hatésag megallapitotta, hogy a tevékenységgel kapcsolatban orszaghataron
atterjedd jelentds kornyezeti hatas bekovetkezése nem varhato.

A Koérnyezetvédelmi Hatosag PE/KTHF/38421-20/2025. szamon értesitette a tervezett tevékenységgel
érintett ingatlanon bejegyzett vezetékjog tulajdonosat az eljaras meginditasarol.

A Kérnyezetvédelmi Hatosag PE/KTHF/38421-9/2025. szamon értesitette a tevékenység telepitési
helye szerinti Alsénémedi Nagykdzség Onkormanyzatat, hogy targyi eljarasban a 314/2005. (XII. 25.)
Korm. rendelet 1. § (6b) bekezdése alapjan ugyfélnek mindsul, aki a Kérnyezetvédelmi Hatosag altal
megkildétt kérelem és mellékletei tekintetében a kézhezvételtdl szamitott 15 napon belll nyilatkozhat.
Az dnkormanyzat részérél az eljaras soran nyilatkozat, észrevétel nem érkezett.

A Koérnyezetvédelmi Hatdsag a kérelem és a Dokumentacio benyujtasat kévetden a 314/2005. (XII. 25.)
Korm. rendelet 3. § (3)—(4) bekezdései értelmében, 2025. oktdber 2. napjan hivataldban és honlapjan
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kozzéetette az eljaras meginditasarol szolo kozleményt, tovabba a vonatkozo iratokat — kézhirré tétel
céljiabol — PE/KTHF/38421-11/2025. szamon megkuldte a tevékenység telepitési helye szerinti
Alsénémedi Nagykozség Onkormanyzat Jegyzéje (a tovabbiakban: Jegyzé) részére.

Alsénémedi Polgarmesteri Hivatalatol elektronikus uton érkezett tajékoztatasaban értesitette a
Kornyezetvédelmi Hatdsagot eljaras meginditasarol szolo kézlemény kifiilggesztése megtorténtérél,
illetve helyérél és idejérél.

A Kornyezetvédelmi Hatésaghoz a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 3. § (3) bekezdés b) pontjaban
megjelolt idéponton belul vagy azon tudl, az érintett nyilvanossag részérél észrevétel nem érkezett.

Targyi eljaras soran ugyféli jogallas megallapitasara iranyuld kérelem nem kertilt benyujtasra.

A Kornyezetvédelmi Hatosag — figyelemmel az Akr. 55. § (1) bekezdésében foglaltakra — az egyes
kozérdeken alapuld kényszerité indok alapjan eljaro szakhatosagok kijelolésérél szélo6 531/2017.
(XII. 29.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet] 1. § (1) bekezdése,
valamint az 1. melléklet 9. tablazat 20. sordban meghatarozott — a telepiilésrendezési tervben, és a
helyi epitési szabéalyzatban meghatarozott eléirdsok érvényesiilnek-e — szakkérdés tekintetében,
PE/KTHF/38421-9/2025 szamon megkereste az tigyben érintett Jegyz6t.

A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Hatosagi Foosztaly Hatdsagi Osztaly PE/040/02655-4/2025
szamon a Jegyz6t, mint els6foki szakhatdsagot a targyi eljarashoz kapcsoldédo szakhatdsagi
eljarasbol kizarta a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 1. § (6b) bekezdésére és az Akr. 23. § (4)
bekezdésére valo hivatkozassal - tekintettel arra, hogy a Jegyz6 illetékességi teriletének
énkormanyzata a targyi ugyben ugyfél - egyben az eljaras lefolytatasara Ocsa Jegyzéjét jelslte ki, aki
2025. november 13. napjan érkeztetett, 1/10918-2/2025 szamu levelével a szakhatdsagi
allasfoglalasat megadta.

Ocsa Jegyzdije 1/19547-9/2025 szamu szakhatésagi allasfoglalasat az alabbiakkal indokolta:
»A Pest Varmegyei Kormanyhivatal Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi
Féosztalya kérte a 2025. november 12. napjan Ocsa Varos Jegyzéje éltal alairt [/10918-2/2025.

epitési kévetelményekrél szolé 253/1997. (XII. 20.) Korm. rendelet hatalyos, a telepiilésrendezési és
épitesi kovetelmények alapszabalyzatarél szold 280/2024. (1X.30.) Korm. rendeletre térténé
maodositasat.

Az Elsé6foku Hatosag a rendelkezésre &ll6 adatok alapjan a tervezett tevékenység elvégzéséhez a
szakhatosagi hozzajarulast megadja.

Az é&ltalanos kézigazgatési rendtartasrol szolo 2016. évi CL térvény (a tovébbiakban: Akr.) 56. § -
alapjan:

»(1) Ha a szakhatésag utobb észleli, hogy éllasfoglalasa jogszabalyt sért, allasfoglalasat a hatésag
hatarozatanak vagy eljarast megsziintet6 végzésének véglegessé valasaig egy izben modosithatja.
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(2) A szakhatéség mell6zése esetén az errél valo tudomdasszerzést kévetéen egyeztet a hatosaggal,
ennek eredményéhez képest adja ki allasfoglalasat. A szakhatésadg az &llasfoglalasat a hatdsag
feliigyeleti szervével is kézli."

Az Akr. 120. § 1. bekezdése alapjén, ha a hatésag megallapitia, hogy a méasodfoki hatésag, a
feliigyeleti szerv vagy a kézigazgatasi birésag altal el nem birélt dontése jogszabalyt sért, a dontesét
annak kozlésétél — a kézigazgatasi szabalyszegések szankcibirol sz6l6 2017. évi CXXV. térvény 5/A.
§-aba (itkéz6 esetben a blintetbiigyben hozott hatarozat kézlésétél — szémitott egy even belll,
legfeljebb egy izben mddositja vagy visszavonja.

Az elséfoki Hat6ség hatéskérét a Korm. rendelet 1. szamu melléklet 9. szamii tabla 20. pontja, mig az
illetékességét az é&ltalanos kbzigazgatasi rendtartasrol szolé 2016. évi CL. térvény (a tovabbiakban:
Akr.) 16. § (1) bekezdés a) pontja hatérozza meg.

Az elséfokii Hatésag a jogorvoslati lehetéségrél az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjan adott
tajékoztatast.

Az eljaras soran eljarasi kéltség nem meriilt fel, ezért annak megfizetésérdl az elséfoku hatosag nem
rendelkezett.

A hatéség a jogorvoslati lehetéséget az Akr. 116. § -a alapjan adta.”

A Kérnyezetvédelmi Hatésag az eljaras soran kozremiikodd szakhatosag allasfoglalasat és annak
indokolasat az Akr. 81. § (1) bekezdés alapjan foglalta a hatarozatba. A szakhatdsag allasfoglalasa
ellen az Akr. 55. § (4) bekezdése alapjan 6nallé jogorvoslatnak nincs helye, az a hatarozat elleni
jogorvoslat keretében tamadhaté meg.

A Kornyezetvédelmi Hatosag az Akr. 25. § (1) bekezdés b) pontja alapjan a tervezett tevékenyseg
helyi kérnyezet- és természetvédelemmel kapcsolatos 6nkormanyzati szabalyozasaval valo
osszhangjanak megallapitasa érdekében PE/KTHF/38421-10/2025 szamon megkereste a Jegyzot.

A Jeqyz6 7630-8/2025. szamon az alabbi tajékoztatast adta:

JAlsénémedi  Polgarmesteri  Hivatalhoz ~ benyujtott ~ PE/KTHF/38421-10/2025.  ugyiratszamu
megkeresésiikre nyilatkozom, hogy a Szemerey-Plus Zrt. &ltal az Alsénémedi 2611/1 hrsz alatti
ingatlanon tervezett iroda- és raktarcsarnok kézpont épitése soran érintett ingatlan nem tartozik az
Alsénémedi természeti értékeinek helyi védelmérél szolo 27/2012. (XII. 20.) énkorméanyzati rendelet 1.
sz. mellékletében felsorolt, helyi védett természeti teriiletek kozé.

A tervezett tevékenység helyi védett természeti teriiletre hatast nem gyakorol.

Az érintett ingatlanokat a hatalyos telepiilésrendezési eszk6z6k (Alsonémedi Nagykdzség Helyi Epitési
Szabalyozésardl szolé 3/2019. (lll.1.) 6nkormanyzati rendelet) Gip-1 jelii egyéb ipari - gazdasagi
6vezetbe soroljak, azonban az épitési 6vezetekben folytathaté tevékenységekre vonatkozéan nem
tartalmaznak elGirasokat, kizarolag az ott épithets épliletek, épitmények funkciéjat hatarozzak meg. A
megkereséshez csatolt vizsgalati dokumentacié szerinti raktarcsarnok létesitése a hatalyos
teleptilésrendezési eszkézok elbirasaival ésszhangban van.”

A Koérnyezetvédelmi Hatosag a Jegyzo tajékoztatasat dontése kiadasanal figyelembe vette.
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Kulén-kulon az egyes kérnyezeti elemekre és a beruhazas egyes kornyezeti hatasaira vonatkozéan, a
Kornyezetvédelmi Hatésag a kovetkez6k szerinti értékelést tette, figyelembe véve a teriilet
igénybevetelének nagysagat (beleértve a kapcsolodo miveletek, létesitmények teriletigényét is), a
mas természeti eréforras igénybevételének, illetve haszndlata korlatozasanak nagysagat, a
tevékenység kapacitasanak vagy mas méretjellemzéjének nagysagéat, a tevékenység telepitése,
megvalositasa és felhagyasa soran keletkezé hulladék mennyiségét, veszélyességét, kezelhetéségét,
a kornyezetterhelés nagysagat, jelentéségét, a baleset, Uzemzavar kockazatanak mértékét (kulonos
tekintettel a felhasznalt anyagokra és az alkalmazott technolégiara), valamint a vonzerét mas jelentés
kornyezeti hatasu tevékenységek, létesitmények |étesitésére a telepitési hely szomszédsagaban.

Levegbévédelmi szempontbdl:

Kérelmez6 2351 Alsénémedi, hrsz.: 2611/1 alatti ingatlanon tervezett logisztikai csarnok épiiletek
létesitésére vonatkozé Dokumentaciot nyujtott be a Kérnyezetvédelmi Hatésaghoz, amely szerint
Kérelmez6 Alsonémedi gazdasagi tertletén, az 5. szamu féut mellett logisztikai fejlesztést valdsit
meg, varhatdan 2 éven beldil.

A benyujtott Dokumentécié levegévédelmi vonatkoztatasu fejezetei a kGrnyezeti hatasvizsgélati és az
egységes kornyezethasznélati engedélyezési eljarasrol szolo 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 4.
szamu mellékletében el6irt tartalmi kévetelményeknek eleget tesznek. Az elézetes kérnyezeti
tanulmanyban foglalt adatok alapjan a tervezett tevékenység levegévédelmi szempontbol megfelel a
levegé védelmerdl szold 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 306/2010. (XII. 23.)
Korm. rendelet] eléirasainak.

A benyuijtott Dokumentacié alapjan megallapithatd, hogy a tervezett Iétesitmények (raktarak, irodak,
parkolok) letesitései soran a munkalatokkal, illetve szallitassal jard kiporzas, valamint a munkagépek
és szallitéjarmivek altal kibocsatott légszennyezé anyagok — az id6jarasi viszonyoktol fiiggéen —
lokalisan jelentkez6, idészakos levegéterhelést okozhatnak. A levegéterhelés mértékét a gépjarmiivek
rakterének megfelel6 takarasaval, valamit a munkaterilet és a szallitasi utvonalak szilkség szerinti
locsolasaval, tisztitasaval lehet csokkenteni.

A letesitmény levegbtisztasag-védelmi szempontu Gsszesitett hatasterillete a teriileti forrasként kezelt
az épitési munkaterulet Iégszennyezési sulypontjabdl huzott 126 m-es sugaru kér altal lefedett teriilet,
amely nem erinti a telepllés lakotertletét, és mas védend¢ létesitményt sem. Az (zemelés
legnagyobb hatésterllet a terleti forras hataratél huzott 30 m-es tavolsag altal lefedett teriilet, az NO,
szennyez6 anyagra meghatarozva.

Az Uzemelési id6szak légszennyez6 kibocsatasa a gépjarmu forgalombol adodik, a tébblet forgalom
nem okoz jelentds valtozast a kdrnyezeti levegé mindségében.

A tervezett telephelyen a hészolgaltatas biztositasa hészivattyuk alkalmazasaval fog torténni. A
beruhazas soran bejelentés koteles helyhez kotott légszennyezé pontforras nem kerill kialakitasra.
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Fentiek alapjan megallapithat6, hogy az épitési tevékenység, valamint az tizemeltetés soran jelentos
koérnyezeti hatassal levegévédelmi szempontbdl nem kell szamolni.

A tervezett tevékenység esetén a 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 5. szamu mellékletében
foglalt kovetelményeket is megvizsgalva megallapithatd, hogy levegévédelmi szempontbol
jelentds kornyezeti hatas nem feltételezhetd, kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa nem
sziikséges.

A Kornyezetvédelmi Hatosag levegévédelmi szemponti megallapitasait a 306/2010. (XII. 23.) Korm.
rendelet figyelembevételével tette.

Zaj- és rezgésvédelmi szempontbol:

A Dokumentacio zaj- és rezgésvédelmet érintéen az alabbiak allapitja meg:

- A létesitmény kérnyezete:
Zajtol védendd épuletek/tertiletek: DNy-i iranyban Dunaharaszti lakéteriletei kb. 2,6-2,7 km-re, K-i
iranyban a telekhatartol kb. 3 km-re Némedisz6l6 telepulésrész teruletén all6 épuletek, DNy-i, D-i
iranyban az Alsénémedi temet és az Alsénémedi, Jacint utcaban levé lakéépiletek kb. 2,6 km-re.

- Létesités:
Az egyes munkafazisok kivitelezésének id6étartama 1 honap, illetve 1 hénapnal tébb, de 1 évtdl
révidebb idétartamra teheték. A munkavégzés jellemzdéen a nappali idészakban tervezett.

A vizsgalati dokumentacié, szamitasokra alapozva megallapitia, hogy az épitési kivitelezési
munkakbdl szarmazéan nem varhatdé - a kornyezeti zaj- és rezgésterhelési hatarértékek
megéllapitasarol szol6 27/2008. (XII. 3.) KvWWM-EuUM egyuttes rendelet [a tovabbiakban: 27/2008.
(XIl. 3.) KvWWM-EuM egyiittes rendelet] 2. mellékletében a tertleti funkciénak megfelel6 sorban
eldirt - zajterhelési hatarértékek tullépése a védendd épuleteknél illetve a védett terulet hataran.

Az épitéshez kapcsolodo kozuti szallitas hatasa nem okoz érzékelhetd zajterhelés névekedeést az
érintett utvonal mentén. Kozvetett hatastertlet nem alakul ki.

- Uzemelés:
A tervezett létesitmény zajkibocsatasa az épuletgépészeti rendszer mikodésebdl, a belsd
kozlekedés jarmiforgalmabdl, parkolasbol ered.

Megallapithatd, hogy a tervezett létesitmény Uzemelésébdl szarmazéan a legkézelebb levo
védendd éplletet, teriletet éré zajterhelés a 27/2008. (XII. 3.) KWM-EUM egydittes rendelet 1. sz.
melléklet 1. pontjaban, a tertleti funkcionak megfeleld sorban szereplé hatarértékek alatt marad.

A létesitmény lUzemelésébdl szarmazod zaj szempontjabdl vizsgalt legnagyobb hatastertlet az
éjszakai idészakban adddik, hatarat a 30 dB-es vonal jeloli ki. A hatastertlet védend6 letesitmenyt,
tertletet nem érint.

Az uzemeléshez kapcsolodo kozuti szallitas nem okoz érzékelhett zajterhelés névekedest az eérintett
utvonal mentén. Kozvetett hatastertlet nem alakul ki.
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Fentiek alapjan megallapithaté, hogy a tervezett tevékenység végzése soran zajvédelmi
szempontbdl jelentés kérnyezeti hatassal nem kell szamolni, kérnyezeti hatasvizsgalati eljaras
lefolytatasa nem sziikséges.

A Kornyezetvédelmi Hatdsag zaj- és rezgésvédelmi szemponti megallapitasait a 27/2008. (XII. 3.)
KvWM-EUM egyuttes rendelet, a 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet és a zajkibocsatasi hatarértékek
megallapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének modjarél szold 93/2007.
(XI1. 18.) KvWM rendelet figyelembevételével tette.

Foldtani kozeq védelmi és karmentesitési szempontbol:

Kérelmez6 meghatalmazéasa alapjan eljar6 Meghatalmazott benyujtotta a Kérnyezetvédelmi Hatésag
részére a targyi ingatlanokra tervezett iroda és raktarcsarnok kézpont létesitésére vonatkozo
Dokumentaciot.

A Dokumentacio alapjan Kérelmezé Alsonémedi gazdasagi tertletén uj, zéldmezés beruhazasként
iroda és raktarcsarnok kozpontot magaban foglalo telephelyet tervez kialakitani. A tervezett
tevékenység létesitmenyei: iroda és raktarcsarnok - kézuti szallitashoz kapcsolédo logisztikai kézpont
- kozuti kapcsolattal, kiszolgalo létesitményekkel.

A tervezessel érintett ingatlan Alsonémedi telepiilés északi részén, az 5. sz. féut és a Tankcsapda
utca keresztez6désetdl nyugati iranyba talalhatd. A tertlet egy folddomb kivételével keleti iranybdl
nyugat felé lejt, melyre a tervezett épuleteket szabadon alléan épitik majd fel.

A terulet enyhe lejtése és a terlileten jelenleg meglévé kisebb folddomb a beépitési lehetdségeket
nem befolyasolja, de a terileten tereprendezé foldmunkak mindenképpen szilkségesek.

Az ingatlan jelenleg semmilyen kézm(vel nincs ellatva, de az ingatlant hatarold kézterileteken az
Osszes szikséges kézmUivezeték rendelkezésre all.

A beruhazas megvaldsitdsara soran az iroda és raktarcsarnok épiletének alapozasa a teriilet
talajmechanikai jellemz6ibél addédéan mélyalapozassal készul, mely majd az eléregyartott vb.
szerkezet relevans részeit fogadja. Az épllet bels6é burkolatai az egyes helyiségek funkciojanak
megfeleléen kertlnek kialakitasra greslap, PVC, ipari szényegpadl6, ipari betonpadld alkalmazasaval,
a szikseges helyeken csuszasmentes kivitelben, illetve a mélyhiitott tarolok esetében fiitott beton
alkalmazasaval.

A portaépilet, a kamion-lizemanyagtélté épllete és a kamionmoso esetében az alapozas a talaj
tulajdonsagainak figyelembevételével részleges talajcsere utan sikalapozassal torténik.

Az eépités soran veszelyes é€s nem veszélyes hulladékok keletkezésével kell szamolni, amelyeket a
terleten belll kialakitott deponiakban szelektiven gydijtik, majd kiszallitjak, hulladéklerakékba. A
szallitast  érvényes hulladékszallitasi engedéllyel rendelkezé vallalkozas végezheti. A
foldmunkagépek, daruk, 6njaré gépek, jarmlvek karbantartasat, szervizelését szakszervizekben
veégeztetik, ezért a karbantartasbol szarmazé hulladékokkal nem kell szamolni. A munkavégzés soran
torténd meghibasodasok esetén lehet szikség pl. olajfelszivatd anyagok hasznalatara, amit veszélyes
hulladékként kell kezelni.
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Osszegezve: az épités hatasa, az épiletének alapozasa, a felszin alatti kbzegekre elsésorban a
munkagépek mozgasaval, az Uzemanyag feltoltéssel, épittanyagok kitermelésével, a szallitassal,
valamint a veszélyes anyagok tarolasaval és a hulladék elhelyezéssel fugg Ossze. Az altalajra,
talajszerkezetre az épités soran végzett foldmunka gyakorol hatast.

Uzemelés soran a mosodvizek és a gépjarmivekrél lemosott szennyezédések a mosdhely kozepén
elhelyezett dsszefolydban gyliinek majd 6ssze. Innen egy minésitéssel rendelkezé olaj- és hordalék
levalaszté miitargyba kerill, ami elvégzi a vizek megfelelé sziirését. Egy kézbensé tartaly kertl
telepitésre viz-visszaforgatoval. A miitargyban 6sszegylilt szennyezédés veszélyes hulladéknak
minésul, amit az eldirasoknak megfeleléen kell majd kezelni, elvitetni.

A telephely kozlekedési teriiletei a tervek szerint aszfaltozottak, mig a gépkocsi-parkolok térkovel
burkoltak.

A tervezett szennyvizelvezetd rendszer lehetévé teszi a koézizemi haldzatra torténd gravitacios
elvezetést. A meglevé kozizem(i halozat az ingatianon keletkez6é szennyviz mennyiséget fogadni
képes.

A tervezett csapadék vizelvezetd halozatot ugy alakitjak ki, hogy a csarnok teté fellleten, illetve az
utakon és a parkolokon Gsszegy(ilé csapadékot, kulon dsszegyljtik és elvezetik. A rendszer altal
osszegylijtott csapadékot a tervezett olajfogora vezetik; a csapadék zart csapadék
csatornahalézatban jut el az elétisztitd, olajfogd miitargyhoz. Az olajfogé miitargybol kerll a
csapadékviz a tervezett zaportarozéba, szikkasztoba. Az (zemanyagtéltd olajjal szennyez6dd
feluletérsl szarmazo vizet az ,olajos” rendszerbe vezetik és olajfogd berendezésen megtisztitva kertl
a tervezett zaportarozoba. Az tzemanyagtoltd terlletére vonalmenti folyokat terveznek az olajjal
szennyezett csapadékviz kijutdsanak megakadalyozasa céljabdl.

A kiszolgalo szigetet AdBlue adalékanyag kiszolgalasahoz 1db 4000 literes fold feletti kialakitasu
konténerrel, 1db AdBlue kutoszlop telepitésével, egy darab 40 m°-es egyter(i lzemanyagtarol6 tartaly
telepitésével, valamint a teljes technolégiai cséhalozat (szivo-, nyomo, lefejtd- és légzéesé vezetékek)
tervek szerinti kiépitésével alakitjak ki.

Az iizemanyag szamara 1db foldalatti, 40 m>-es, (méretek: D=2500 mm, L=8800 mm) fekvéhengeres,
duplafalu, egyter(i acéltartaly — miigyanta bevonattal ellatva — kertl lehelyezésre. A duplafalu tartaly a
kettdsfalu tér ellenérzésére, AFRISO LAG 14ER tipusu folyadékos szivargasjelzé berendezéssel lesz
felszerelve, melynek elektronikus beltéri egysége probléma esetén, fény és hangjelzést ad a
kezel6épuletben.

Az Uzemanyag lefejtése — a démaknaban elhelyezett csonkon keresztlil — zart rendszerben torténik.
Ha a lefejtéskor esetlegesen elcsépdgd Uizemanyag a lefejtétér burkolatara kerl, onnan felitathato
vagy a csapadékvizzel az olajfogéba folyik. A ddmaknak folyadékzaro acéllemez aknak. A domaknak
falan atvezetett tizemanyag csovek folyadékzard olaj- és benzindlld gumitomitéssel lesznek
felszerelve. A kimérd kutak alsé sikjaban cseppfogo talcak és terelégylriik segitségevel az
esetlegesen elfolyé Uzemanyag (pl. javitaskor) a kutoszlopon kivilre, a kiszolgalo sziget feltletére
kerul, ahonnan felitathato.

A kiszolgalo tér és lefejtd terilet burkolatanak a lejtése ugy kertl kivitelezésre, hogy Uzemanyaggal
szennyezddott csapadékviz csak elkuldnitetten, olajfogo foldalatti mitargyon keresztil, megtisztitva
folyhasson a csatorna-, illetve gyiijtérendszerbe. A szennyezett csapadékvizek tisztitas utan a tiszta
csapadékvizzel egyutt szikkasztasra kerilnek.
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Felszin alatti kozeget az épitményben, a szigetelt taroloban, medencében stb. tarolt anyagok
veszélyeztethetik, mint potencialis szennyezéforrasok, a mitargyak meghibasodasa, ténkremenetele
vagy helytelen hasznalata kévetkeztében, a stlyos hatdsok (talaj - talajvizszennyezés) azonban
azonnali karelharitds megkezdésével mérsékelhettek és teljesen felszamolhatoak.

Felhagyas esetén csupan az esetleges lebontas soran fellépd kérnyezeti hatasok meriilhetnek fel,
amelyek hasonloak az épités soran jelentkezékéhez.

Tervez0 a csapadékviz szikkasztashoz kapcsolodoan végzendd elévizsgalat eredményének
fuggvényében talajviz megfigyelokit kialakitdsat vagy 5 évenkénti talaj, talajviz minéségének
vizsgalatat helyezte kilatasba.

A Kornyezetvédelmi Hatésag az lizemelés soran felmeriils esetleges szennyezések
megel6zésével és elharitasaval kapcsolatos feladatokat, tervezett intézkedéseket a fentiek

alapjan biztositottnak latja.

A Dokumentacié alapjan a felszin alatti kozegek szempontjabol a tervezett beruhazas jelentés
kornyezeti hatassal nem jér, a kivitelezési tevékenység soran nem varhat6 szennyezé hatas.

A beruhazassal érintett tertlet a Kérnyezetvédelmi Hatdsag nyilvantartasa szerint karmentesitést nem

érint.

A tervezett tevékenység soran a technolégiai fegyelem betartasa esetén a 314/2005. (XII. 25.) Korm.
rendelet 5. szaml mellékletében foglalt koévetelményeket, szempontokat is megvizsgalva
megallapithato, hogy foldtani kézeg védelmi és karmentesitési szempontbdl jelentés kérnyezeti hatas
nem feltételezheto.

A tervezett tevékenység, létesitmények nem szerepelnek a kérnyezetkarosodas megelézésének és
elharitasénak rendjérél szolé 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendelet 2. szamu melléklet az ,izemi terv
keszitésére kotelezettek” felsorolasaban, melynek értelmében tzemi karelharitasi terv benyujtasara
Kérelmez6 nem kotelezett.

A Kornyezetvédelmi Hatésag foldtani kozeg védelme és karmentesités szempontjabsl megéllapitasait
a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet figyelembevételével tette.

Taj- és természetvédelmi szempontbol:

A targyi beruhazas altal érintett Alsonémedi 2611/1 hrsz-U ingatlan egyedi jogszabaly alapjan kijel6lt
orszagos jelentdségl védett természeti terlletet és a természet védelmérdl szold 1996. évi LIl
térvény (a tovabbiakban: Tvt.) 23. § (2) bekezdés alapjan ex lege védett teriiletet nem érint.

Tovabba az érintett ingatlan az eurdpai kézésségi jelentéségii természetvédelmi rendeltetésti
teriiletekrol szolo 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet]
€s az eurdpai ko6zdsségi jelentéségli természetvédelmi rendeltetésii teriiletekkel érintett
féldrészletekrol sz6l6 14/2010. (V.11.) KvWM rendelet [a tovabbiakban: 14/2010. (V. 11.) KvVM
rendelet] altal meghatarozott Natura 2000 halézat tertiletének nem része, valamint a barlangok felszini
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védéévezetének kijelolésérsl szold 16/2009. (X. 8.) KvWM rendelet [a tovabbiakban: 16/2009. (X. 8.)
KVVM rendelet] altal megallapitott barlang felszini védéovezetet sem érint. Magyarorszag és egyes
kiemelt térségeinek tertiletrendezési tervérél szolo 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: 2018.
évi CXXXIX. torvény) altal lehatarolt orszagos tkologiai halozat 6vezetet az ingatlan nem érint.

A Duna Ipoly Nemzeti Park Igazgatésag altal rendelkezésre bocsajtott térinformatikai adatbazis
alapjan védett és fokozottan védett fajok eléfordulédsardl nem rendelkezink adattal az érintett
tertleten.

Azonban a tereprendezés és épitkezés soran az anyagnyeréhelyekkel érintett bontott felszineken és
deponalohelyeken a védett partifecske (Riparia riparia) és a fokozottan védett gyurgyalag (Merops
apiaster) telepedhet meg potencialis fészkeléfajként az épitési és tereprendezési munkalatok soran
letrejovo foldarkokban, homok- és folddepdniakban és fold kinyerd helyeken. A partifecske (Riparia
riparia), a gyurgyalag (Merops apiaster) a védett és a fokozottan védett névény- és éllatfajokrol, a
fokozottan védett barlangok kérérél, valamint az Eurépai Kozésségben jelentés névény- és allatfajok
kozzétételérsl szold 13/2001. (V. 9.) KM rendelet [a tovabbiakban: 13/2001. (V. 9.) KM rendelet] 2.
és 4. szamU melléklete értelmében védett, illetve fokozottan védett allatfajok, eszmei eértekik
egyedenként 50 000 Ft, illetve 100 000 Ft.

A Tvt. szerint:

5. § (2) A természeti értékek és teriiletek csak olyan mértékben igénybe vehetok, hasznosithatok,
hogy a mikédésiik szempontjabol alapveté természeti rendszerek és azok folyamatainak
miikédéképessége fennmaradjon, tovabba a bioldgiai sokféleség fenntarthato legyen.

6.§ (2) A tajhasznositds és a természeti értékek felhasznélésa soran meg kell Grizni a tajak
természetes és természetkozeli allapotét, tovabba gondoskodni kell a téjak esztétikai adottsagait es a
jellegét meghatarozé természeti értékek, természeti rendszerek és az egyedi tajértékek
fennmaradasaroél.”

7.§ (2)f) A t4j jellege, a természeti értékek, az egyedi tajértékek és esztétikai adoftsagok megovasa
érdekében a taj jellegének megfeleléen rendezni kell a felszini tajsebeket.

8. § (1) A vadon él6 szervezetek, tovabbéa ezek &llomanyai, életkozosségei megbrzését elbhelyiik
védelmével egyiitt kell biztositani.

8. § (2) Oshonosak mindazok a vadon él6 szervezetek, amelyek az utolsé két évezred Ota a Karpat-

medence természetféldrajzi régiéjaban - nem behurcolas vagy betelepités eredményeként - élnex,
illetve éltek.

9. § (1) A vadon él6 szervezetek igénybevételével és terhelésével jaré gazdasagi, gazdalkodasi és
kereskedelmi tevékenységet a természeti értékek és rendszerek miikodoképességét és a bioldgiai
sokféleséget fenntartva kell végezni.
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17. § (1) A 8. § (1) bekezdés rendelkezéseinek megfeleléen a vadon él6 szervezetek él6helyeinek,
azok biologiai sokféleségének megdvasa érdekében minden tevékenységet a természeti értékek és
teriiletek kiméletével kell végezni.

42. § (1) tilos a védett noévényfajok egyedeinek veszélyeztetése, engedély nélkiili elpusztitasa,
karositasa, éléhelyeinek veszélyeztetése, karositasa.

43. § (1) tilos a védett éllatfajok egyedének zavarasa, karositasa, kinzasa, elpusztitasa,
Szaporodasanak és mas élettevékenységének veszélyeztetése, lako-, él6-, taplalkozo-, kélté-, pihend-
vagy buvohelyeinek lerombolasa, karositasa.

A targyi telephelyen végzett tevékenységhez a fentiek, valamint a hatarozat rendelkezé részében
rogzitett taj- és természetvédelmi észrevételek figyelembe vételével hozzajarulok.

Taj- és természetvédelmi szempontbodl a tervezett tevékenységnek nincs jelentés kornyezeti
hatasa és kérnyezeti hatasvizsgalat nem sziikséges.

A Természetvédelmi Hatésag taj- és természetvédelmi szemponti megallapitasait a Tvt., a 2018. évi

CXXXIX. toérvény, a 14/2010. (V. 11.) KvWM rendelet, a 16/2009. (X.8.) KvWM rendelet és a
275/2004. (X. 8.) Korm. rendelet figyelembevételével tette.

Eghajlatvédelmi szempontbol:

A 314/2005. (XIl. 25.) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 1. pont h) alpontja értelmében az elézetes
vizsgalati eljaras keretében elemezni és értékelni kell az éghajlatvaltozassal 6sszefiiggésben a projekt
éghajlatvaltozasra gyakorolt hatdsat és az éghajlatvaltozashoz valé alkalmazkodas képességét.
Ennek figyelembevételével a Dokumentacio részeként klimakockazati elemzés készilt az ,Utmutaté
projektek klimakockazatanak értékeléséhez és csbkkentéséhez” cimli tanulmany (a tovabbiakban:
Tanulmany) alapjan.

A Tanulmanyban foglalt Ellenérz6 lista az éghajlatvaltozas altal befolyasolt projektek azonositasara
ciml, 1. tabldzat szerinti elemzés alapjan megallapithatd, hogy a projekt legalabb 15 éves
élettartammal rendelkezik, tovabba megvaldsitasi helyszine az éghajlatvaltozasnak kitett terilet, igy a
sérilékenységi elemzés elvégzeése indokolt volt.

A potencialis érzékenység értékelése soran az éghajlati paraméterek tulnyomé tébbsége esetében
alacsony érzékenység igazolodott, kozepes érzékenység kizarélag néhany paraméter tekintetében
jelent meg. Kozepes eérzékenységet mutatott a felszini levegdé atlaghémérsékletének lassu
névekedése, a nyari napok és hdségnapok szamanak emelkedése, a fagyos napok szamanak
csokkenése, valamint a felh6szakadasi és viharos id6jarasi események gyakorisaganak ndvekedése,
elsésorban a kézlekedési kapcsolatok megbizhatdésagara, illetve egyes berendezések és folyamatok
mukodésere gyakorolt potencialis hatasok miatt.

Ezt kovetben a projekt megvalositasi helyszinének kitettséget értékeltéek, amely minden vizsgalt
éghajlati veszélytipus vonatkozasaban alacsony kockazati szintet mutatott. Mivel az érzékenység-
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kitettség matrix alapjan egyik éghajlati paraméter esetében sem alakult ki magas kockazat, a
kockazatok mértékének és hatasanak részletes vizsgalata nem volt szilkséges.

A vizsgalt tevékenység feltételezhett hatastertilete nem jelentds kiterjedési és jellemzéen nem
tartalmaz a vizsgalt telephelynél érzékenyebb létesitményeket, ezért megallapithatd, hogy a
feltételezett hatasteriilet éghajlatvaltozashoz valé alkalmazkodasi képességére nincs hatassal.

Fentiek alapjan a tervezett tevékenység éghajlatvédelmi szempontbdl nem kifogasolhaté.

A Kornyezetvédelmi Hatosag a koérnyezetvédelmi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellato szervek
kijelélésérél szolo 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 624/2022. (XII. 30.) Korm.
rendelet] alapjan, az illetékességi szabalyok figyelembevételével megkereste a hataskdrrel rendelkez6
hatésagokat. A megkeresett hatésagok valaszaikat az alabbiak szerint adtak meg.

Népegészséqgligyi szempontbol:

A Koérnyezetvédelmi Hatosag PE/KTHF/38421-5/2025 szamon, a 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet
11. § (1) bekezdése és 3. mellékletének 3. pontjaban megjeldlt a kérnyezet- és telepllés-
egészségigyre, az egészségkarositd kockazatok és esetleges hatasok felmérésére, a felszin alatti
vizek minéségét, egészségkarositas nélkuli fogyaszthatésagat, felhasznalhatésagat befolyasold
koérulmények, tényezék vizsgalatara, lakott tertlettdl (lakoépulettdl) szamitott veédétavolsagok
véleményezésére, a talajjal, a szennyvizekkel, veszélyes hulladékokkal kapcsolatos kézegészségugyi
kovetelmények érvényesitésére, az emberi haszndlatra szolgalé felszini vizek védelmére kiterjedd
szakkérdés tekintetében megkereste a Pest Varmegye Kormanyhivatal Dabasi Jarasi Hivatal
Népegészségigyi Osztalyat (a tovabbiakban: Népegészségugyi Hatésag), amely PE-04/NEO/01747-
3/2025 szamon adta meg valaszat, amit a Kérnyezetvédelmi Hatésag dontése kiadasanal figyelembe
vett.

1. Népegészségiigyi Hatosag PE-04/NEO/01747-3/2025. szamu szakvéleménye alapjan:

Kérelmez6é meghatalmazasa alapjan eljar6 Meghatalmazott benytijtotta a Kérnyezetvédelmi Hatdsag
részére az Alsénémedi 2611/1 hrsz. alatti ingatlanon tervezett iroda- és raktarcsarnok kézpont épitésére
vonatkoz6 Dokumentaciot.

A Kornyezetvédelmi Hatosag a PE/KTHF/38421-5/2025. Uigyiratszamu levelében a 624/2022. (XIl. 30.)
Korm. rendelet 11. § (1) bekezdésében, illetve 3. melléklet |. tablazat 3. pontjdban megjelolt
szakkérdések vizsgalatdt kérte Pest Véarmegyei Kormanyhivatal Dabasi Jarasi Hivatala
népegészségugyi feladatkérében eljard Népegészséglgyi Osztalyatol.

A 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet szerint az elézetes vizsgalati, a kérnyezeti hatasvizsgalati, az
egységes kornyezethasznalati engedélyezési eljarasban, az Osszevont eljarasban, valamint a
feltlvizsgalati eljaras soran minden esetben vizsgalni kell:

... a kéryezet- és telepiilés-egészségiigyre, az egészségkarositd kockdzatok és esetleges hatasok
felmérésére, a felszin alatti vizek minGségét, egészségkarositas nélkili fogyaszthatésagat,
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felhasznalhatésagat befolyasold kérilmények, tényezék vizsgalatara, lakott teriilettél (lakoépiilettél)
szamitott véddtavolsagok véleményezésére, a talajjal, a szennyvizekkel, veszélyes hulladékokkal
kapcsolatos kézegészségligyi kévetelmények érvényesitésére, az emberi hasznalatra szolgéalo felszini
vizek védelmére” kiterjed6 szakkérdéseket.

Az elektronikus aton kozzétett Dokumentacio attanulmanyozasra keriilt és a Dokumentacid, illetve a
szakkérdések vizsgalata alapjan az alabbiak lettek megallapitva:

Jelen eljaras targya: a Kérelmezé altal Uj iroda- és raktarcsarnok épulet, kiszolgalo épiilet, kamionmoso,
lzemanyagtolt allomas, portaépulet |étesités elézetes vizsgalati eljarasa.

A telephelyen kdézmdives ivovizellatas, kozcsatorna bekotés biztosithatd. A telephely hatasteriilete
vizbazist nem érint.

Az elektronikusan benyuijtott Dokumentacioban foglaltak alapjan (KOVTERV Kft.,, Pécs), Alsonémedi
2611/1 hrsz. alatti ingatlanon tervezett iroda- és raktarcsarnok kozpont létesitése soran jelentts
kérnyezet - egészséglgyi terhelés nem varhatd, szignifikans human-egészségugyi kockazatnoveld
hatassal nem kell szamolni.

Szakkérdésben tett allasfoglalas az alabbi jogszabalyokon alapul:

e A 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet

o Az egészséglgyi hatésagi és igazgatasi tevékenységrél szold 1991. évi XI. torvény 4. § (1)
bekezdésnek a), d) f) pontja.

o A veszélyes hulladékkal kapcsolatos egyes tevékenységek részletes szabalyairdl szold
225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 225/2015. (VIII. 7.) Korm. rendelet]

o A hulladékgazdalkodasi  kozszolgaltatdas  kérébe tartozé6  hulladékkal  kapcsolatos
kézegészségligyi kbvetelményekrél sz616 13/2017. (V1. 12.) EMMI rendelet

o A vizbazisok, a tavlati vizbazisok, valamint az ivévizelldtast szolgéld vizilétesitmények
védelmérdl szol6 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 123/1997. (VII. 18.) Korm.
rendelet]

Kulturalis 6rokségvédelmi szempontbdl:

A Kérnyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/38421-7/2025 szamon, a 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet
11. § (1) bekezdése és 3. melléklet 4. sordban meghatarozott — kulturalis 6rékség (nyilvantartott
miemléki értékek, miemiékek, miiemliéki teriiletek védelme, nyilvantartott régészeti lel6helyek,
védetté nyilvanitott régészeti lel6helyek, régészeti védéovezetek) védelmére kiterjedsé — szakkérdés
tekintetében, megkereste az Orokségvédelmi Hatosagot, amely PE/EPO/2615-2/2025 szamon adta
meg valaszat, amit a Kérnyezetvédelmi Hatosag dontése kiadasanal figyelembe vett.

2. Az Orékségvédelmi Hatésag PE/EPO/2615-2/2025 szami szakvéleménye alapjan:

A Kérnyezetvédelmi Hatésag a févarosi és varmegyei kormanyhivatalokrél, valamint a jarasi (févarosi
keriileti) hivatalokrél sz6l6 568/2022. (XII. 23.) Korm. rendelet 2. § (1) bekezdésében foglaltak alapjan,
valamint a 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 11. § (1) bekezdése és 3. melléklet 4. pontja alapjan
kuldott megkereséssel kapcsolatban a kulturélis érékség védelmével kapcsolatos szabalyokrol sz6lo
68/2016. (XII. 28.) Korm. rendelet 92. § (2) c) pontjadban megjelolt szakkérdés vonatkozasaban,
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Alsénémedi, 2611/1 hrsz.-u ingatlanon tervezett iroda- és raktarcsarnok kozpont létesitésére
vonatkozo elézetes vizsgalati eljaras tigyében a kérelmet megvizsgalta.

A Dokumentacio attekintése soran megallapitasra kertlt, hogy a kézhiteles nyilvantartas adatai
alapjan az érintett tertileten miemlék, nyilvantartott régészeti leléhely nem talalhato, ezért a targyi
engedély 6rokségvédelmi szempontbdl kikdtés nélkiil engedélyezhetd.

Hulladékgazdalkodasi szempontbdl:

A Kérnyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/38421-6/2025 szamon, a 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 11.
§ (1) bekezdése és 3. melléklet 17. soraban meghatarozott szakkérdés tekintetében — figyelemmel az
531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet 4/A. §-aban, valamint az 1. melléklet 9. tablazat 22. soraban
foglaltakra — megkereste a Hulladékgazdalkodasi Hatésagot, amely PE/KTHF/39645-3/2025 szamon
adta meg valaszat, amit a Koérnyezetvédelmi Hatésag dontése kialakitasanal figyelembe vett.

3. Hulladékgazdalkodasi Hatésag PE/KTHF/39645-3/2025 szamu szakvéleménye alapjan:

Kérelmezé altal benyujtott Dokumentacid és az elézetes vizsgalati eljarés lezarasahoz
hulladékgazdalkodasi szempontbdl hozzajarul a Hulladékgazdalkodasi Hatosag.

Hulladékgazdalkodasi Hatésag az eljarasa soran az alabbiakat allapitotta meg:
A Kornyezetvédelmi Hatosag a Dokumentécio elbiralasa tigyében szakkérdésben allasfoglalast kert a
Hulladékgazdalkodasi Hatosagtol.

A Hulladékgazdalkodasi Hatosag altal az 531/2017. (XII. 29.) Korm. rendelet hataskérben vizsgalandd
szakkérdések az alabbiak:
- Hulladékgazdalkodasi eléirasoknak valé megfeleléség.
- A hulladékképzédés megel6zését szolgald intézkedések, valamint a hulladékkezelesre
vonatkozo jogszabalyi kdvetelmények teljesitese.
- A képzdédé hulladék elhelyezésére, eldkezelésére, a kezelés megfelelbségere,
hasznositasara, artalmatlanitasara vonatkozoé hulladékgazdalkodasi eléirasok vizsgalata.
- Sziikséges-e hulladékkezeld létesitmény létesitése, meriinek-e fel a technolégiabdl eredo
kérnyezetterhelési és a hulladékgazdalkodasbol eredd kérnyezeti kockazatok.
- Az épitési vagy bontasi tevékenység soran az épitési-bontasi hulladékok kezelése, valamint
a bezart hulladéklerakok rekultivaciojanal szikséges intézkedések bemutatasa.

A megkereséshez csatolt Dokumentacio tartalmazza a létesitési, Uzemeltetési és a felhagyasi
szakaszban keletkezd hulladékok fajtait, tipusait, valamint azok gyijtésének, tovabbi kezelésre tortend
atadasanak tervezett modjat.

Az épités soran veszélyes és nem veszélyes hulladékok keletkezésével kell szamolni. A teruleten
védett névények nem talalhatoak, ezért a terillet megtisztitasa soran a névényzet kivagasra kerll, az
igy keletkezett 20 02 01 azonosité kédu biolégiailag lebomlé hulladékot elszallitjak.

Az épitéskor keletkezd épitési-bontasi hulladékok pontos mennyiségeit az épités engedélyezési terv
erre vonatkozo, az épitési és bontasi hulladék kezelésének részletes szabalyairdl sz6lé 45/2004. (VII.
26.) BM-KvVM egyiittes rendelet [a tovabbiakban: 45/2004. (VII. 26.) BM-KvWM egyduttes rendelet]
szerinti tervlap fogja tartalmazni.
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Az epitési-bontasi hulladékokat a teruleten belul kialakitott depdniakban szelektiven fogjak gytjteni. A
szakipari munkak soran papir és karton csomagolasi hulladék, miianyag csomagolasi hulladék, fa
csomagolasi hulladék, fém csomagolasi hulladék, egyéb, kevert csomagolasi hulladék, vas és acél
hulladék, aluminium és kabel hulladékok keletkezhetnek, melyeket a munkatertileten szelektiven
kivanjak gydjteni hasznositokhoz torténd elszallitasig.

A foéldmunkagépek, daruk, onjard gépek, jarmivek karbantartasat, szervizelését szakszervizekben
végeztetik, ezért karbantartasbol szarmazoé hulladékokkal nem kell szamolni. A munkavégzés soran
tértend meghibasodasok (pl. témlészakadas) esetén, illetve a szakipari munkak végzése soran
veszélyes hulladékok keletkezhetnek: veszélyes anyagokkal szennyezett abszorbensek,
szlréanyagok (ideértve a kozelebbrél meg nem hatarozott olajsziiréket), torlokendék, védéruhazat;
veszélyes anyagokat maradékként tartalmazé vagy azokkal szennyezett csomagolasi hulladék;
veszeélyes, szilard porozus matrixot (pl. azbesztet) tartalmazé fémbdl készilt csomagolasi hulladék,
ideértve a kilrllt hajtégazos palackokat; szénkatranyt tartalmazd bitumen keverék; szénkatrany és
katranytermék).

A veszélyes hulladékokat a 225/2015. (VIIl. 7.) Korm. rendeletben el6irtaknak megfeleléen fogjak
gyujteni munkahelyi gy(jtéhelyen. A kommunalis hulladékok keletkezése az épités teljes idészakaban
varhatd, mennyiségik nem becsulhetd, a munkaterlleten a hulladékokat a kozszolgaltatd altal
kihelyezett edényzetben kivanjak gydjteni. A keletkezé veszélyes és nem veszélyes hulladékokat
engedeéllyel rendelkezd vallalkozdsoknak kivanjak atadni hasznositasra vagy artalmatlanitasra.

A logisztikai kézpont Uzemelése soran kommunalis, csomagolasi (papir és karton csomagolasi,
milanyag csomagolasi) és kis mennyiségl veszélyes hulladék keletkezésével lehet szamolni. A
hulladékokat szelektiven, éplleten belul munkahelyi és kuls6, zart Gzemi gylijtéhelyen kivanjak
gyljteni. A kommunalis hulladék gyljtéséhez a helyi szolgaltaté biztositia a gylijtéedényeket. A
hasznosithatd hulladékokat hulladékhasznosito vallalkozasok veszik majd at és szallitjak el.

Az irodai tevékenység soran veszélyes hulladékok keletkezhetnek: hasznalt irodatechnikai
berendezések (20 01 35* veszélyes anyagokat tartalmazo, kiselejtezett elektromos és elektronikus
berendezések, amelyek kulonbdéznek a 20 01 21-t6l és a 20 01 23-tdl), tonerek, festékpatronok (08 03
17* veszélyes anyagokat tartalmazo, hulladékka valt toner), illetve elemek (16 06 02* nikkel-kadmium
elemek, 20 01 33* elemek és akkumulatorok, amelyek kézétt a 16 06 01, a 16 06 02 vagy a 16 06 03
azonosité kdddal jelélt elemek és akkumulatorok is megtalalhatok).

A jarmivek karbantartasat, szervizelését szakszervizekben fogjak végeztetni, ezért a karbantartasbol
szarmazd hulladékokkal nem kell szamolni. A munkavégzés soran torténé meghibasodasok (pl.
kenbanyag kifolyas) esetén lehet szikség pl. olajfelitaté anyagok hasznalatara, melyekbdl 15 02 02*
azonositd kodu veszélyes hulladék keletkezhet. Az olaj-iszap levalaszté mitargyak tisztitasa soran 13
05 08* homokfogdbol és olaj-viz szeparatorokbdl szarmazo hulladékok keveréke keletkezhet, melyet a
mitargyakat tisztitd vallalkozas jarmiveivel a tisztitds utan kiszallitiak a telephelyrél. A veszélyes
hulladékokat acélkonténerben fogjak gydjteni. A keletkezd veszélyes és nem veszélyes hulladékokat
engedéllyel rendelkezé hulladékgazdalkodé vallalkozasoknak kivanjak atadni.

A létesitmeény felhagyasa soran a bontasi technolégiaban képz6dé anyagok hulladékka valnak, ezért
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kezelésuknél a vonatkozo jogszabalyok szerint fognak eljarni. A bontasi tevékenység soran keletkezé
hulladékok mennyisége el fogja érni a 45/2004. (VII. 26.) BMKvVM egyuttes rendeletben foglalt
kiisz6b értékeket, és a rendelet szerinti bontasi terviapot kell kitolteni. A masodnyersanyagként
hasznosithatd fém, kabel, fa, miianyag, Uveg, épitési-bontasi, elektromos és elektronikai hulladékokat
engedéllyel rendelkezé hasznosito vallalkozasoknak fogjak atadni hasznositasra. A bontas soran
veszélyes hulladék is keletkezhet: bitumen és szénkatrany anyagu szigetelés (17 03 03* azonosito
kédu szénkatrany és katranytermék). A bontds soran keletkezd veszélyes és nem veszélyes
hulladékokat koérnyezetszennyezést kizar6 modon, szelektiven, konténerben fogjak gydjteni és
hulladékgazdalkodasi engedéllyel rendelkezé vallalkozé részére atadni.

A Kkivitelezés, az Uzemeltetés, illetve a felhagyas soran a keletkezd hulladékok jogszabalyi
kovetelményeknek megfelelé gyljtése, illetve a hulladékok tovabbi kezelésének (hasznositas,
artalmatlanitds) megoldasa esetén jelentés kornyezeti hatas hulladékgazdalkodasi szempontbdl nem
feltételezhet®, hulladékgazdalkodasi szempontbdl kornyezeti hatasvizsgalati eljaras lefolytatasa
nem sziikséges.

Fentiek alapjan megallapitasra kertl, hogy a hulladékgazdalkodasi hataskérben vizsgalandd
szakkérdéseket a Hulladékgazdalkodasi Hatosdg megvizsgalta, a tevékenység ellen
hulladékgazdalkodasi szempontbdl kifogast nem emel.

A tervezett tevékenységgel kapcsolatban hulladékkezelo |étesitmény létesitése nem indokolt,
tekintettel arra, hogy a varhatdéan keletkezé hulladékok kezelésére engedéllyel rendelkezo
szervezetek megfelel6 kezelési kapacitassal rendelkeznek.

Hulladékgazdalkodasi Hatésag a szakvéleményét a Kérelmezé altal 2025. szeptember 30. napjan
benyujtott, EPAPIR- 20250930-8679 szamon beérkezett dokumentacié, valamint a 2025. oktober 27.
napjan, EPAPIR- 20251027-4112 szamon beérkezett kiegészitett informaciok alapjan adta meg.

Hulladékgazdalkodasi Hatdsag szakkérdésben adott allasfoglaldasa az alabbi jogszabalyokon alapul:

Targyi elézetes vizsgalati eljaras soran — figyelemmel az 531/2017. (XIl. 29.) Korm. rendelet 4/A. §-
ban valamint az 1. melléklet 9. tablazat 22. pontjaban foglaltakra — a kérnyezetvédelmi hatosagi és
igazgatasi feladatokat ellato szervek kijeldlésérdl szold 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 11. § (1)
bekezdése és 3. melléklet 17. pontjaban megjeldlt szakkérdés vizsgalatat végezte.

A keletkez6 hulladékok szallitasaval, illetve helyszini kezeléssel kapcsolatos koévetelményeket a
hulladékrol szold 2012. évi CLXXXV. térvény [a tovabbiakban: Ht.] 14. § (1) és 15. § (2) és 62. § (1)
bekezdései tartalmazzak.

A hasznosithatd hulladékok hasznositasra torténé atadasanak kotelezettségét a Ht. 15. § (1)
bekezdése irja el6.

A kivitelezési munkalatok soran keletkezé épitési és bontasi hulladékokkal kapcsolatos feltételeket a
45/2004. (VII. 26.) BM—KvVM egyiittes rendelet 3-7. §-ai tartalmazzak. A keletkezé hulladékoknak a
hulladékjegyzékrol szold 72/2013. (VI 27.) VM rendelet 2. melléklete szerinti besorolasara vonatkozo
kotelezettséget a Ht. 63. § (1) bekezdése irja eld.
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A keletkez6 hulladékok tovabbi kezelésre torténd atadasaval, illetve ennek igazolasara vonatkozd
dokumentumok benyujtasaval kapcsolatos kotelezettségeket a Ht. 31. § (10), illetve 82. § (1)-(2)
bekezdései szabalyozzak.

A veszélyes hulladékok gytijtésével, illetve kezelésével kapcsolatos a 225/2015. (VIII. 7.) Korm.
rendelet 3-4. §-a és a 14. §-a szabalyozza.

A letesitendd hulladék gydjtdhelyek kialakitasanak és uzemeltetésének szabalyait az egyes
hulladékgazdéalkodasi létesitmények kialakitasanak és lizemeltetésének szabalyairdl sz6l6 246/2014.
(IX. 29.) Korm. rendelet 13-17. §-ai tartalmazzak.

A kitermelt talajra vonatkozo feltételeket a Ht. 2. § (4) bekezdése szabalyozza.
A feltoltésre, illetve visszatoltésre felhasznalhaté anyagokkal kapcsolatos szabalyozas a Ht. 9. § (1)
bekezdésén alapul.

A nyilvantartasi és adatszolgaltatasi kotelezettség szabalyait a hulladékkal kapcsolatos nyilvantartési
és adatszolgaltatasi kételezettségekrél szold 309/2014. (XII. 11.) Korm. rendelet 4. §-a, 10. §-a, 14-16.
§-a tartalmazza.

A Ht. 4. §-a értelmében:

~Minden tevékenységet ugy kell megtervezni és végezni, hogy az a kérnyezetet a leheté legkisebb
meértékben érintse, vagy a koérnyezet terhelése és igénybevétele csbékkenjen, ne okozzon
kérnyezetveszélyeztetést vagy kdrnyezetszennyezést, biztositsa a hulladékképz6dés megel6zését, a
képzddd hulladék mennyiségének és veszélyességének csokkentését a hulladék hasznositasat,
tovabbéa kornyezetkimélé artalmatlanitasat.”

Jelen dontés az altalanos Akr. 80. § (1) bekezdésén és 81. § (1) bekezdésén alapul.
A Hulladékgazdalkodasi Hatésag feladat- és hataskorét, valamint illetékességét a
hulladékgazdalkodasi hatosag kijelblésérsl szol6 124/2021. (Ill. 12.) Korm. rendelet [a tovabbiakban:

124/2021. (lll. 12.) Korm. rendelet] 1. § (1) bekezdés a) pontja és 2. § (1) bekezdése, illetve az 1. § (2)
bekezdése szabalyozza.

Viziigyi és vizvédelmi szempontbol:

A Kornyezetvédelmi Hatosag PE/KTHF/38421-8/2025 szamon, a 624/2022. (XIl. 30.) Korm. rendelet
12/A. § és 8. melléklet 2-3. soraban meghatarozott szakkérdés tekintetében megkereste a Vizigyi
Hatosagot, amely 30414/12702-1/2025.4lt. szdmon adta meg valaszat, amit a Kérnyezetvédelmi
Hatosag dontése kialakitasanal figyelembe vett.

4. Viziigyi Hatésag 30414/12702-1/2025.alt. szamu szakvéleménye alapjan:

[ielen hatarozat rendelkezé rész V. fejezet 3. pontja]

Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdalkodasi Féosztaly
1016 Budapest, Mészaros utca 58/B.
Telefon: (06-1) 776-6280; KRID: 201436115

E-mail: zoldhatosag@pest.gov.huWeb: www.pvkh.hu 9
5



Kornyezetvédelmi Hatosag a févarosi és varmegyei kormanyhivatalok szervezeti és mikodési
szabalyzatarél szold 15/2024. (VI. 28.) KTM utasitas 24. § (1) és (2) bekezdései, valamint 26. §-a
értelmében szakkérdésben allasfoglalast kért a Vizugyi Hatésagtol targyi ugyben.

A Vizugyi Hatésag altal a kornyezetvédelmi hatosagi és igazgatasi feladatokat ellato szervek
kijelolesérsl szold 624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 8. melléklet 2. és 3. pontja alapjan vizlgyi és
vizvédelmi hataskérben vizsgalandé szakkérdések az alabbiak:

e annak elbiralasa, hogy a tevékenység vizellatasa, a keletkezd csapadék és szennyviz
elvezetése, valamint a szennyviz tisztitasa biztositott-e, vizbazis védéteriletére, véddidomara,
jogszabalyban, illetve hatarozatban meghatarozott eléirasok érvényesithetk-e, tovabba
annak elbiralasa, hogy a tevékenység az arviz és a jég levonulasara, a mederfenntartasra
milyen hatast gyakorol.

e annak elbiralasa, hogy a tevékenység kapcsan a felszini és felszin alatti vizek minésége,
mennyisége védelmére és allapotromlasara vonatkozo jogszabalyban, illetve hatarozatban
meghatarozott eléirasok érvényesithetdk-e.

A megkereséshez csatolt Dokumentacio és a rendelkezésre allé adatok érdemi vizsgalatat kovetden,
az alabbiak figyelembevételével, a rendelkez6 részben foglaltak szerint dontétt a Vizigyi Hatosag.

Targyi ingatlanon logisztikai kézpont létesitését tervezik, melyben helyet kap iroda, raktarcsarnok,
kiszolgalo épulet (gongyolegtarold), kamionmoso, Uzemanyagtoltd allomas, portaépllet eés
sprinklertartaly is. A telek jelenleg beépitetlen, az épitési munkalatok megkezdése elétt tereprendezés
végzése szilkséges. Az irodaépilet foldszint + 2 emelet, a tobbi épulet csak foldszintes kivitelben
valésul meg. Az ingatlan vizellatasa és szennyvizelvezetése kézmUihalozatra valéd csatlakozassal kerdl
megoldasra, mind kommunalis, mind technolégiai vizfelhasznalas és szennyvizkibocsatas jelentkezik.

A kamionmoso mosdvizei olaj- és hordaléklevalasztd miitargyon keresztul a kézcsatornarendszerbe
jutnak. A tetofeluleti, illetve a nagy kiterjedésii burkolt feluletekrél — koztuk a legfeliebb 178 db
parkolohelyrél — szarmaz6 csapadékvizeket belsd halozat segitségével telken belll kialakitando6
szikkasztoba vezetik, a szennyezédheté csapadékvizek esetén olajfogd berendezéssel tisztitast
kovetben.

Targyi tertilet 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet szerint kijelélt vizbazist nem érint.

Targyi létesitmény a Vgtv. 1. szamu melléklet 12. a) pontja alapjan meghatérozott nagyvizi medret,
valamint a nagyvizi meder, a parti sav, a vizjarta és a fakado vizek altal veszélyeztetett teruletek
hasznalatarol, hasznositasarél, valamint a folyok esetében a nagyvizi mederkezelési terv
készitésének rendjére és tartalméra vonatkozo6 szabalyokrol szold 83/2014. (Ill. 14.) Korm. rendelet 1.
§ 11. pontja alapjan meghatarozott parti savot nem érint.

Targyi teriilet szennyezédésérzékenysége a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 7. §-a és a 2. szamu
melléklete szerint, a 7. § (4) pontjaban meghatarozott 1:100 000 méretaranyu orszagos érzékenysegi
térkép alapjan: érzékeny.
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A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 8. § c) pontja értelmében a felszin alatti vizek j6 allapotanak
biztositasa érdekében tevékenység csak ugy végezhetd, hogy hosszl tavon se veszélyeztesse a
felszin alatti vizek j6 allapotat, a kérnyezeti célkitlizések teljestlését.

A (B) szennyezettségi hatarértékeket a féldtani kézeg és a felszin alatti viz szennyezéssel szembeni
védelméhez sziikséges hatarértékekrél és a szennyezések mérésérél szbld 6/2009. (IV. 14.) KvwWM-
EuM-FVM egyuttes rendelet allapitja meg.

A felszin alatti vizek j6 mindségi allapotanak biztositasara vonatkozé el6irdas a 219/2004. (VI1.21.)
Korm. rendelet 10. § (1) bekezdés b) és c) pontjan alapul. A 219/2004 (VII.21). Korm. rendelet 19. §
(1) bekezdése szerint az Uzemelteté az altala okozott szennyezést, illetve karosodast a vizvédelmi
hatosagnak koteles bejelenteni, illetve a vizek allapotanak azonnali beavatkozast igénylé
kornyezetkarosodasa esetén koteles megkezdeni a karelharitast a kérnyezetkdrosodas
megel6zésének és elharitasanak rendjérél szold 90/2007. (IV. 26.) Korm. rendeletben foglaltaknak
megfeleléen.

A 219/2004. (VII.21.) Korm. rendelet 10. § (1) bekezdése alapjan:

»8) Szennyezd anyagok felszin alatti vizbe térténé bevezetésének megel6zésére vagy korlatozasara,
a felszin alatti vizek j6 minbségi allapotanak biztositasa érdekében tevékenység végzése soran
szennyez anyag, illetve lebomlasa esetén ilyen anyagok keletkezéséhez vezeté anyagok hasznalata,
illetve elhelyezése csak kérnyezetvédelmi megelézé intézkedéssel, és — az engedélyezheté kézvetlen
bevezetések kivételével — miiszaki védelemmel folytathato.”

A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 3. §-a alapjan:

»33. miszaki védelem: a koérnyezetvédelmi megeléz6 intézkedések kézé tartozd olyan miszaki
megoldasok ¢sszessége, amelyek megakadalyozzak vagy minimalizaljak a tevékenységekbdl
Szarmazo szennyez6 anyagok bejutasat a felszin alatti vizbe, vagy a foldtani kézegbe;”

A Vgtv. 28/A § (1) bekezdés alapjan:

,A jogszabaly altal bejelentéshez kétott tevekenységektdl eltekintve vizjogi engedély sziikséges

a) a vizimunka elvégzéséhez, a vizilétesitmény megépitéséhez és atalakitasahoz (vizjogi létesitési
engedély),

b) a vizilétesitmény hasznalatbavételéhez és (lizemeltetéséhez, a vizhasznalathoz (vizjogi
lizemeltetési engedély), és

c) a vizilétesitmény megsziintetéséhez (megsziintetési engedély)”

A vizilétesitmény és vizimunka fogalmat a Vgtv. 1. szamu melléklet 25. és 26. pontja hatarozza meg.

A Vgtv. 1. szamu mellékletének 25. pontja szerint:

.28. vizimunka: az a tevékenység, amelynek az a rendeltetése, hogy a viz lefolyasi, aramlasi
viszonyait, mennyiségét vagy mindségét, medrét, partjat a vizek kartételeinek elharitasa, a viz
hasznositasa, minéségének és mennyiségének megfigyelése, asvanyi és foldtani kutatasok végzése,
asvanyi nyersanyag kitermelése céljabol befolyasolja;”
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A Vgtv. 1. szamu mellékletének 26. pontja szerint:

,26. vizilétesitmény: az a mii (vizik6zmii), miitargy, berendezés, felszerelés vagy szerkezet, amelynek
rendeltetése, hogy a vizek lefolyasi, aramlasi viszonyait, mennyiségét vagy minéségét, medrének
vagy partidnak allapotat, a vizek kartételeinek elhéritasa, a vizek hasznositasa - ideértve a
vizik6zmiivekkel végzett kéziizemi tevékenységgel nydjtott szolgéltatast -, minéségének és
mennyiségének megfigyelése, illetve asvanyi és foldtani kutatdsok végzése céljabdl vagy asvanyi
nyersanyag kitermelése céljabol befolyasolja:

a) kézcélu vizilétesitmény: az a vizilétesitmény, amely az allamnak, illetve a helyi énkormanyzatnak
térvényben meghatarozott vizgazdalkodasi feladatait, kilénésen a vizik6zmiivekkel nydjtott
szolgaltatast, a vizek kartételei elleni védelmet, a vizkészletek feltardsat, megovasat, hasznositasat,
potlasat és allapotanak figyelemmel kisérését, a vizkészlettel valé gazdalkodaséat szolgalja; kézcélu
vizilétesitménynek minésiilnek tovabba az orszagos kézut és a térzshaldzati vasut kiépitéset,
fejlesztését és fenntartasat szolgalo vizilétesitmények;

b) sajat célu vizilétesitmény: rendeltetésiik szerint (zemi, haztartdsi, mezégazdasagi vizellatast,
valamint vizkarelharitasi, viztisztitasi, vizer6 hasznositasi feladatokat ellaté, tovabba a kézcéld
vizilétesitménynek nem minGsilé szennyviz gylijtését, tisztitdsat, hasznositasat és elhelyezését
szolgalo mi, és ami a vizikézmii-szolgaltatasrol szolo térvény szerint nem minésiil vizik6zmiinek;”

A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 10. § (3) bekezdésének c) pontja alapjan ,a feltétlendil
sziikséges legkisebb mennyiségli szennyez6 anyag bevezetése felszin alatti vizbe, foldtani kzegbe —
mas jogszabalyban meghatarozott barmely szigorubb kévetelmény sérelme nélkil — a 13. § szerint
engedélyezhets: a felszin alatti vizek allapota szempontjabol érzékeny vagy kevésbé érzekeny
terileten az olyan alacsony koncentracioban vagy kis mennyiségben, hogy a felszin alatti viz
mindségének romlasa sem a kozeli, sem a tavoli jovében nem kovetkezhet be.”

A 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 13. § (1) bekezdésének b) és c) pontja alapjan ,szennyez6
anyag foldtani kozegbe torténd kozvetlen bevezetése és a felszin alatti vizbe térténd kozvetett
bevezetése, beleértve az idészakos vizfolyasokba torténé bevezetést is engedélykoteles
tevékenyseéq”.

A parkolok Uzemeltetése soran a csapadékvizek szénhidrogén-szarmazékokkal szennyezédhetnek,
amely anyagcsoport a 219/2004. (VIl. 21.) Korm. rendelet 1. szamu mellékletének Il. jegyzékében
szerepel.

Fentiek alapjan — tekintettel a tervezett parkolok jelentds darabszamara — a szennyez6dhetd
csapadékvizek elszikkasztasa vizigyi-vizvédelmi szempontbdl csak a szikkasztasi sik (fenékszint) és
a mértékado talajvizszint kozott legalabb 1 m tavolsag teljesilése esetén engedélyezhetd.

A Vgtv. 28/A § (1) bekezdés alapjan:

LA jogszabaly altal bejelentéshez kététt tevékenységektdl eltekintve vizjogi engedély sziikseéges

a) a vizimunka elvégzéséhez, a vizilétesitmény megépitéséhez és éatalakitdsahoz (vizjogi letesitési
engedély),

b) a vizilétesitmény hasznalatbavételéhez és (zemeltetéséhez, a vizhasznélathoz (vizjogi
Uzemeltetési engedély), és

c) a vizilétesitmény megsziintetéséhez (megsziintetési engedeély)”

A vizilétesitmény és vizimunka fogalmat a Vgtv. 1. szamu melléklet 25. és 26. pontja hatarozza meg.
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A 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet alapjan lefolytatando eljarashoz sziikséges kérelmek
Osszeallitasanal a 41/2017. (XIl. 29.) BM rendeletben foglaltakat kell figyelembe venni. Az
elévizsgalati dokumentacio formai és tartalmi kévetelményeit a 219/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 4.
szamu melléklete hatarozza meg.

A 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 3. § (12) bekezdése alapjan az EME engedéllyel, vagy CE
megfeleléségi jeldléssel rendelkezd eltkezeld berendezések Iétesitése, hasznalatbavétele,
Uzemeltetése nem vizjogi engedély koteles tevékenység, ugyanakkor a szennyvizkibocsatassal jaro
tevékenységet a 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet el6irasai szerint csak érvényes engedély
birtokaban lehet végezni.

A 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 25. §-a alapjan, a kibocsatasi kovetelményeket a vizvédelmi
hatésag Vgtv. szerinti engedélyben, vagy kulén vizvédelmi (kibocsatasi) engedélyben hatarozza meg
a vizszennyez6 anyagok kibocsatasaira vonatkozé hatarériékekrél és alkalmazasuk egyes
szabalyairol sz616 28/2004. (XIl. 25.) KvWM rendelet figyelembevételével.

A kozcsatornaba vezethetd szennyvizek mindségét a 220/2004. (VII. 21.) Korm. rendelet 17. §-a
alapjan, a vizszennyezd anyagok kibocsatasaira vonatkozé hatarértékekrol és alkalmazéasuk egyes
szabalyairol sz616 28/2004. (XII. 25.) KvWM rendelet 4. szamu melléklete hatarozza meg.

A 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 18. § (1) és (2) bekezdése alapjan az a vizhasznalé, vagy az, aki a
vizviszonyokba jogellenesen beavatkozott, illetéleg a jogszabalyban meghatarozott feladatainak,
kotelezettségeinek elmulasztasaval karos és jogellenes allapotot idézett eld, a jogszabaly szerint
szilkséges kovetelmények érvényesitése érdekében terv és adat szolgaltatasara is kételezhetd.

A Kvt. 6. § (1) szerint:

,a kérnyezethasznalatot gy kell megszervezni és végezni, hogy

a) a legkisebb mértékii kbrnyezetterhelést és igénybevételt idézze els;
b) megel6zze a kérnyezetszennyezést;

c¢) kizarja a kérnyezetkarositast.”

A Kvt. 18. § (1) bekezdése alapjan ,a viz védelme kiterjed a felszini és felszin alatti vizekre, azok
készleteire, minéségére (beleértve a hémérsékleti viszonyait is) és mennyiségére, a felszini vizek
medrére és partjigra, a viztarté képzédményekre és azok fedérétegeire, valamint a vizzel
kapcsolatosan — jogszabalyban vagy hatésagi hatarozatban — kijelélt megkilénbéztetett védelem alatt
allo (védett) tertletekre”.

Fent leirtak alapjan megallapitasra keriil, hogy a viziigyi és vizvédelmi hataskorben
vizsgalandé szakkérdéseket megvizsgalta a Viziigyi Hatésag, a rendelkezé részben tett
kikdtései maradéktalan betartasa mellett a tevékenység soran a felszini és felszin alatti vizek
minésége, mennyisége, valamint a foldtani koézeg, az arviz és a jég levonulas, a
mederfenntartas vonatkozasaban jelentds hatas nem varhato, igy a tevékenység ellen viziigyi
és vizvédelmi szempontbdl kifogast nem emel.
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A hatosagi dontéshozatal a vizek hasznositasat, védelmét és kartételeinek elhéritasat szolgalo
tevékenységekre és létesitményekre vonatkozé éaltalanos szabélyokrdl sz6l6 147/2010. (V. 29.) Korm.
rendelet, a 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet, a 123/1997. (VII. 18.) Korm. rendelet, a 219/2004.
(VI1.21.) Korm. rendelet, a Vgtv., valamint a Kvt. figyelembe vételével tértent.

A Vizugyi Hatosag feladat- és hataskorét a 72/1996. (V. 22.) Korm. rendelet 1. § (1) bekezdése, a
viziigyi igazgatéasi és a viziigyi, valamint a vizvédelmi hatéséagi feladatokat ellaté szervek kijeldlésérdl
sz06l6 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet [a tovabbiakban: 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet] 10. § (1)
bekezdés 2. pontja, valamint illetékességét a 223/2014. (IX. 4.) Korm. rendelet 2. szamu
mellékletének 2. pontja szabalyozza.

A Kornyezetvédelmi Hatosag az iigyintézési hatarid6t az alabbiak szerint allapitotta meg:

A kérelem 2025. szeptember 22. napjan érkezett a Kornyezetvédelmi Hatésaghoz, ennek megfeleléen
a targyi eljaras az Akr. 37. § (2) és 50. § (1) bekezdése alapjan 2025. szeptember 22. napjan indult, és
a Kvt. 67. § (2) bekezdése szerinti az Ugyintézési hataridé negyvendét nap.

A Kvt. 67. § (2) bekezdésének utolso fordulata szerint ,[a] k6érnyezetvédelmi hatésag az elbzetes
vizsgélati eljaras (gyintézési hataridejét indokolt esetben — kiilonés figyelemmel a tevékenység egyedi
jellemzéire, 6sszetettségére, telepitési helyére, illetve méretére — meghosszabbithatja”.

Tekintettel arra, hogy az eljarasra nyitva all6 hataridé nem volt elegendé a dontéshozatalhoz
szilkséges szakhatosagi allasfoglalas kialakitdsahoz és a Koérnyezetvédelmi Hatésag dontésének
meghozatalara [Akr. 81. § (1) bekezdés], ezért a Kérnyezetvédelmi Hatosag 2025. oktober 29. napjan,
PE/KTHF/38421-18/2025 szamu végzésével a targyi eljaras tgyintézési hataridejét a Kvt. 67. § (2)
bekezdésének utolso fordulatara hivatkozassal negyvenét nappal meghosszabbitotta.

A Kornyezetvédelmi Hatdsag az eljarasa soran vizsgalta a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet, illetve
annak 5. szamu melléklete alapjan a telepitési hely és a feltételezhet® hatasteriiletek érzékenységet,
valamint a varhaté kérnyezeti hatasok jellemzéit. Osszességében az eljarasba bevont szakhatésag, a
szakkérdésben megkeresett hatdsagok és a Kérnyezetvédelmi Hatdsag, az elézetes vizsgalat soran a
tervezett tevékenységgel kapcsolatban kizaré okot nem taldltak, a kérnyezetre gyakorolt hatast nem
itélték jelentésnek, igy kérnyezeti hatasvizsgalat elvégzését nem tartottak sziikségesnek.

A Kérnyezetvédelmi Hatosag az eljaras soran vizsgalta és megallapitotta, hogy a tervezett beruhazas
osszhangban van a telepités helye szerinti telepllésrendezési tervekkel.

A Dokumentacioban nem keriilt — megjeldlve, elktlonitve — ismertetésre olyan adat, amely a
314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 4. szamu melléklet 3. pont b) alpontja szerint mindsitett adat, vagy
amely a Kérelmez6 szerint uzleti titkot képez.
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A 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 5. § (2) bekezdés a) pont ac) alpontjia alapjan a
Kornyezetvédelmi Hatésag tajékoztatast adott arrdl, hogy a tevékenység mely egyéb engedély
birtokaban kezdhet6é meg.

A Kornyezetvédelmi Hatésag a tevékenység tovabbi engedélyezéséhez szilkséges kdrnyezetvédelmi
feltételeket a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 5. § (3) bekezdése alapjan jelen déntés rendelkezé
részebe foglalta.

Fentiekre tekintettel a Kérnyezetvédelmi Hatésag a Kvt. 71. § (1) bekezdés a) pontja, valamint 67. § (2)
bekezdése, a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 5. § (2) bekezdés a) pont ac) alpontja alapjan — az Akr.
80. § (1) és 81. § (1) bekezdésére figyelemmel — a rendelkez6 részben foglaltak szerint dontott.

Targyi tgyben a Kornyezetvédelmi Hatésag PE/KTHF/381421-2/2025 szamon tajékoztatta az iigyfeleket
arrol, hogy targyi eljarast az Akr. 43. § (2) bekezdése alapjan teljes eljarasban folytatja le. Tekintettel
arra, hogy a Koérnyezetvédelmi Hatosag jelen hatarozattal az tigy érdemében déntést hozott, az Akr.
51. §-aban foglaltak alapjan a fenti szamu tajékoztatasban foglaltakhoz nem kapcsolodnak joghatasok.

Jelen hatarozatot, mint hirdetményt, a Kérnyezetvédelmi Hatdsag a Kvt. 71. § (3) bekezdése és az
Akr. 88. § (3) bekezdése alapjan honlapjan kézhirré teszi, valamint a 314/2005. (XIl. 25.) Korm.
rendelet 5. § (6) bekezdése alapjan megkldi az eljarasban részt vett Jegyzé részére, aki koteles a
hatarozat kézhezvételét koveté nyolc napon beliil gondoskodni a hatarozat teljes szévegének
nyilvanos kozhirré tételérél. A Jegyzé a hatarozat kozhirré tételét kdveté o6t napon beliil
tajékoztatja a Kornyezetvédelmi Hatosagot a kozhirré tétel idépontjardl, helyérél, valamint a
hatarozatba val6 betekintési lehetéség maédjardl.

Az eljaras igazgatasi szolgaltatasi dijanak mértéke a kérnyezetvédelmi hatésagi eljarasok igazgatasi
szolgaltatasi dijairél szo6l6 14/2025. (VI. 19.) EM rendelet [a tovabbiakban: 14/2025. (VI. 19.) EM
rendelet] 2. § (1)—(2) bekezdései és az 1. melléklet 38. pontja alapjan keriilt megallapitasra.

A fellebbezéshez vald jogot az Akr. 112. § és 116. § (1) bekezdése, a Kvt. 71/A. § (1) bekezdése,
valamint a 314/2005. (XII. 25.) Korm. rendelet 26/A. § biztositja az ugyfél szamara.

A fellebbezés elbterjesztéséré| és idejérél az Akr. 118. § (1)—(3) bekezdése rendelkezik.

A fellebbezési eljaras dijanak mértékét a 14/2025. (VI. 19.) EM rendelet 2. § (5)-(7) bekezdései irjak
elé.

Jelen hatarozatot a Kornyezetvédelmi Hatdésdg a kérnyezetvédelmi hatésagi  nyilvéntartés
vezetésének szabalyairdl sz6l6 58/2019. (XII. 18.) AM rendelet alapjan hatésagi nyilvantartasba veszi.

A Kornyezetvedelmi Hatdsag kornyezetvédelmi feladat- és hataskorét, valamint illetékességét a
624/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet 2. §, 5. § (1) bekezdés c) pont és (2) bekezdés; természetvédelmi
feladat- és hataskorét, valamint illetékességét a természetvédelmi hatésagi és igazgatasi feladatokat
ellato szervek kijelolésérdl szol6 625/2022. (XII. 30.) Korm. rendelet és 2. §, 6. § (1) bekezdés ¢) pont és
(2) bekezdés; hulladékgazdalkodasi feladat- és hataskorét, valamint illetékességét a 124/2021. (lll. 12.)
Korm. rendelet 1. § (1) bekezdés a) pont és (2) bekezdés, illetve a 2. § (1) bekezdés szabalyozza.
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Jelen dontés — fellebbezés hianyaban — a fellebbezési hatarid6 lejartat koveté napon kulon
értesités nelkill, a torvény erejénél fogva véglegessé valik az Akr. 82. § (2) bekezdés a) pontja
alapjan. A dontés kozlésének napja az a nap, amelyen azt kézbesitették. Az Akr. 85. § (5) bekezdés
b) pontja értelmében a hirdetmény Gtjan kozolt dontést a hatésag honlapjan tortént kozzeétételét
kovetd 15. napon kell kézoltnek tekinteni.

Budapest, 2025. december 22.
dr. Tarnai Richard féispan
nevében és megbizasabol:

dr. Cserkiiti Szabolcs s. k.

féosztalyvezetd
A kiadmany hitelél:

Kapjak: ugyintézdi utasitas szerint.
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Az eredeti papiralapu dokumeritummal egyez6.

Masolatot készitette:

Tulkan Agnes
Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Kérnyezetvédelmi, Természetvédelmi és Hulladékgazdélkodasi

 F6osztaly

Ezen lap nem része az eredeti iratnak, kizardlag a jogszabélyi megfelelGséghez sziikséges zaradékolas
megjelenitését szolgdlja
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