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Erinum Capital Zrt. végrehajtast kérd (hivatk‘oiési széma: 8905182089155544 BB2),

Ricz Tibor - jogutéd adés ellen megindult végrehajtési tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki, o : '

Az alapligyben a végrehajtdst Gyulai kozjegyzé 0401-22.Vh.248/2025/1. szami hatdrozata alapjan  Gyulai kozjegyzd a(z)
0401-22,Vh.248/2025/1. szamon .kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, jogutédlds cimen fennallé 231 141 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtdsa irant. ' o '

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

OTP Faktoring Koveteléskezeld Zrt. Récz Tibor » jogutod  0382.V.1001/2025 (jogeléd ogyszama: - KOLCSONSZERZODES 659 607
(98913027 (+98917067)) : 0382.V.0357/2015) : Ft
EOS Faktor Zrt. : Récz Tibor - jogutéd  0382.V.0940/2025 (jogeldd tgyszama: BANK/HITELKART YA 884 241

(F11157240_43050153749100_20161209_2) 0382.V.0283/2017) SZERZODES Ft

cime: 2366 Kakucs, Rakéczi utca 66,

fekvése: Kakues belteriilet, helyrajzi szama: 415.
tulajdoni hanyad: 180/1344,

‘jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonségai: 1439 m2 alapteriileten lakéhaz és udvar, Ado-és értékbizonyitviny tantsiga szerint a
lakéhéz foldszintes; alapteriilete: kb, 70 m2; alapozdsa: beton; falazata: vilyog / sdr; szigetelése: nincs; pince: nincs; helyiségei: 2
szoba, 1 konyha, 1 fiirdsszoba+WC, 1 eldszoba, 1 kamra; fiitése: gz, kilyha (fa); kézmiivesitettsége: vezetékes viz- villany- gaz-
csatorna. ) 3

Az ingatlan tehermentesen, lakottan (nem birtokba vehetéen) kertil rverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 1 880 000 Ft,
arverési eloleg: 188 000 Ft,
licitkiiszob: 38 000 Ft. ;
Az érverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajénlat a kikiltasi ar 100/100/100%-a, melynek Osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd idopontjdt az alabbi tablazat tartalmazza.
A végrehajtoi letéti bankszamla szima: OTP Dél-alfoldi r., Békéscsaba, 11733003-27317392-00000000. . :
- Az étutalasi megbizason kozleményként minden esetben tilntesse fel a végrehajtdsi ligyszdmot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat. ' :

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, beliilrél pedig kizvetleniil a tulajdonoésal (bentlakéval) elére egyeztetett iddpontban
lehet megtekinteni. ' . ? '

Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internétcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar sltal
o miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az Arverés szakaszai és 'a_legalacs(myabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: - Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Osszege:
1. szakasz 2026.02.06. 2026.02.26. 12:00 © 1880000 Ft.
2. szakasz | 2026.02.26. 12:00 2026.03.18. 12:00 1880 000 Ft,
3. szakasz ' 2026.03.18. 12:00 2026.04.07. 12:00 | 1 880 000 Ft.
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Téjékoztatas

Az drveréshez. feltbltott kép kizdrolag tajékoztaté jellegii, igy az ai g if cedj i 5
i e gpgyb'z(idni! g taj o jellegti, igy az ajdnlattételt mggel‘ﬁzoen sziwskedjenek ?z ingatlanrél, annak
A végrehajtéi iroddnak nines informaciéja arrél, hogy az drverés alatt 4ll6 ingatlan vonatkozésdban vizkorl4tozss, vizdijhatralék vagy
kﬁzmﬁfejlgsztési hozzdjdrulds megfizetési kitelezettsége sll-e fenn, igy az ajinlattétel elétt vegye fel a kapesolatot az illetékes
vizkozmii-szolgaltatoval. T4jékoztatom a feleket arrdl, hogy a Kiiria a BH 2019/307. szimt jogesetben kimondta hogy:. Nem
kistelezhetd a vizikdzmii-szolgdltaté mindaddig a koziizemi szerzédés megkitésére az ingatlan ij tulajdonoséval, amig :a fogyasztasi
helyet lejirt hatdridejii, vagy vitatott dijtartozds terheli, filggetleniil attél, hogy az igénybejelentd az ingatlan tuléjdonjugz’lt
szarmazékos, vagy eredeti szerzédésméddal (Arverés itjdn) szerezte meg! ' ;
Felhivom T. Arverezé ﬁgyelm'ét az Hlektronikus Arverési Rendszer (tovibbiakban EAR) felhaszndldsi szabalyzatdnak 5:2. pontjaban
foglaltakra, mely szerint az EAR-ben kézzétett Arverési hirdetményekben az drverésekrél sz6l6 egyéb tdjékoztatasokban az arverésre -
meghirdetett vagyontérgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes korii ismertetését!

Felhivom tovibba T. Arverezdk figyelmét, hogy az ajinlattétel elétt sziveskedjenek a fenti tiblzatban megjeldlt legalacsonyabb vételi
- ajinlatokat; és az ahhoz tartozd lejarati idot figyelembe venni! '

Kérem, hogy az drverésen a fentieket figyelembe véve, kisriiltekintéen sziveskedjenek részt venni!

Az drverés (licitilds) a vételi ajnlattételi idstartam végéig tart. Az Arverés szakaszai a Vht, 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek .
meghatdrozésra, Ha az drverés elsé vagy mdsodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az érverdsi rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél dron vagy. afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kivetkezé szakasz.
Tdjékoztatom a feleket, egyben felhivom az rverezdk figyelmiét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan' lezarésra keriil, tovébbi
ajnlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszéban a szakasz befejezddését megeldz6 6t percen beliil Gjabb vételi ajénlat érkezik az arverds
adott szakasza a vételi ajénlattételtd] szdmitott 6t perccel automatikusan’meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezdris iddpontjat, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szézalékdban volt elérhetd a felhaszndlok szdmara, és azt a kezdd és befejez6 id6pontot, melyek k&zétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szdmara -

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabalyokrél sz616 1993, évi LXXVIIL. térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltozhetd dllapotban értékesitends - a lakéingatlan fekvése szerinti teleptilési dnkorményzatnak 4rverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgdri Térvénykényvrd! sz616 2013. évi V. térvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjin a
tulajdonostdrs az elévasarlasi jogot végrehajtasi Arverés esetén is gyakorolhatja, amit- eléérverezési Jjognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
clbdrverezési jogot gyakorolni, € jogat kizérolag 30 napndl nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal elterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilénbdz8 jogszabalyokon alapul6 eléérverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a-legmagasabb Gsszegl, érvényes vételi ajanlat vonatkozéasaban gyakorolja eléarverezési ‘jogét, a tobbi eléarverezésre jogosult
ugyanezen sszegfli vételi ajdnlat vonatkozasaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 8sszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerz6 j tulajdonos tulajdonjogét csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant ferhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve, Az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti Jjog vonatkozésaban a végrehajto
- feleldssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa sorén az
eljdré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kévetéen torlésre nem keriilnek. r
E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tdmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtdt felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tAmaszthatd. : i
Az eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapesolatban feltdltst
képfelvétel kifejezetten téjékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznéldsi szabalyzat is tartalmaz, A feltsltstt képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételtd! eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald felelésségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitald és arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznélsi Szabélyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvéntartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kézzétett adatok valédisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett rverdsi hirdetményekben és arverésekril
" 52616 egyéb tajékoztatisokban az Arverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak teljes karii
ismertetését, a kézzététel irant intézked végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, milszaki allapotaért, mindségéért, tovabbé a vagyontargy
felhasznald altal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jarulékait kizdrolag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magdnokirattal bejelenti(k) illet6leg keri(k) az-arverés elhalasztésat, tovabba a végrehajtési eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerillnek, Ggy a vételi
ajanlattételi idbtartam vége elbtt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor.' A Jjelen bekezdésben foglaltakat olyan
iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljdré végrehajtd a licimaplé lezérdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téajékoztatom az érdekl6ddket/arverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds itjan behajtandd, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtési jogokkal biztositott kiveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes kdziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllé kiveteléseiket — kiiltn dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljérdsban semmilyen modon nem érvényesithetd! o '
Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az érverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgdltatas felfiiggesztésérdl vagy korlétozasardl
nines tudomésa. Ettd] fliggetlenill az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmil-szolgaltatist igénybe vevé tulajdonos, mint lakossdgi
felhasznéld a vizmii-szolgaltatasrél szolé 2011. évi CCLX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasérol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fennallo dijtartozasanak, valamint a
korlatozas felolddséval és a vizmil-szolgéltatds visszadllitdsdval kapcsolatban felmerillé dijnak a rendezését lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd
felé. o . : ‘

A Vht, 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvintartdsiban vald kézzétételérdl. Az drveréds
: i 3/2



kézhirré tételéhez fiizodo jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétd! a licitnaplo lezarasdig torténd kozzétételhez (kbzzéiételi idGtartam) fizadik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az arverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kbzzétételi idGtartam 10%-4at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szdméra, "

: Az elektronikus 4rverési hirdetménvek nyilvintartisa nyilvanos, dijmentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idGtartama alatt, “elektronikus Gton, a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartdsiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és. jelszavanak megaddsdval, Az arverezok elektronikus nyilvantartisdba barmely szemely vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elekironikus Arverési Rendszer arverezéként torténd haszndlatanak feltételeit rogzitd felhaszndldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezok
elektronikus nyilvantartdsédba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsdra szolgdlo iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birésigi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd, —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivané felhaszndlé mér szerepel az 4rverezék nyilvantartdsaban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megelozéen legaldbb 3 munkanappal
megelézéen eldterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivilja amennyiben az érverezé az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfeleld arverési eldleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa OTP Dél-alftldi r,, Békéscsaba, 11733003-27317392-00000000 szamu végrehaijtoi letéti szamldra és az elbleg a letéti .
szamlan jovairasra keriilt. Ha az érverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotstt, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatihoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezdrsaig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavinak, valamint a vételi ajénlat Gsszegének megaddsaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra. ' ) ‘ .
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejilleg kozzéteszi az drveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az elézoleg kozzétett vételi ajanlatot, Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben. ,
A licitnaplé lezdrasdnak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint Arverési vevéit a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feltletén keresztiil, hogy az rverési jegyzdkonyv aldirisa céljdbol a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverdsi vevd kiteles a teljes vételdrat az érverési jegyzokonyv alairdsénak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdlé hatrozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamldra; ha ezt elmulaszija, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztést adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi. ' .
Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd drverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon belill mésodik arverést kell
tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabdlyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem drverezhet.
Ha a tovébbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a killdnbdzetet a
mulaszt drverési vevo kisteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtdst foganatositd birdsag ot a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megdllapitdsat kvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtisara keril sor,
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapl lezarsét kévetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus ‘drverési hirdetmények nyilvéntartdsabol
az arverési hirdetményt és a hozzd tartoz licitnaplét. , . ‘
Fenti valamint tovébbi informaciok az ingatlanarverésrél (az drverezbkre vonatkozé jogszabdlyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisdban elérhetok a

https://arveres.mbvk.hu internetcimen.
X

A Vhi. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
16rli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elekironikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbdl, a becsérick
ismételt megdllapitdasatél — végrehajtdsi kifogds eldterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsériék alapjan elkészitelt, folyamatos
drverezés irdnti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mar kozzétételre keriiltl, a végrehajté
az drverés befejezésél koveten sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom. hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz6lé 1994, évi LI térvény (Vht) 2.’7 § (1) bekezdése alapjan a végrehajidsi eljdrds szabdalyait és az
eléterjesst6 jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sérd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szémitott 15 napon belil végrehajtdsi kifogdst terjescthet eld.
A kifogdst a végrehajlondl kell benyijtani a végrehajtdst Joganatosité birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990, évi XCIIL torvény (Tv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illeike 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdird! inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdag eljdrdsi illeték beszedési szamldjara. vagy készpénz-dtutalasi megbizds (birdsdgon rendszeresitett ., sérga csekk’) haszndlatdval fizethet meg.
. HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem a(z) illetekes
Polgérmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjén, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétiblijan a vételi ajanlattétel idotartamara tegye
kézzé, majd annak lejérta utin torlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatdsagot, hogy az drverés

kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.
Gyula, 2026.01.09. E Tisztelettel

dr. Noviak Amanda -
Bnallo birosagi végrehajtd
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