Dr Jakab’Csabd tajos '~ -~ 5 .1

Dr. Jakab Csaba Lajos Végrehajtéi Irodaja e, Tel./f_’ax 06-29-361-119,0¢

Dr. Jakab Csaba Lajos 6nall6 birésagi végrehaijté iy E-mail: }’f{-o‘}m@n'b‘fk-hu

Kinevezési okirat szama: SZTFH/3284-89/2023. Levelezési cim: 2374 Dabas, ?f. 3.

Cim: 2370 Dabas, Szent Istvan utca 124-126. Fogadénap: Hétfo-Kedd 8-12 6ra kozott

Hivatali kapu: FEIGL2? KRID: 450479337 Kizaroélag jogi képviselettel rendelkezdk részére : Szerda 8-12 éra
Adobszam: 32338218-1-13 kozott :

Letéti szamlasziam: OTP Bank Nyrt. Telefon : Hétf6 - Péntek 8-12 6ra kozott (altalanos felvilagositas)

11742056-21454143-00000000

Végrehajtéi tigyszam(ok): 416.V.0941/2015/347

b o qtg e __’ZQ(’-, 2 . LK
(beadvanyaban a végrehajtéi ligyszdmot feltétleniil tiintesse fel!) 'VL’"//' . ),}V’%V# il iV

: LD Q
fe bl g 2t6-OCOA

Dabast Jarast Hivatal Foldbivatali Oszthly - R
2370 Dabas, Bartok Béla u. 52. 3A28FB9

INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Cessio Zrt végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 1010967vh),

Labancz Laszlé adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kévetelés(ek) behajtasa
érdekében adobs(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Dani Judit kozjegyz6 24013/0/31047/2014/10 szami hatarozata alapjan dr. Dani Judit kozjegyzé
a(z) 24013/0/70168/2015/2 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, kdlcsondsszeg cimen fennallé 193 894 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

MKK Magyar Kéveteléskezeld Zrt. (V-DBUB10055083) Labancz Laszlé 416.V.1095/2023 KOLCSONSZERZODES 965 498 Ft

SIGMA FAKTORING Zrt. (81993 VH) Labancz Laszlé 416.V.0211/2024 VILLAMOSENERGIA-SZOLGAL 43 783 Ft
TATASI SZERZODES

MKK Magyar Kéveteléskezelé Zrt. (V-3171488) Labancz Laszlé  416.V.0749/2020 INTERNET SZOLG.SZERZODES 79 840 Ft

Vécsey Attila Labancz Laszl6 416.V.0910/2022 KOLCSONSZERZODES 500 000 Ft

Magyar Allam Labancz Laszlo 416.BV.0017/2025 Jelzdlogjoggal biztositott kovetelés 4 458 009 Ft

cime: 2367 Ujhartyén, Rakéczi Ferenc utca 19., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar,
fekvése: (JHARTYAN BELTERULET, helyrajzi szama: 46/3.

tulajdoni hdnyad: 1/2,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenzd tulajdonsagai: Megkozelithetdsége: kiépitett, pormentes it, rendeltetése: csalddi héz, alapozisa: tégla,
falazata: vilyog, sdrfal, alapteriilete: kb 90 nm, dllapota: kozepes, kézmii: villany, giz, vezetékes viz, csatorna.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikiltasi ara: 11 500 000 Ft,

arverési eldleg: 1 150 000 Ft,

licitkiisz6b: 115 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 100/100/100%-a, melynek sszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejezo id6pontjat az aldbbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszdmla szama: QTP Budapesti r., Monor, 11742056-21454143.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtisi tigyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kzvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idpontban
lehet megtekinteni.

A fényképfelvétel tijékoztato jellegii, az ajanlattétel eldtt az ingatlan tényleges allapotarél valamint
elhelyezkedésérdl személyesen gy6zédjon meg!!

Kérem az drverési érdekléddket, hogy az drverési elbleg és az aktivalasi kérelem benyijtisat - a 13/2021. (X.
29.) SZTFH rendelet 26. § (1) bekezdése alapjan - az drverés szakaszainak befejezését megelézien legalabb 3
munkanappal teljesitsék.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar sltal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdo idépont: Befejezé Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2026.03.01. 2026.03.21.12:00 11 500 000 Ft.
2. szakasz 2026.03.21. 12:00 2026.04.10. 12:00 11 500 000 Ft.
3. szakasz 2026.04.10. 12:00 2026.04.30.-12:00 11 500 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajdnlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatédrozisra. Ha az arverés els§ vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
a meghatarozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kivetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezdrdsra kerlil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés birmely szakaszaban a szakasz befejezbdését megel6z6 6t percen beliil njabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az érverés befejezésének idépontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idGtartam
hany szézalékéban volt elérheté a felhaszndlok szamara, és azt a kezdd és befejezd idopontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szdmdra

A lakoéingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabdlyokrdl szolé 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozhetd dllapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak 4rverésen
gyakorolhat6 eléarverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrol szolo 2013, évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévésarlasi jogot végrehajtdsi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
soran a kiilénbz4 jogszabalyokon alapuld eldarverezési jogok kozdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb elGarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Osszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eldarverezési jogdt, a tobbi elédrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajanlat vonatkozasiban el6arverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerzo 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapuldé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleldssége kizart illetve a végrehaijto feleldsségét kizarja. Egyittal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatdsa soran az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetben torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tamasztott esetleges peresuett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasaba az ingatlannal kapcsolatban feltdltétt
képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fliizédik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitalo felel6sségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdlo és drverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisagaért a
regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhasznalé tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrél
52616 egyéb tdjékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korii
ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, mliszaki allapotaért, minéségéért, tovdbba a vagyontirgy
felhasznald altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért nem vallalt felelosséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kvetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtdsi eljards(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége eldtt a végrehaijtd a licitnaplét lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtod a licitnaplo lezardsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdekléddket/arvereziket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomasa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndllo koveteléseiket — kiilon agazati jogszabily alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzo arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljaré végrehaijto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarél
nincs tudomasa. Ettd] fliggetleniil az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasdban vizmii-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalé a vizmii-szolgéltatasrél sz616 2011. évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol szold 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények €s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozisaban fennallé dijtartozdsanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszadllitisaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartasaban valo kozzétételérdl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiizédd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idotartam) fiizodik.
Nem tekintheté kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idotartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szamara.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a veteh ajanlattéte] id6tartama alatt, elcktromkus uton, a Magyar Birosagi Veg“rehajtm Kar altal mikédtetett
https://arveres. mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szilkséges drverezéi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elektronikus nyilvantartasiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsival. Az arverezék elektronikus nyihﬁiygrtéséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténd hasznélatinak feltételeit rogzité felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdsdba torténé bejegyzés és az adatviltozas bejegyzése az drverezé adatainak igazoldsira szolgalé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallo birésdgi illetve térvényszéki végrehajtondl kérheté. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivand felhaszndlo mér szerepel az arverezdk nyilvantartdsdban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legalabb 3 munkanappal
megel6zden eloterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként torténdé hasznalatdhoz szitkséges felhasznaldi
nevet ¢s jelszdt az eljard végrehajto aktivalja amennyiben az érverez6 az ingatlan kikialtdsi dra 10%-anak megfeleld arverési eloleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Budapesti 1., Monor, 11742056-21454143 szam( végrehaijtéi letéti szamlara és az cléleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivaldsi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljpn. Az aktivalas utdn, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus titon vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejlileg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnapléban. Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Osszegével az elézoleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és dijmentesen megtekinthet6 az Hlektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezdrdsdnak idSpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezdt, mint arverési vevot a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6kényv aldirasa céljabol a végrehajto irodajaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételrat az arverési jegyzékonyv aldirdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elSlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételir nagyobb &sszege vagy mas fontos kériilmény
indokolfta teszi.
Ha az drverési vevo az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megéllapitasat kéveté 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszto arverezé nem arverezhet,
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbézetet a
mulaszté arverési veve koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birésig 6t a kiilonbozet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az 4rverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kvetd 30. napon automatikusan térli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az drverési hirdetményt s a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéciok az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasdban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezésér kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol, a becsérték
ismételt megdllapitasitil — végrehajtasi kifogas elbterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birésagi hatarozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
arverezés iranti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontiaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezését kovetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdasa irdnt.
Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtasrol szolo 1994. évi LIII torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjin a végrehajtisi eljards szabalyait és az
eldterjeszté jogat vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogast terjeszthet eld.
A kifogast a végrehajtonal kell benyujiani a végrehajtist foganatosito birésignak cimezve. Az illetékekrvil sz6lo 1990. évi XCIIL. térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portalrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsag eljarasi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutalasi megbizas (birdsigon rendszeresitett ,, sdrga csekk) haszndlatival fizethet meg.

_ HATOSAGI FELHIVAS
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjén értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajan a vételi ajanlattétel idétartamaira tegye
kozzé, majd annak le jarta utan térélje azt. Felhivom tovabba az illeté kes ingatlaniigyi hatdésagot, hogy az drverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Dabas, 2026.02.11.
dr. Nagy Vanda
6ndllo birdsagi végrehajto-helyettes
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