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A tervezeƩ beruházás létesítményeire vonatkozó összefoglaló adatok 

Terüleƞoglalás: 

- épületek összesen (bruƩó):  10.279 m2  

- parkolók (mélygarázs):  9.522 m2  

- parkolók (földszint):  3.604 m2  

- zöldfelület:  3.288 m2  

- zöldfelület (OTÉK szerinƟ súlyozással):  3.685 m2  

- közlekedő utak:   884 m2  

Épületek adatai: 

Paraméter 
„A” 

épületrész 
„B” 

épületrész 
„C” 

épületrész 
„D” 

épületrész 
„E” 

épületrész 

Terüleƞoglalás bruƩó (m2) 2670 2416 2458 1851 884 

Szintek száma F+11 F+11 F+11 F+11 F+5 

Magasság (m) 39,9 39,9 39,9 39,9 21,18 

Lakások száma (db) 76 76 76 76 37 

Mélygarázs (m2) 2505 3259 2434 2194 1040 

Mélygarázs (parkoló db) 82 94 79 62 25 

ÉpüleƩömbök és utak, parkolók kialakításának módja: 

A telken egy épület épül mely több épületrészre tagolódik. A telek vasút felőli részén egy 

földszinƟ épületrészhez kapcsolódva négy torony épületrész tervezeƩ (A, B, C, D) A földszintes 

épületrészben parkolók, tárolók és kisebb üzletek kapnak helyet. A Francia út felől két 

közútkapcsolat szolgálja a parkolókat. Az északi a földszinƟ álláshelyekhez vezet, mely az 

üzletekhez kapcsolódnak. A déli lehajtó a pinceszintre vezet, ahol a lakásokhoz tartozó 

álláshelyek találhatók. A Jurisich Miklós út felől egy tehergépjárműves megközelítést 

terveztünk. 

A Zászlós úton új gépjárműforgalmat nem generál az épület, ugyanakkor a tűzoltási felvonulási 

terület és a magasból mentéshez letalpalási helyek ide tervezeƩek. 

A pinceszinten a lakásokhoz tartozó tárolók, gépészeƟ helyiségek és gépjárműtárolók kapnak 

helyet. 

Földszinten találhatók a lépcsőházak bejáratai, üzlethelyiségek, parkolók és raktárak. 

Első emeleten lakások és közös használatú kertek, felsőbb szinteken lakások találhatók. 

  



A 335/2025. (X. 30.) Korm.rendelet 2/P. §-ában megjelölt beépítési szabályoknak és egyedi 

építési követelményeknek való megfelelést bemutató számítások 

 

Éghajlatváltozással kapcsolatos vizsgálat összefoglaló 

A vizsgálat során megállapításra került, hogy a vizsgált beruházás az éghajlatváltozás által 

potenciálisan befolyásolt projekt, ezért annak klímaváltozással szembeni vizsgálata szükséges. 

A projekt érzékenysége a hőmérsékleƩel összefüggő (pl. átlaghőmérséklet emelkedése, 

hőségnapok-, illetve hőhullámos napok számának emelkedése), valamint a viharos időjárási 

viszonyok tekintetében érzékeny. 

A beruházási terület elhelyezkedése alapján a kiteƩség vizsgálata során megállapítás nyert, 

hogy a vizsgált terület a hőmérsékleƟ paraméterek tekintetében magas, csapadékintenzitás 

vonatkozásában közepes kiteƩségű a klímaváltozás tekintetében. 

Előzőek alapján releváns potenciális kockázatot a hőmérsékleƟ paraméterek változása jelenƟ 

a projekt vonatkozásában.  

A kockázat csökkentése érdekében adaptációs és szervezési, valamint információs 

intézkedések állnak rendelkezésre a kockázat csökkentése és a klímaváltozás okozta hatások 

ellensúlyozására, mint adaptációs és miƟgációs intézkedések. 

A tervezeƩ beruházás befolyásol(hat)ja az érinteƩ terület éghajlatváltozáshoz való 

alkalmazkodási képességét, így kis mértékben hatással lehet a klímaváltozásra abban a 

tekintetben, hogy a kapcsolódó forgalomból eredően növekszik az ÜHG kibocsátás (globális 

hatás), illetve a beépítés hatására a hősziget-hatás erősödik (helyi hatás). A globális hatás nem 

érzékelhető, a helyi viszonylatban okozoƩ változás az időjárási viszonyok függvényében 

érzékelhető is lehet. 
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6. TÁJÉPÍTÉSZET, KÖRNYEZETRENDEZÉS 

A zöldfelületek kialakításánál fontos szempont, hogy öntözésük a lehető legnagyobb mértékben a területen 
lehulló csapadékvíz felhasználásával történjen, annak növényfelületekre juttatásával és helyszíni 
elszikkasztásával. A vezetékes vízről történő kiegészítő öntözés azonban a kezdeti begyökeresedés és 
megerősödés időszakában elengedhetetlen. Az új épületegyüttes megújuló környezete így fajgazdagabbá és 
esztétikusabbá válik, kapcsolódik a városi zöldinfrastruktúra környező elemeihez, támogatja az ökoszisztéma 
működését, valamint kellemesebb környezetet biztosít a felhasználók számára.  

 

III. A TELEKRE ÉS A BEÉPÍTÉSRE VONATKOZÓ ADATOK, ELŐÍRÁSOK 

1. BEÉPÍTÉSI MUTATÓK 

Hrsz. 32375  

Telek területe 13922 m2  

Övezet / tömb Vi-1/3  

Beépítési mód nem korlátozott  

Beépítettség terepszint alatt (kiemelő rendelet szerint) 82,65% < 85% MEGFELEL 

Beépítettség terepszint felett 74,62% < 80%     MEGFELEL 

Beépítettség II. szint felett 20,73% < 25% MEGFELEL 

Általános szintterületi mutató 2,45 < 3,5 MEGFELEL 

Parkolási szintterületi mutató 0,95 < 1,5 MEGFELEL 

Épület legmagasabb pontja (kiemelő rendelet szerint) 42,52 m < 45 m MEGFELEL 

Épületmagasság ABCD épületrészek (kiemelő rendelet 

szerint) 

20,29 m ≤ 25,0 m      MEGFELEL 

Épületmagasság E épületrész (kiemelő rendelet szerint) 12,45 m ≤ 25,0 m      MEGFELEL 

Épületmagasság ABCDE épületrészek (kiemelő rendelet 

szerint) 

18,73 m ≤ 25,0 m      MEGFELEL 

Lakásszám (kiemelő rendelet szerint) 341 < 360 MEGFELEL 

Zöldfelületi mutató % (kiemelő rendelet szerint) 26,2 % > 10%      MEGFELEL 

 

A tervezett épület a szabályozási mutatóknak megfelel. 

 

 

2. JÁRMŰVEK ELHELYEZÉSE 
 
 

Tervezett állapotban a földszinten a közösségforgalmi területeken 111 db fedett parkolóhelyet, a lakók számára 
pinceszinten 341 zárt személygépkocsiállást alakítunk ki. Így a telken összesen 452 db parkolóhely tervezett.  
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Engedélyezési tervdokumentáció

SPP Architecture Kft.
1143 Budapest, Hungária krt. 83. 
office@spparchitecture.com 
www.spparchitecture.com

Megjegyzés

- ±0,00 =  +113,25 mBf
- A tervdokumentáció az 1999. évi LXXVI. törvény (Szjt.) 1.§-ában 
szabályozottak szerint a törvény védelme alatt áll, 
felhasználásának körét és terjedelmét a tervezési-vállalkozási 
szerződés határozza meg.

341 lakásos vegyes rendeltetésű épület
1149 Budapest, XIV. kerület, Egressy út 11-15.
HRSZ.:32375

Tervezők:

2026. 05. 08.

Tartószerkezet
ÁGOSTON DEZSŐ
MK 13-17793 
ARC-S GROUP Kft.
Épületgépészet
CSÖPPENSZKY GÁBOR
G-T 01-13719
AGOREX Kft.
Tűzvédelem
FENYVESI ZSOLT
MMK. 01-14166 TUÉ
F.S.Z. MÉRNÖKIRODA Kft.
Épületvillamosság
VRABÉLY IMRE
V 03-0519
VRABÉLY MÉRNÖKI IRODA Kft.
Közlekedéstervezés
MÁTHÉ ZSOLT
MMK: 19-01118; 19-06074
MTH WORKSHOP KFT. 

Kert- és Tájépítészet
LIZICZAI SÁNDOR
K 01-5290
Paragram Stúdió Kft.

Épületszerkezet
ÁTS ÁRPÁD
É-01-6434
ANDERER KFT.

Épületakusztika
BORSI GERGELY
A-; SZÉS-13; SZKV-1.4- 01-15914
ARATÓ AKUSZTIKAI KFT.    

Személyfelvonó
MAKOVSKY ZSOLT
AF-T 01-11573
MAKOVSKY ÉS TÁRSAI KFT.

felelős tervező:
NÉMETH TAMÁS É/1 13-1761
SPP Architecture Kft.

építész munkatárs:
POTTYONDY BENCE É01 - 6224
SPP Architecture Kft.

Egressy Garden Kft.
1138 Budapest, Népfürdő utca 3/A 
1.lh. fsz





Az ügyfélszolgálat és a szolgáltatás elérhetőségei


Telefon: Magyarországról: 1818        Külföldről: +36 1 550 1858


Honlap: https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR      E-mail: 1818@1818.hu


https://magyarorszag.hu/szuf_kapcsolat


Hibabejelentés az év minden napján 0-24 óra között lehetséges


Felhasználó dokumentumhoz rendelése


Igazolás


Ezt az elektronikus dokumentumot a felhasználó dokumentumhoz rendelése (FEDOR) szolgáltatás
keretében az IdomSoft Zrt. – mint Szolgáltató – hitelesítette.


A FEDOR-ral hitelesített elektronikus dokumentum hiteles, de nem minősül teljes bizonyító erejű
magánokiratnak.


A szolgáltatásra vonatkozó részletes tájékoztató elérhető a Szolgáltató honlapján:
https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR.


A Szolgáltató a Központi Azonosítási Ügynökön (KAÜ) keresztül elérhető azonosítási szolgáltatást
vette igénybe annak megállapítására, hogy a csatolt eredeti elektronikus dokumentum PETŐHÁZI
ATTILA felhasználótól származik.


A felhasználó KAÜ-n keresztül történő azonosításának és a dokumentumhoz rendelésének
időpontja: 2026.05.11. 17.04.17


Az azonosított felhasználó adatai:


Születési név: PETŐHÁZI ATTILA
Születési hely: SZOMBATHELY
Születési dátum: 1975.10.09.
Anyja neve: BERGER ERZSÉBET


A Szolgáltató a FEDOR-t a digitális szolgáltatások, a digitális állampolgárság szolgáltatások és támogató szolgáltatások részletes
műszaki követelményeiről szóló 322/2024. (XI. 6.) Korm. rendelet 72/A. § - 72/B. § alapján nyújtja.


Ez az elektronikus dokumentum két, egymástól elválaszthatatlanul összetartozó részből, az eredeti dokumentumból és az igazolásból
áll. A Szolgáltató az igazolást a dokumentumba foglalt nyilatkozattal együtt minősített tanúsítványon alapuló fokozott biztonságú
elektronikus bélyegzővel és minősített időbélyegzővel hitelesítette.



https://szeusz.gov.hu/szeusz/FEDOR
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