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1. AZ ELOZETES REGESZETI DOKUMENTACIO TARGYA, ELKESZITESENEK CELJA, KESZITOI
1.1. Az elozetes régészeti dokumentacié (ERD) targya: Budapest 11. Keriilet, Budafoki ut
68-70. - BUDABAY CITY

1.2. Tervezett valtoztatas helyszine: Budapest 11.Keriilet, Budafoki ut 68-70., hrsz.4011/4
1.3. Az ERD megrendeldje: Biggeorge 46. Ingatlanfejleszto Ingatlanbefektetési Alap

1.4. Az ERD megrendelésének célja: Elozetes Vizsgalati Dokumentacio

1.5. Készitette: Magyar Nemzeti Muzeum Kozgyiijteményi Kozpont

1.6. Az ERD elkészitése soran a kulturalis orokség védelmérdl szolo 2001. évi LXIV. torvény
(tovdabbiakban: Kotv.) és a Kormdny, a kulturdlis orokség védelmével kapcsolatos
szabalyokrol szolo 68/2018. (IV. 9.) Kormdnyrendeletének (tovabbiakban: Korm. R.)
eloirasait alkalmaztuk.

1.7. A Korm. R. 38. § (1) bekezdése alapjan az ERD probafeltaras elvégzése nélkiil,
egyszertsitett ERD-ként késziilt.

2. REGESZETI ERTEKVIZSGALAT, LELOHELY-DIAGNOSZTIKAI VIZSGALATOK

2.1. Adattari, szakirodalmi, térképészeti adatgyiijtés

A tervezett beruhazas helyszine a Csepeli-sik kistaj része, Budapest 11. keriiletében talalhatd
a Kopaszi-gattol délre, a Duna mentén. A kistaj teriilete 1257 km? harom varmegyére esik
(Pest, Fejér, Bacs-Kiskun), a beruhazas helyszine a kistaj legészakibb teriiletét képezi. A
kistaj tengerszint feletti magassaga 94 és 126 méter kozott valtozik, az atlagos relief mértéke
4 m/km?,

A koérnyezetvédelmi allapotfelmérés® alapjan a beruhazasi teriilet nagy részén 0,3-3,4 méter
kozotti mesterséges feltdltéses réteg van jelen, melynek atlagos vastagsaga 1,34 méter. A
vizsgalt teriilet és annak kornyezetében a talajviztiikor szintje 1-4 m mélységben talalhato. A
teriilettd] keletre futd f6 Duna-a4g nagyban meghatarozza a felszin alatti viz helyzetét.

Az északrol szomszédos Budafoki ut 62-64. sz. alatt az altalaj jelentkezési szintje a Budafoki
ut iranyabol a Duna felé enyhe lejtést mutatva 102,2 mBf és 101,1 mBf kozott valtozik. Egy
kora ujkori csontvdzas sir mellett (a Budafoki Ut mentén), egy gyenge intenzitdsu késo
bronzkori (korai urnamezds idészak (Reinecke BD-HAT)) telepiilést lokalizaltak kordbban a
BTM régész munkatarsai. A teriilettdl délre kora és késo rézkori leldhelyek hizodnak szintén
bizonytalan kiterjedéssel (Galvani utca, Budafoki it 74-78.)2.

A kozhiteles lelohely-nyilvantartds, a mizeumi adattari, szakirodalmi, térképészeti kutatasok

soran, a tervezett beruhazas altal érintett teriileten és 200 méter széles 6vezetében hét ismert

! Budapest XI. keriilet 4011/4 hrsz-0 ingatlant érinté beruhazas II-es fazist kornyezetvédelmi dllapotfelmérése.
EY denkstatt Kft., 2025.
2 Budapesti Torténeti Muzeum irasbeli kozlése, 2025. 05. 08.
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(nyilvantartott) régészeti leldhelyhez kapcsolodo adatot gyiijtottiink.

Adatgyiijtés sordan a fejlesztési teriileten és pufferzondjaban azonositott régészeti lelohelyek:

Név: Nyilvantartasi Informécio Lel6hely Lel6hely kora: Pozicidja:
: szam: forrasa: jellege:
Budapest 11., . , L.
Andor utca 1. 14957 dsatds telep rézkor érintett
Budapest 11., ter:sgfgrds telep, temet6 rézkor, romai kor
Budafoki ut pogar telep kora népvdndorldaskor puffer-
: 14971 régeszeti L , L,
209-215. megfigyelés /kemence/ népvandorlaskor zéndaban
(Shell benzinkiit) e g(Jg/)zf'ij " temetd kozépkor
Budapest 11., L., . , puffer-
Budafoki it 205. 15079 adatgyiijtés temeto rézkor Zéndban
adatgyiijtés
Budapest 11 ’ terepbejdrds . puffer-
Budafoki ut 59630 N telep oskor L
185-189 régeszeti zonaban
' megfigyelés
Budapest 11., adatgyiijtés
Kelenfoldi 61374 régészeti szorvanylelet rézkor puffer-
Szennyvizatemeld megfigyelés telep ujkor zondaban
Telep dsatas
Budapest 11., L 6skor, neolitikum
Budadrsi ut-vasut- asatas rézkor, bronzkor
Péterheavi ii-XI régészeti szorvanylelet ro’n71ai Kor
I ¢ e;;"egy L p ) 66476 megfigyelés telep népvandorlaskor érintett
er. rozigazgatast probaasatds temetd 1P .,
h.-Fehérvari ut adatoviiités Arpad-kor, kézépkor
&y torok kor, ujkor
Budapest 11., L
Duna-parti éskori FZSZ;:: p telep dskor, bronzkor
telepek és az 66802 meg(%‘i olés temeto, tabor romai kor érintett
albertfalvai g datgf?;'jtés telep, temetd kozépkor
kat. tabor

Az azonositott,

térképmellékleten

illetve vizsgalt régészeti

abrazoltuk,

a térinformatikai

,, Terinformatika” mapp4jaban érhetdk el.

3. FELTARASI PROJEKTTERV

3.1. A valtoztatasi szandékok ismertetése

leléhelyek ismert Kkiterjedését az 1. sz.

allomanyok a

digitalis

melléklet

A nevezett teriileten 6 telken épiil 6 db tarsas- illetve egy irodahaz, egyszintes pincékkel,
féleg parkolé funkcioban. A terepszint alatti beépitettség mértéke dsszesen 27650 m2-nyi
teriileten varhatd. A pincetomb kiemelés mélysége a jelenlegi terepszint alatt kb. 4,8 m-en
lesz. A tervezés jelenlegi szakaszaban az alapozasnal sik lemezalappal szamolnak, ami
sziikség szerint mélyalapozassal kiegésziilhet (pl.: colop vagy szekrényalap).

Résfalas munkatérhatarolds nem késziil. A munkatér kialakitasa rézsiiben, sziikség szerint

16ttbetonos megerdsitéssel késziil.

3.2. Orikségvédelmi hatiselemzés, drokségvédelmi hatascsokkentd javaslatok

A régészeti értékvizsgalat soran, a tervezett beruhdzas foldmunkai altal érintett teriileten nem
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azonositottunk olyan helyben megtartando 6rokségi elemeket, amelyeket a Korm. R. 21. § (3)
bekezdés alapjan a foldmunkaéval el kell kertilni.

A megrendeld altal atadott miiszaki adatok és a régészeti értékvizsgalat eredményei alapjan
megallapithatd, hogy a tervezett beruhazas foldmunkai régészeti lel6helyeket érintenck. A
Kotv. 22. § (1) bekezdés értelmében, a lelohely foldmunkdval érintett részén megelozo
régészeti feltardst kell végezni.

A foldmunkak dltal érintett régészeti lelohelyek:

Lel6hely neve: Nyilvantartasi Jellege: Kora: Foldmunkaval
szama: érintett teriilete
Budapest 11., 14957 telep rézkor 8571 m?
Andor utca 1.
Budapest 11., 66476 szorvany- 8skor, neolitikum 8571 m?
Budadrsi ut-vasut- lelet, rézkor, bronzkor
Péterhegyi ut-XI. ker. telep, roémai kor, népvandorlaskor
kozigazgatasi h.- temet6 Arpad-kor, kozépkor
Fehérvari ut torok kor, ujkor
Budapest 11., 66802 telep Oskor, bronzkor 8571 m?
Duna-parti dskori telepek temeto, rémai kor, kdzépkor
¢s az albertfalvai kat. tdbor tabor

Az elvégzett régészeti értékvizsgalat eredményei alapjan az érintett régészeti lelShely
foldmunkak altal bolygatott, részben megsemmisiilt. Ezért a Kotv. 22. § (3) bekezdés ad)
pontjanak figyelembevételével a megelozo feltards javasolt modszere: régészeti megfigyelés.
A gépi és kézi foldmunkat a régész iranyitdsa mellett kell végezni (Korm. R. 36. § (2)
bekezdés), olyan munkagéppel (gumikerekes forgdkotrd, iszapold vagy rézsiizé kanallal),
amely alkalmas a régészeti jelenségek jelentkezési szintjén a régészeti tiikorfeliilet
kialakitasara. A megfeleld régészeti tikorfeliilet kialakitasdnak érdekében kézi
foldmunkavégzésre is sziikség lehet (vo.: Kotv. 7. § 31. pont).

A Korm. R. 45. § szerint, ha a nagyberuhazas régészeti megfigyelése soran eldkeriilt régészeti
leléhely vagy lelet a kivitelezés hatraltatasa nélkiil régészeti bontdbmunka keretében nem
tarhato fel, a régészeti megfigyelést végzd intézmény haladéktalanul értesiti a hatosagot. A
hatosdg a sziikséges intézkedésekrdl a bejelentés kézhezvételétdl szamitott 6t napon beliil
dont.

A Kotv. 23/E. § (5) bekezdése szerint: nagyberuhazds megvaldsitasa esetén a kivitelezés
foldmunkdi régészeti megfigyelés mellett végezhetoek, ennek megfeleloen az egyéb feltarasi
modszerekkel fel nem tart teriileten régészeti megfigyelést kell biztositani (Korm. R. 43. §
(3) bekezdés). Amennyiben a régészeti megfigyelés mellett végzett foldmunkak soran
régészeti leldhely keriil eld, a jelenségeket a megfigyelés keretében ki kell bontani és
megfeleléen dokumentélni kell (Korm. R. 35. § (1) bekezdés).

A régészeti megfigyelést a kivitelezés foldmunkdinak teljes idotartamadra kell biztositani.
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A Korm. R. 46. § (1-3) bekezdései alapjan, ha a megeldzé feltards vagy a régészeti
megfigyelés soran eredeti 0sszefiiggéseiben megmaradt régészeti emlék kertil elo, a feltarast
végz0 intézmény hiarom napon beliil koteles bejelenteni a hatésagnak, valamint megel6z6
feltaras esetén értesiteni a beruhdzot. A bejelentett régészeti emlék elkeriilésérdl vagy
helyszini megtartasarol és kezelésérdl, valamint a sziikséges allagmegorzé intézkedésekrdl a
hatdsdg husz napon beliil dont. Ha a régészeti emlék megel6z0 feltaras soran keriilt eld, és a
hatosadg hatarozata alapjan azt a helyszinen kell megdrizni, a beruhdzas soran a miszaki
tervezésnek és a kivitelezésnek tekintettel kell lennie az emlék megdérzésére. Ebben az esetben
a feltarast végzd intézmény koteles a feltards terepi munkdinak befejezését kovetd tizenot
napon beliil a régészeti emlékrdl adatot szolgdltatni a beruhdazonak. Az adatszolgaltatas
részeként rajzi dokumentacion egyértelmiien fel kell tiintetni a bonthatd €és a helyszinen —
eredeti helylikon — megdrzendd régészeti emlékeket.

A foldmunkak altal érintett teriileten azonositott régészeti leléhelyek mellett a foldmunkéval
érintett teriilet 50 méteres kozelségében két régészeti leldhely ismert. Mivel ezek lehatarolasa
— a lel6hely-diagnosztikai modszerek korlatozott alkalmazhatosaga miatt — bizonytalan, a
leléhelyek ismert kiterjedésének kozelében nagy eséllyel szamithatunk a leléhelyekhez
tartozo jelenségek eldkeriilésére a foldmunkak soran. Ezek bontasara ¢s dokumentalasara a
feladatellatonak és a megrendeldnek egyarant fel kell késziilni.

A foldmunkak altal potencialisan veszélyeztetett régészeti lelohelyek:

Nyilvantartasi azonosito: Név: Pozicié:
59630 Budapest 11., pufferzonaban
Budafoki ut 185-189. (a beruhazas teriiletét6l K-i iranyban 34 méter)
15079 Budapest 11., pufferzonaban
Budafoki ut 205. (a beruhazas teriiletétol K-i iranyba 30 méter)

3.3. A javasolt orokségvédelmi intézkedések koltségkalkulacioja

3.3.1. Megelozo feltards tervezett kiltsége

A megel6zd feltaras koltségkalkulacidja a tervezett foldmunkak és a feltarandd régészeti
lel6helyek paraméterei (elsdsorban az érintett teriilet nagysaga) valamint a Korm. R. 8. szdm

mellékletében meghatarozott maximalt hatdsagi egységarak alapjan késziilt.

az orl; (f;?tl(})?z);ima Megel(”)’zﬁ feltaras Maxilrnz'}lt hat()sz'l’gi Feltétand() Kalkulailt netté
vagy neve médszere egységar™ (netto) teriilet keretosszeg
o y 8 000 Ft/ira, de .{;’ffi"?””’,‘“kk
Budapest 11, | "égészelimegfigyelés | min 36 000 Ftinap - idsigényéne
Andor utca — . __ ﬁtggv§nyeben '
14957 régeszeti megfigyeles az elokeriilo a tervezés jelenlegi
keretében végzett 3150 Ft/m? Jjelenségek fazisaban nem
bontomunka fliggvényében kalkulalhato
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Lelf)l}ely' Megel6z6 feltaras Maximalt hatésagi | Feltarando Kalkulalt netté
azonositoszama g g
vagy neve modszere egységar™ (nettd) teriilet keretosszeg
Budapest 11., 5 ;
B o | 8000 Fu6ra, de foldmunkik
udaorst ut regeészeti megfigyelés min. 36.000 Ft/na - iddigényének
vasut-Péterhegyi TeE p fiiggvényében
ut-X1. ker.
kézigazgatdsi h.- réegeészeti megfigyelés az elokeriilo a tervezes jelenlegi
Fehérvari ut keretében végzett 3150 Ft/m? Jjelenségek fazisaban nem
66476 bontomunka fliggvényében kalkulalhato
Budapest 11., foldmunkdik

R L , 8 000 Ft/6ra, de D
Duna-parti 6skori | régészeti megfigyelés min. 36.000 Ft/nap - idoigényének

telepek és az fliggvényében
albertfalvai régészeti megfigyelés az eldkeriild a tervezés jelenlegi
kat. tabor keretében végzett 3150 Ft/m? Jjelenségek fazisaban nem
66802 bontomunka fiiggvényében kalkulalhato
e nem . .
Osszesen: kalkuldlhaté nem kalkulalhato

* Korm. R. 8. mellékletében meghatarozott hatésagi egységarak szerint.

A megel6z6 feltaras koltségei magukba foglaljak a régészeti feltaras terepi munkavégzésén tul
— beleértve a feltaras munkafeltételei (ducolas, melegedd és 61tdozohelyiség, wc) biztositasat is
— a jogszabalyban meghatdrozott tartalmi dokumentdlds és az elsddleges leletfeldolgozas
koltségeit (Kotv. 22. § (9) bekezdés), azonban nem tartalmazzak a régészeti foldmunka (vo.:
Kotv. 7. § 31. pont) koltségeit. A régészeti feltarashoz kapcsolodd régészeti foldmunka
megvalositasarol a beruhdzé koteles gondoskodni. Ha a beruhazé nem tudja biztositani a
foldmunkat, akkor a feltarast végzo intézmény — a kozbeszerzésekrdl szo616 torvény szerint —
gondoskodik a régészeti feladatellatashoz kapcsolodd foldmunka elvégzésérdl a beruhdzod
koltségén (Kotv. 23. § (2) bekezdés). A régészeti foldmunkat a feltdras vezetdjének
iranyitasaval, régészeti megfigyelés mellett kell végezni, melynek koltsége a teriileten
elvégzett megel6z6 feltaras koltségének része (Korm. R. 36. § (2) bekezdés), igy erre a
tevékenyseégre kiilon koltség nem szamolhato el.

A megeldz6 feltards pénziigyi elszamoldsa utdlagosan torténik, a valds teljesités (feltart
terlilet mérete, rétegszamok) alapjan (vo.: Kotv. 23/F. § (10) bekezdés). A feltarasi
projekttervben meghatarozott egységaron a 10 méter sugaru poligonnal hatarolt régészetileg
pozitiv teriiletek szamolhatok el. A negativ teriiletek feltarasaért kiilon koltség nem
szamolhato el.

A Kotv. 23/F. § (11) bekezdése szerint a feltarasra jogosult intézmény a teljes feliileti feltaras
¢s az elfedés régészeti eldkészitésének oOsszkoltségei 10 szazalékanak erejéig tartalékot
képezhet az esetleges régészeti tobbletkdltségekre. A tartalék a beruhdzo és a feltarast végzo

intézmény kozotti megallapodas alapjan hasznalhato6 fel.

3.3.2. A régészeti megfigyelés koltsége

A nagyberuhazéasok esetén az ismert régészeti lel6helyek teriiletén kiviil végzett foldmunka
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régészeti megfigyelésének elszdmolasa oradijas rendszerben torténik, a valos teljesités — azaz
a megfigyelt foldmunkak idotartama — alapjan.
A régészeti megfigyelés maximdlt hatosdgi egységdra 8 000 Ft/ora (netté), de min. 36.000

Ft/nap.
Régészeti jelenségek elOkeriilése esetén, a Korm. R. 8. melléklete szerinti régészeti

bontomunka elszamoldsdnak maximadlt hatosdgi egységdra: 3 150 Ft/m? (netto).

3.3.3. A régészeti koltségek dsszesen

Megeldzd feltards (régészeti megfigyelés) netto kiltsége Nem kalkulalhato

A régészeti lelohelyeken kiviil végzett foldmunkak régészeti A tervezés jelenlegi szakaszdban

megfigyelésének nettd kiltsége nem kalkuldlhato

Régészeti megfigyelés keretében végzett bontomunka kéltsége | Nem kalkuldlhato

Osszesen A tervezés jelenlegi szakaszaban
nem kalkulilhato

3.4. A régészeti feladatellatasra kijelolt intézmény megjelolése

A Kotv. 23/E. § (2) bekezdése alapjan, a nagyberuhdzast megeldz6 feltaras, illetve
nagyberuhdzashoz kapcsolodd régészeti megfigyelés esetén a Magyar Nemzeti Muzeum
Kozgytijteményi Kozpont a beruhdazd szerzddéskotési szdndékardl, annak kézhezvételét
kovetd 5 napon beliil értesiti a nagyberuhazas megel6zo feltarasanak elvégzésére jogosult
intézményt és koordinalja a szerz6déskotést.

A Kotv. 23/E. § (2a) bekezdése alapjan a nagyberuhazast megel6zo feltarast a Budapesti
Torténeti Miizeum Asatasi Projektiroda (1014 Budapest, Szent Gyérgy tér 2. Il
em./265. tel.: 06- 20/354-5984, 06-20/621-9593, 06-1/4878-816, e-mail: asatas@btm.hu)
végezheti jogszabalyban meghatarozottak szerint.

A Kotv. 22. § (11) bekezdés alapjan a megel6zd feltarasra vonatkozo szerzédést a feltarasra
jogosult intézménynek és a beruhdzonak a jogszabalyban meghatarozott adattartalomnak a
beruhazo altal torténd rendelkezésre bocsatasatol szamitott 15 napon beliil kell megkotni.

A Kotv. 23/E. § (4) bekezdés alapjan, ha a gytljtoteriiletén érintett varmegyei hatokorii varosi
muzeum a megeldz6 feltarasra vonatkozo szerzddést a 22. § (11) bekezdésében meghatarozott
15 napos hataridon beliil nem koti meg, akkor a Magyar Nemzeti Muzeum Kozgylijteményi

Kozpont gondoskodik a régészeti feladatellatas elvégzésérol.

Budapest, 2025. 05. 14.

{

ooy Bortat
Hegyi Borbdla
réegesz
Magyar Nemzeti Muzeum
Kozgytijteményi Kozpont
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