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\ | INGYATLANARVERESI HIRDETMENY

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: 590355 454394/ 100022235),

Farkas Baldzs ados ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adoés(ok) tulajdonaban allo ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tiizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Szakdcs Tamis kozjegyzé 33017/0/30593/2023/6 szamn hatérozata alapjan dr. Szakdcs Tamds
kozjegyzé a(z) 33017/1/70830/2023/2 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kdlcsondsszeg cimen fennallé 821 483 Ft
fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
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OTP Faktoring Zrt.
(613296_468817/ 100024249)

FARKAS BALAZS

148.V.0557/2024

kolcsonosszeg

1 878 459 Ft

Csukran Andras Farkas Balazs 148.V.0942/2023 KOLCSONOSSZEG 8 050,00 EUR
OTP Faktoring Zrt. FARKAS BALAZS 148.V.0083/2024 kolcsonosszeg 360 966 Ft
(603121_458989/ 100024206)
OTP Faktoring Zrt. FARKAS BALAZS 148.V.0558/2024 kolcsénosszeg 242 138 Ft
(612622_468803/ 100024250)
OTP Faktoring Zrt. FARKAS BALAZS 148.V.0851/2023 KOLCSONSZERZODES 192 304 Ft
(590359_453797/ 100022812)
OTP Faktoring Zrt. FARKAS BALAZS 148.V.0015/2024 kolesongsszeg 269 970 Ft
(590356_456350/ 100022130)
OTP Faktoring Zrt. FARKAS BALAZS 148.V.0853/2023 KOLCSONSZERZODES 33 517 Ft
(590584_453800/ 100022064)
OTP Faktoring Zrt. Farkas Baldzs 148.V.0631/2024 kolcsonosszeg 4 684 746 Ft
(612619_468745/ 100023252)
OTP Faktoring Zrt. FARKAS BALAZS 148.V.0561/2024 kolcsonosszeg 123 530 Ft
(612609_468868/ 100023036)
OTP Faktoring Zrt. FARKAS BALAZS 148.V.0674/2024 kolcsonosszeg 125 364 Ft
(612614_472838/ 100022252)
Csukran Andras Farkas Balazs 148.BV.0006/2024 bekapcsolodas 5628 774 Ft

cime: 8648 Balatonkeresztiir, Krajcir utca 16., megnevezése: kivett hétvégi hiz, udvar
fekvése: BALATONKERESZTUR BELTERULET, helyrajzi szama: 1145/56.

tulajdoni hanyad: 1/1,
jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Az ingatlan 8648 Balatonkeresztir, Krajcar utca 16. szam alatt talalhato.
Megnevezése: kivett hétvégi haz, udvar. Teriilete: 406 m2.

Kozmiivesitettség foka: vezetékes viz, villany, csatorna van. Keritése van, anyaga beton és fa.

Az épiilet rendeltetése: hétvégi haz.

Az épiilet jellemzdi: Tetdtér beépitéses, késziiltségi foka 100 % . Alapozasa: beton sivalap. Szigetelése teljes értékii. Falazata fa.Tet6:
nyeregtetd, cserépfedés, jo dllag. A tet6tér beépitett. Fletkora kb 40 év, allapota j6. Nincs alapincézve.

Alapteriilete kb. 70 m2.

fIdiil(")egységek szama 1 db. Helyiségei. 2 szoba, 2 félszoba, 1 féz6konyha, 1 zuhanyzo, 1 we, terasz.

Szobak és mellékhelyiségek padiéburkolata: mozaik, parketta.

Fiitése hagyomanyos.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 28 700 000 Ft,
arverési el6leg: 2 870 000 Ft,

licitkiiszob: 287 000 Ft. 4/1
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Az arverés €ls6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit illetve &Q?"o@“"
a szakaszok kezd6 és befejez0 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza. ¥, @&'

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Kszak-keleti r., Debrecen, 11738015-21476260. )
Az 4tutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakoval) eldre egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

o

Az ingatlanrdl késziilt kép tajékoztaté jellegli, az ajanlattétel elétt személyesen gy6z0djon meg az ingatlan allapotarol.

Az ingatlan fenti tulajdoni hanyadan a vevo tehermentes tulajdont szerez. A végrehajto tajékoztatja azonban az arverési vevot, hogy ha a
fenti ingatlanon a vizk6zmii-szolgaltatas korlatozasra vagy felfiiggesztésre keriilt, a 2011. évi CCIX. torvény 51.§ és 58.§ alapjan a
vizkézmii-szolgaltaté csak akkor fog szerzédést kotni a vevivel, ha a fogyasztasi helyen fennall6 tartozas kifizetésre keriilt. A
végrehajtonak erre vonatkozé informacié nem all rendelkezésére.

Vételi ajanlattétel id6tartama: 2025.02.27.-t61 2025.04.28. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birosagi Végrehajtoi Kar altal
miikédtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat 0sszege:
1. szakasz 2025.02.27. 2025.03.19. 10:00 25 830 000 Ft.
2. szakasz 2025.03.19. 10:00 2025.04.08. 10:00 20 090 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.08. 10:00 2025.04.28. 10:00 14 350 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi idotartam végéig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimal dron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Téjékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezédik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehet6! Ha az arverés barmely szakaszéban a szakasz befejezodését megel6z6 6t percen beliil ujabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az éarverés befejezésének idopontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezérja és kozzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szazalékdban volt elérheté a felhasznalok szamara, és azt a kezdé és befejez6 idépontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérheté a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL. torvény 85/F. §
szerinti feltételek fennallasa esetén — ha bekdltozheté allapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak arverésen
gyakorolhaté elbarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrol szolé 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévasarlasi jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilonb6z6 jogszabalyokon alapul6 eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eléarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja el6arverezési jogat, a tobbi eloarverezésre jogosult
ugyanezen Osszegli vételi ajanlat vonatkozasaban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb 6sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzé 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.

E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az

ingatlan-nyilvéantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajtd

felelossége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtési eljaras lefolytatasa soran az

eljard végrehajténak hivatalos tudomasa nincs az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuldé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az

ingatlan-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot feleldsség nem

terheli és a végrehajtoval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehaijto kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban felt6ltott

képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapcsolatos valamennyi igény

kizart, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése ;

(EAR) Felhasznalasi Szabélyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a 1

regisztralt felhasznalok tartoznak felelésséggel. A felhasznélé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl ‘

sz6016 egyéb tajékoztatasokban az arverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes korti

ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérél a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontargy |

felhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget. \
|
\
|

Tajékoztatom az adost, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarolag eljard végrehajtonal megfizeti
vagy a kovetelés jogosultja - t6bb kévetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az arverés elhalasztasat, tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idotartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan

idépontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
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Téjékoztatom az érdeklddbket/arverezdket, hogy a fenti birésagi végrehajtas tjan behajtando, az értékesitend ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtdsi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrél nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgaltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennll6 kéveteléseiket — kiilon 4gazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesitheté!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgéltatas felfiiggesztésérdl vagy korlatozasardl
nincs tudomasa. Ett6l fliggetleniil az 4rverési vevé, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmi-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésaban fennallé dijtartozasanak, valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmii-szolgaltatas visszaallitdsdval kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltaté
felé.

A Vht. 145/A. § alapjin intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartasaban valé kozzétételérdl. Az arverds
kozhirré tételéhez fiiz6d6 jogkovetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplo lezarasdig torténé kozzétételhez (kozzétételi id6tartam) fliz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhet6 a felhasznalok szdméra.

Az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekinthet.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idotartama alatt, elektronikus tton, a Magyar Bir6sagi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezoi
mindségben torténd belépésre az arverezdk elekironikus nyilvantartdsaba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbol megéllapitott s aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavénak megadésdval. Az arverezék elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elekironikus Arverési Rendszer arverezGként torténd hasznalatanak feltételeit r0gzitd felhaszndlasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartdsaba torténé bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezé adatainak igazolasara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijinale megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néllé birdsagi illetve torvényszéki végrehajténal kérhet6. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az arverezék nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megel6zden legalabb 3 munkanappal
megel6zoen eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezoként torténé hasznalatdhoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljaré végrehajto aktivdlja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikialtasi 4ra 10%-4nak megfelel6 arverési el6leget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy atutalta a OTP Eszak-keleti r., Debrecen, 11738015-21476260 szama végrehajtoi letéti szamlara és az el6leg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az 4rverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezdként torténd hasznalatéhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitnaplé lezérésdig az aktivalt felhaszndléi nevének €s jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 6sszegének megadasaval elektronikus dton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob Gsszegével az el6z8leg kozzétett vételi ajénlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.

A licitnaplé lezardsanak id6pontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté arverezét, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv aldirasa céljabdl a végrehajté irodjaban a felhivas kézhezvételétsl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzokonyv alairasanak napjatol -
ha pedig az 4rverést jogorvoslattal timadtidk meg, a jogorvoslatot elbiral hatérozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedését6l - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevd az arverési vételarat nem fizette meg az els§ arverés sikertelenségének megallapitasat kovet6 30 napon beliil masodik arverdst kell
tartani. A méasodik drverésre az elsg arverésre vonatkozo szabélyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté arverezé nem Arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevé koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsag 6t a kiilonbozet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtasara keriil sor. )
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informéaciok az ingatlanarverésr6l (az arverezékre vonatkozé jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérhetk a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kiveld munkanapon a végrehajté
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsdbdl, a becsérték
ismételt megallapitdsdtdl — végrehajtdsi kifogds elSterjesziése esetén pedig a becsérték tdrgydban hozott Jjogerds birésdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szdmitott 30 napon beliil pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos
drverezés irdnti ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre keriilt, a végrehajto
az drverés befejezésél kovetGen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol sz816 1994. évi LI torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljards szabdlyait és az
elGterjeszt jogdt vagy jogos érdekét ényegesen sértd intézkedés (mulaszids) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon beliil végrehajidsi kifogdst terjeszthet el§.
A kifogdst a végrehajténdl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésagnak cimezve. Az illetékekrél sz616 1990. évi XCIIL. torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjan a Birdsdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi m egbizds (birésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) haszndlatéval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapj4n, valamint az OBH-t, hogy a birésagok

rez

kozponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdet6tablijan a vételi ajanlattétel idétartamara tegye
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kozzé, majd annak lejarta utan térilje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Dunakeszi, 2025.02.12.

Dr. Banyacski Ivett
6nall6 birosagi végrehajto-helyettes
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