Dr. Polonkai és T4rsa Végrehajtéi Iroda Gy Tel:+3672/216-431, Hy biHslRa 1 2lairta: B

et Frmail: vh.0415@mbvk
Cim: 7622 Pécs, Siklosi at 1. Fogadéﬂap: Kedd 08:00-1zvo {IURL RUPVISUIUR TUSZCTE
Hétfd 08:00-12:00), Szerda 08:00-12:00
Adbszan: 23940457-1-05

Végrehaijtoi iigyszim(ok): 415.V.0713/2022/245

{beadvinyaban a végrehajtdi iigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

B = Fony6di Jrasi Foldhivatal,,
Maidont iapon. 2075 g1 26, 1 o 8631 Balatonboglér, Pf. 6™ : nosits '
o ar 2 eV 2N e 3
slatanboglar, 20 ~—g & st 18 LT TR —
SN - 25CE9D4 N 19 3
- INGATLANARVERESI HIRDETMENY I\ I S
| 2 N

LMGL Invest Pénziigyi Zrt. végrehajtdst kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szdma: LMGL-INVEST AAF2FE LMGL-01357_VH),

Kardos Jend adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében ados(ok) tulajdondban all6 ingatlanra a bircsagi végrehajtasrol szol6 1994.évi LITL, tdrvény (tovabbiakban: Vht) 141. §
értelmében arverést tiizsk ki,

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Ferenczy Réka kizjegyzé 11038/0/30847/2020/3 szami hatdrozata alapjan dr. Ferenczy Réka
kézjegyz a(z) 11038/(/70486/2022/2 szamon kiallitott végrehajthato okiratial rendelte el, kblesonosszeg cimen fennallé 3 360 072 Ft
fokdvetelés és jarulékai behajtasa irant,

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

LMGL Invest Pénzigyi Zdirtkorlen Mdkod6 Kardos Jend 415 V.0851/20106 kolestngsszeg 165 00C Ft
Részvénytarsasag

(LMGL-INVEST_AAD30F_RHT06
BR317519_VH)

cime: 8640 Fonyéd, Arpdd Part 37., megnevezése: kivett lakéhéz, garazs
fekvése: FONYOD BELTERULET, helyrajzi szama: 8773.

tulajdoni hanyad: 4/16,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz) tulajdonsdgai: Az drverésre keriils ingatlan a Balaton partjin, frekventzilt helyen elhelyezkedi 52+52
nm alapteriiletii kivett lakohaz, gardzs. Az add- és értékbizonyitviny alapjin ados része egy 52 nm+12 nm alapkeriiletii lakrész és
garazs1/2 tulajdoni hinyada, amely megfelel a feltiintetett helyrajzi szAmia ingattan 4/16 tulajdoni hinyadanak. Az ingatlan hétvégi
hazas, iidiild Gvezetben, igen frekventilt helyen, a Balaton partjdn kézwetleniil helyexkedik el, kiépitett it mellett talilhaté,
Kizmiivesitettsége: vezetékes viz, villany, szennyviz-csatorna, sllapota; kézepes.

Felhivom érdekldddk figyelmét, hogy a fenti lefrds a telepiilési Gnkormanyzat dltal killitott adé- és értékbizonyitvinyon alapul.

Felhivom érdeklodik figyelmét, hogy a kozolt foté és lefras tdjékoztatd jellegli. Az ingatlan tényleges allapotiré), annak
elhelyezkedésérdl mindenki sajit feleldsségére gydzodjon meg!

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartdsba bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 8 910 000 Fe,

arverési el6leg: 891 000 Ft,

licitkiiszob: 178 000 Ft.

Az drverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtisi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd idépontjat az alabbi tiblazat tartalmazza.

A végrehajtdi letéti bankszamla szdma: OTP Dél-dunantili r., Pécs, 11731001-20435349, .

Az dtutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi ligyszdmot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamét.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel birmikor, belillrdl pedig kiizvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idipontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
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miikidtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az Arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajinlat dsszege:
1. szakasz 2025.03.24. 2025.04.13. 11:00 8 019000 Ft.
2. szakasz 2025.04.13. 11:00 2025.05.03. 11:00 6237 000 Ft.
3. szakasz 2025,05.03. 11:00 2025.05.23. 11.00 4 455 000 Ft.

Az frverés (licitalds) a véleli ajanlatiételi idGtartam végdig tart. Az drverds szakaszai a Vht 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatirozasra, Ha az drverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimél dron vagy afblott érkezett-c érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverds befejezddik, nem nyilik meg a kévetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az drverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverds befejezédik & licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin autematikusan Jezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, Jicit nem tehetd! Ha az arverés barmely szakaszdban a szakasz befejeztdését megelézd 61 percen beliil djabb vételi ajanlat érkezik az drvercs
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik, Az 4rverés befejezésének iddpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezdrds iddpontjét, azt, hogy az rverési hirdetmény a kézz¢tételi iddtartam
hany szazalékdban volt elérheté a felhasznalék szdmdra, és azt a kezdb és befejezd idopontot, melyek kozéll a hirdetmeny nem volt elérheté a
fethasznalok szdmara

A lakéingatlanra a lakisok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrd] sz616 1993. évi LXXVIL. wrvény 85/F. §
szerinti feltélelek fennalldsa esetén — ha bekoltozhetd allapotban értékesitendd - a lakédingatlan felovése szerinti telepiilési nkormdnyzatnak drverésen
gyakorolhatd eldarverezési joga van. A Polgari Térvénykényvrdl szol6 2013, évi V. tirvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5} bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévasarlasi jogot végrehajtisi arverés esetén is gyakorolhatja, amit elbdrverezési jogmak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizirdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja. Az arverezes
soran a kiilénbozd jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kozott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen tobb eltdrverezéste jogosult
vesz részt és az egyikiik a legmagasabb 8sszegii, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban gyakorolja eléarverezési jogdt, a tobbi elbdrverezésre jogosult
ugyanezen dsszegli vételi ajdnlat vonatkozasaban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizirélag magasabb dsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzé Uj tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingaflan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartsba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozésiban a végrehajto
felelssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyiittal jelen hirdetményben réigzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatasa sordn az
cljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartasba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rdl. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjéra feljegyzett tények az drverési vételt kévetden toriésre nem kertilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dlial tdmasztott esetleges peresftett vagy peren kiviili igényelcért a végrehajtot felelosség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az cljéré végrehaito kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az drverést hirdetmények nyilvantartasiba az ingatlannal kapcsolatban feltgliott
képfelvétel kifejezetten thjélcoztatd jellegli, mely tényt a felhasznalasi szabélyzat is tartalmaz. A feltoltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
k1zart ésa kepfelvete lekhez Jogkovetkezmeny nem f”uzochk Az ingatlan valos termeszetbem allapota a kepfe]vete 18l eltérhet, Az mgaﬂan megtekmtese
(EAR) Felhaszndlasi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett illetve a rendszerben kozzétett adatok valddisagaért a
regisztralt felhaszndlok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kdzzétett arverési hirdetményekben és arveréselrdl
$z616 egyéb tajékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontdrgy fulajdonsagainak teljes kord
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajté vagy a kar részérdl a vagyontérgy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovibbd a vagyontargy
felhasznalé altal nem észlelt hibdiért, hidnyossigaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltlintetett valamennyi kivetelést és jarulékait kizarotag eljird végrehajtondl megfizeti
vagy a kévetelés jogosultja - tbb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen —~ a teljesitést személyesen vagy legaldbb telies bizonyité erejlt
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés clhalasztdsdt, tovibba a végrehajtasi eljdris(ok) koltségei kiegyenlitésre keritnek, gy a vételi
ajanlattételi idGtartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplét lezdrja és ezzel az ingatlan elirverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
id6pontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplo lezirisa érdekében érdemben intézkedni tudjon,

Téjékoztatom az érdeklédoket/arverezoket, hogy a fenti birésigi végrehajtds itjdn behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hdnyadra bejegyzett
végrehajtisi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrél nincs tudomdsa. Egyes kbzilzemi szolgaltaték azonban a
fogyaszidsi helyen esetlegesen fennallé koveteléseikel — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd drverdsi vevin is
érvényesitheiik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgdltatds felfliggesztésérdl vagy korldtozdsardl
nines tudomasa. Ettd] fliggetlenill az drverdsi vevd, mint az ingatlan vonatkozésaban vizmil-szolgdhatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatdsrél szolé 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarol szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéh dgazati 1Grvények és rendeletek rendelkezésel alapjan az ingatlan venatkozdsiban fennallo dijtartozasdnak, valamint a
orlatozas feloldasival és a vizmil-szolgdltatas visszadllitisival kapcsolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni & vizmi-szolgdltatd
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elckironikus drverési hirdetmények nyilvantartdsiban valé kizzétételérdl Az arverés
kézhireé tételhez fiiz636 jogkdvetkezmény a hirdetmény kizzétételétdl 2 licimaplo lezarasaig t6rténd kozzétételhez (kozzétételi idbtartam) fizodik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az arverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iditartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhasznalok sziméra,

Az mgatlama Veteh a_]anlatot a vetell a]anlattetel ldotartama alatt elektmmkus uton,, a Magyar Blrosag1 VegTehajtm Kar altal miik&dtetett
https://arveres.mbvk hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszetben (EAR) Iehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges drverezdi
minéségben torténd belépésre az drverezdk clektronikus nyilvantartisiba Bejgeyzett felhasznalé jogosult az e célbdl megdllapitott ¢s aktivalt felhasznaldi



nevének és _]elszavanak megadasival. Az arverezék elektronikus nyilvantartdséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételst, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer drverezként t6rténé hasznalatinak feltételeit rogzith felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvéntartdsiba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az Arverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nallé birdsagi illetve torvényszéld végrehajténal kérhets. ~"Ha a vételi ajinlatot tenni
kivano fethasznilo mér szerepel az Arverezék nyilvantartisaban, akkor — az Arverés szakaszainak befejezését mepelozden legalabb 3 munkanappal
megeldzden cldterjeszielt aktivicids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverdsi Rendszer drverezdként torténd hasznalatdhoz szitkséges felhaszndloi
nevet €5 jelszdt uz eljard végrehajto aktivilja amennyiben az drvereed az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld arverdsi eldleget a véprehajténal
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Dél-dundntili r., Pécs, 11731001-20435349 szAmi végrehajtoi letéti szamlara és az eléleg a letéti szamlin
jovdirdsra keriili. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kitdtt, az elekironikus drverdsi rendszer drverezdkeént térténé hasznalatihoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilisi kérelemmel egyidejilleg csatoldsra keriiljon. Az aktivilds utan, az drverezd, az Arveréshez
tartoz¢ licitnaplé lezirdséig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadasival elektronikus vton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejfileg kizzéteszi az drveréshez lartozd licitnaploban. Nem teszi
kézzé a vételi ajdnlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem €ri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatirozott
licitkiisztib osszegével az elozéleg kbzzétetd vételi ajdnlatot. Az ajinlaton tevd drverezd vételi ajanlatit nem vonhatja visszal

A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthet$ az Fektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezarasanak 1d0pont_|aban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd drverezdt, mint &rverési veviit a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztill, hogy az drverési jegyrdkdnyv aldirdsa céljabdl a végrehajtd iroddjdban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eléleget elveszti. Az drverési vevd kételes a teljes vételdrat az arverési jegyzOkényv alafrdsanak napjatdl -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirild hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétsl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi leiéti szdmlira; ha ezt elmulaszija, elélegét elveszti.
A végrehajté a vételir megfizetésére legfeliebb 2 hanapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Ssszege vagy mds fontos kérilmény
indokeltta teszi.
Ila az &rverési vevt az drverési vételdrat nem flzette meg az elsd arverés sikertclenségének megdllapitisat kivetd 30 napen belill masodik drverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsb drverésre vonatkozo szabalyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd drverezd nem drverezhet.
Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbazetet a
mulaszié arverési vevd kiteles megtériteni. I1a nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a killiénbszet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverds sikertelenségének megallapitisat kivetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kiboesijtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezardsét kovetd 30. napen automatikusan térli az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisabol
az arverési hirdetményt €s a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrdl (az drverezdkre vonatkoz6 jogszabilyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei s tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverds tartdsa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az elektronikus Arverési hirdetmények nyifvantartdsaban elérheték a
hitps://arveres.mbvk hu internetcimen.

A Vhi 159. § (7) bekezdése szerint a becsériék ismételt megallapitdsa irdnti kérelem beérkezésél kovets munkanapon a végrehajté
t6rli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyvilvantartdsabdl, a becsériék
ismételt megdllapitasatol - végrehajidsi kifogds eldterjesctése esetén pedig a becsériék targvdban hozott jogerds birésagi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kézzéieszi az ismételten megal!apttott becsérték alapjin elkészitett, folvamatos
drverezés irdnti tif hirdetményt. Ha a kévelem beérkezésének iddpontjdban az drverdsi hirdetmény mdr kizzétételre keviilt, a végrehgjts
az drverés befefezését kovetGen sikertelen drverés esetén intézhedik a becsértéknek a 140, § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdilapitdsa irant.

Tdyékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajrisrol sz6ld 1994, évi LI rérvémy (Vhr) 247, § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtisi eljdrds szabdlvait és az
elbterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lénvegesen séri6 inrézkedés {mulasztds) ellen a kézbesitésil szamfront 15 napon belul végrehajtési kifogdst terjessthet elg.
4 kifogdst a végrehaptondl kell benviptant a végrehajidst foganatosit birdsdgnak cimezve. Az illetékekrsl 52616 1990, évi XCHI torvémy (lrv.} 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi hifogds illeréke 15.000 Fr, amelyer az ftv. 74. § alapjan a Birosdgi Fizetési Portdlrol inditott utaldssal, kozvetlen banki diutaldssal az
tlerékes birdsdg eljardsi dleték beszedési szdm ldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birdsdgon rendszeresitett  sdrga csekk ) haszndlatdval fizether m eg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) ~ (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) ilietékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajat honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birésagok
kozponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblajin a vételi ajinlattéte]l idotartamira tegye
kozzé, majd annak lejarta utin torilje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az Arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Pécs, 2025.03.21.

_ Dr. Polonkai Sandor
Onatlod birdsagi végrehajto
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