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Cim: 8000 Székesfehérvar, Berényi tit 31. Hivatali kapu: sebvhiroda. Krid azonositd: 743622111
Tel.: 06 (22) 504-813; 06 (22) 300-470 Addszam: 13525077-01-07

Telefonos tigyfélfogadas: hétfotdl-péntekig 08.00 - 12.00 Bankszamlaszam: 11736006-20369068

Végrehaijtéi iigyszam(ok): 207.V.0813/2010/598

(beadvanyéban a végrehajtéi iigyszdmot feltétleniil tiintesse fel!)

Tajékoztatom, hogy az elektronikus iizenetként (e-mail) irodim részére kiildott beadvanya nem. minésiil
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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

Vin-faktor Zrt. végrehajtist kéré és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ), Kovics Gébor Liszl6 adés ellen megindult végrehajtasi
tigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kdvetelés(ek) behajtisa érdekében adds(ok) tulajdondban 4ll6 ingatlanra a
birésdgi végrehajtasrol szol6 1994.évi LIIL tdrvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4) bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés
kitlizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés irinti hirdetményre vételi ajénlatot tevl arverezd felhaszndléi nevének és
jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint kerilt sor. A Vht. 159.8 (6) bekezdésében
foglaltak szerint jelen arverésre az els6 drverésre vonatkozo szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast a(z) Székesfehérviri Jarasbirésig PK.52.093/2009 szdmi hatdrozata alapjan a(z) Székesfehérvari
Jardsbirésig a(z) 0701-VH.3732/2010/1 szamon kiallitott végrehajthato okirattal rendelte el, tartozds cimen fennallé 2 667 170 Ft
foksvetelés és jarulékai behajtdsa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

FEJER MEGYEI BIROSAG GAZDASAGI Kovécs Gabor 2000-1/MV.69/2006/6 n.a. 25 000 Ft
HIVATALA

Varga Lajosné Kovies Géabor 056 V.584/2005 n.a. 3 300 000 Ft
Hozlar Ferenc Lajos Kovics Gabor 71.V 664/2007 n.a 2011 160 Ft
Hozlar Ferenc Lajosné Kovics Gabor 071.V.665/2007 n.a. 2011 160Ft
Székesfehérvari Jarasbirosag Kovacs Gabor 700-4.MV.340/2009 n.a. 50 000 Ft
Kaposvar Megyei Jogi Viros Varosgondnoksdga Kovics Gébor 71.V.772/2009 n.a. 3438 Ft
KESZAU-SOLDER-SEREC-L Konyvszakértéi, Kovdcs Gabor Laszlo 0056 V.1041/2023 na 190 500.- Ft
Auditalasi Konyvelési és Addszaktandcsado

Korlatolt

Klusoczki Anna Kovdcs Gabor Laszlé 0056 V.953/2023 n.a. 3 000 000,- Ft
Udvarnoki Zoltan Andras Kovacs Gabor Laszlo 0056.V.263/2024 n.a. 5300 000,- Ft

cime: 7561 Palmajor, Akdcfa u. 78., megnevezése: kivett lakéhaz, udvar
fekvése: Palmajor belteriilet, helyrajzi szama: 1510.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz tulajdonsagai: Az ingatlan teriilete 1431 m2. A foldrészlet tulajdoni jellege személyi. Fekvése
belteriilet. Az épitmény rendeltetése lakas. Foldszintes. etkora 60 év. Allapota j6. Nem alipincézett. Alapteriilete 70 m2. Fiitése
hagyomanyos.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan keriil arverésre.

AZ INGATLANROL KESZULT FENYKEPFELVETEL TAJEKOZTATO JELLEGU, LICITALAS ELOTT KEREM GYOZODJON
MEG A CIMEN AZ INGATLAN PARAMETEREIROL!

A tdrstulajdonost elédrverezési jog illeti meg. Amennyiben a tulajdonostirs elédrverezési jogit kivdnja érvényesiteni, e jogit
kizirélag 30 napnil nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonil eléterjesztve igazolhatja.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: lakottan 210 000 Ft,

arverési eléleg: 21 000 Ft,

licitkiiszsb: 4 000 Ft.

Az 4rverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtési ar 90/70/50%-a, melynek &sszegeit
illetve a szakaszok kezdé és befejezd iddpontjét az alabbi tablazgf fgrtalmazza.



A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-dunsntuli r., Székesfehérvir, 11736006-20369068. )
Az atutaldsi megbizason kézleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszdmot, az EAR altal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idotartama: 2025.03.05.-tol 2025.05.04. 16:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdd id6pont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.03.05. 2025.03.25. 16:00 189 000 Ft.
2. szakasz 2025.03.25. 16:00 2025.04.14. 16:00 147 000 Ft.
3. szakasz 2025.04.14. 16:00 2025.05.04. 16:00 105 000 Ft.

Az drverés (licitdlds) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgdlja. hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatdrozott minimal dron vagy afSlstt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd
szakasz. Tdjékoztatom a feleket, egyhen felhivom az drverezék figyelmét, hogy nevezett esethen — figyelemmel az drverds befejezésére — az drverés
csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az drverés befejez6dik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjdn automatikusan lezdrasra
keriil, tovabbi ajanlat, licit nem tehetd! Ha az érverés birmely szakaszdban a szakasz befejez8dését megel6z8 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az 4rverés adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szdmitott &t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az 4rverés befejezésének
idépontjdban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezdrja és kdzzéteszi abban a lezaras idépontjat, azt. hogy az drverési
hirdetmény a kdzzétételi idétartam hdny szzalékdban volt elérheté a felhasznalok szdméra, és azt a kezdd és befejezd idépontot, melyek kézdtt a
hirdetmény nem volt elérhetd a felhaszndlék szdmara

A lakéingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabalyokrdl sz16 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndllasa esetén — ha bekoltozheté allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési nkormanyzatnak
arverésen gyakorolhato elédrverezési joga van. A Polgéri Torvénykdnyvrdl sz6lo 2013. évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjan a tulajdonostdrs az eldvasirldsi jogot végrehajtasi drverés esetén is gyakorolhatja, amit el8drverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivén el6drverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eldterjesztve igazolhatja, Az
arverezés sordn a kiilonbozd jogszabalyokon alapuld elddrverezési jogok kézdtt sorrend €s rangsor nem érvényesiil. Ha az édrverésen tsbb
elédrverezésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb dsszegl. érvényes vételi ajdnlat vonatkozasdban gyakorolja eldarverezési jogat, a
tobbi eléarverezésre jogosult ugyanczen Gsszegl vételi ajanlat vonatkozdsdban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrélag magasabb 8sszegii
vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtds ald vont ingatlant megszerzé 0j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kirben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsdban a végrehajtd
teleldssége kizdrt illetve a végrehajté felelsségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben rdgzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljéras lefolytatasa soran
az eljiré végrehajtonak hivatalos tudomdisa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kévetden tdrlésre nem keriilnek.

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljaré végrehajté kifejezetten felhivja a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverdsi hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapcsolatban
feltoltott képfelvétel kifejezetten tajékoztato jellegii, mely tényt a felhasznéldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapesolatos
valamennyi igény kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtd! eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitdlo feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztisa a licitild és arverési vevd terhére esik. Az
Elektronikus Arverési Rendszer (FAR) Felhasznldsi Szabdlyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett. illetve a rendszerben
kdzzétett adatok valddisdgaért a regisztrdlt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A fethaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kzzétett arverési
hirdetményekben €s drverésekrdl sz61d egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltlintetése nem jelenti a
vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes korii ismertetését, a kozzététel irant intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki
allapotaért, minGségéért. tovabbd a vagyontérgy felhaszndld ltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizarélag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kdvetelés jogosultja - t3bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes
bizonyité erejll magdnokirattal bejelenti(k) illetSleg kéri(k) az arverés elhalasztasit, tovdbba a végrehajtisi eljaras(ok) koltségei kiegyenlitésre
keriilnek, ugy a vételi ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezdrja €s ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idSpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehajté a licitnapld lezdrésa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdeklddSket/arverezdket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtds Utjan behajtandd. az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtsi jogokkal biztositott kéveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kvetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kéveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjén, jelen eljdrdson kivil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevon is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajio kitejezetten felhivia az 4rverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgiltatds felfiiggesztésérl vagy
korldtozasarsl nincs tudomdsa. Ettdl fiiggetlentil az drverési vevé, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmii-szolgaltatast igénybe vevd tulajdonos,
mint lakossédgi felhasznalé a vizmii-szolgiltatasrol sz016 2011. évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtisarél szélé 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéb dgazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozasaban fennalld
dijtartozdsanak, valamint a korldtozas felolddsival és a vizmii-szolgidtagds visszadllitdsaval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet



koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasiban valé kézzétételérdl. Az arverés
kozhirré tételéhez fliz6ds jogkGvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd! a licitnaplé lezdrisdig torténd kdzzétételhez (kozzétételi iddtartam)
flizdik. Nem tekinthetd kizzétettnek az drveréds, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasa a kdzzétételi idStartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a fethasznaldk szdmara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheta.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajdnlattétel idGtartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésgi Végrehajtéi Kar altal makddtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni, A vételi ajanlat tételéhez sziikséges rverezdi
mindségben torténd belépésre az Arverezdk elektronikus nyilvéntartdsiba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megéllapitott €s aktivélt
felhaszndl6i nevének és jelszavinak megadasaval. Az drverezdk elektronikus nyilvantartdsiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer arverezGként t6rténé hasznalatdnak feltételeit rogzité felhaszndlasi szabdlyzatban foglaitakat elfogadta. Az
arverezdk elektronikus nyilvantartasaba tSrténd bejegyzés és az adatvdltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdld iratok
bemutatdsa és a bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 8nall6 birésagi illetve tdrvényszéki végrehajtondl kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivané felhaszndlé mér szerepel az drverez6k nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legaldbb 3
munkanappal megelézden eldterjesztett aktivicids kérelme alapjdn - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezéként torténé hasznalatdhoz
szilkséges felhaszndléi nevet és jelszot az eljdrd végrehajtd aktivalja amennyiben az 4rverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-4nak megfeleld arverési
eldleget a végrehajtonal letéthe helyezte, vagy dtutaltaa OTP Eszak-dunéntdli r.. Székesfehérvar, 11736006-20369068 szami végrehajtdi letéti
szdmlara és az eldleg a letéti szamlan jovdirisra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kétott, az elektronikus arverési rendszer
arverezéként torténd hasznalatdhoz az is szitkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az
aktivalds utdn, az drverezd, az Arveréshez tartozd licitnapld lezirdsdig az aktivalt felhasznaldi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat
Ssszegének megadasaval elektronikus Gton vételi ajinlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejilleg kozzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi
kdzzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalibb a fentebb
meghatarozott licitkiiszob Ssszegével az elbzdleg kézzétett vételi ajdnlatot. Az ajénlatot tevd arverezd vételi ajanlatit nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthet6 az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasénak idépontjaban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tevd drverezdt, mint drverési vevot a végrehajto felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyzOkdnyv alafrdsa céljabol a végrehajtd iroddjdban a felhivis kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az drverési vevd koteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokonyv aldirdsdnak napjatdl
- ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szimlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehaité a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Gsszege vagy mds fontos kdriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az drverési vételdrat nem fizette meg az els drverés sikertelenségének megallapitisat kdvetd 30 napon beliil médsodik drverést
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkoz6 szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverezd nem
arverezhet. Ha a tovébbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevé nyertes vételi ajdnlatként megtett akkor a
kiilsnbdzetet a mulasztd drverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosité birdsig 6t a killsnbdzet megtéritésére
kételezi!
Ha a Vht. 155.8 (1) bek. a)-b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverss sikertelenségének megdllapitdsat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrdsat kévetd 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartisabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnapldt.
Fenti valamint tovdbbi informaciék az ingatlandrverésrél (az arverezbkre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltdtelei és
tartama, a vételdr megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartdsdban elérhetdk a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kéveté munkanapon a végrehajto torli az ingatlan
folyamatos Arverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsérték ismételt megallapitasatol —
végrehajtasi kifogas eléterjesztése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsagi hatdrozat kézhezvételétdl — szamitott 30 napon belill
pedig kizzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos érverezés iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
iddpontjdban az arverési hirdetmény maér kdzzétételre keriilt, a végrehajtd az drverés befejezését kdvetben sikertelen drverés esetén intézkedik a
becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megallapitisa irdnt.

Téjékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol s=616 1994. évi LIIL. torvény (Vhi) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljdrds szabdlyait és az
eldterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstSl szamitott 15 napon belul végrehajidsi kifogdst terjeszthel
eld. 4 kifogast a végrehajtondl kell benyiijrani a végrehajidst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl s=616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. §
(8) bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelvet az Irv. 74. § alapjén a Birdsdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kozvetlen banki
drutaldssal az illetékes birésdg eljardsi illeték beszedési szamldjdra. vagy készpénz-drutaldsi meghizds (birdsigon rendszeresitett ,sdrga csekk”)
haszndlataval fizethet meg.

Hatésagi felhivas
A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzot, valamint megkeresem
azilletékes Polgdrmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t,
hogy a birésdgok kozponti honlapjin az ingatlanarverési hirdetményt a hirdetdtabldjan a vételi ajanlattétel
idétartamdra tegye kozzé, majd annak lejirta utin tordlje azt.
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Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az
ingatlan-nyilvintartasba.

Székestehérvar, 2025.02.19,

Berecz Erik
szakvizsgazott végrehajtdjeldlt
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