
Sebestyén László Végrehajtó Irodája
dr. Sebestyén László önálló bírósági
végrehajtó
Cím: 8000 Székesfehérvár. Berényi út 31
Tel.: 06 (22) 50+813: 06 (22) 30(b+70
Telefonos ügyfélfogadás: hétfőtől-péntekig 08.00 - 12.00

;i
Személyes ügyfélft
Kecki és Csütörtök.
Szerda: 10.00 - 12900 co IJ,uu - 1 u.ut! \tlu,vu - lu,ut1
kizárólag jogi képJselők részére)
Hivatali kapu: sebvhiroda. Krid azonosító: 7436221 I l
Adószám: 135250774) 147
Bankszámlaszám: 1 173600620369068
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Végrehajtói ügyszám(ok): 207. V.0813/2010/598
(bead\ányában a végrehajtói ügyszámot feltétlenül tüntesse fel! )

Tájékoztatom, hogy az elektronikus üzenetként (email) irodárn részére küldött beadványa nem mi]
joghatályosan benyújtottnak, ezért az joghatás kiváltására Bsn 31Falulas!
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Somogy Vármegyei Kormányhivatal Földhivatali
Főosztály Földhivatali Osztály 1. (Kaposvár)
7400 Kaposvár, Damjanich u. 1 1-15. r\
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INGATLANÁRVERÉSI HIRDETMÉNY
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Vin-faktor Zrt \égrehajtást kérő és társa(i) (hivatkozási száma: ), Koücs Gátx)r László acbs ellen megindult végrehajtási
ügy(ek)ben tájékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a követelés(ek) behajtása érdekében adós(ok) tulajdonában álló ingatlanra a
bírósági végrehajtásról szóló 1994.évi LIn. törvény (továbbiakban: Vht.) 159.§. (4) bekezdése alapján árverést tűzök ki. Az árverés
kitűzésére a korábban közzétett folyarrntos árverezés iránti hirdetnÉnyre vételi ajánlatot tevő árverező felhasználói nevének és
jelszavának aktiválásával, a nevezett jogszabályhely (1) bekezdésében foglaltak szerint került sor. A Vht. 159.§ (6) bekezdésében
foglaltak szerint jelen árverésre az első árverésre vonatkozó szabályokat kell alkalrrn7ni.

Az alapügyben a végrehajtást a(z) Székesfehérüri JárásUróság PI(52.093/2009 számú határozata alapján a(z) Székesfehérüri
Járástíróság a(z) 0701-VF13732/2010/1 szárrnn kiállított végrehajtható okirattal rendelte el, tartozás círrEn fennálló 2 667 170 Ft
fókövetelés ésjárulékai behajtása iránt.

További végrehajtási ügyek:
VégrehaitásI ké rőíhiv.szám)
FEJÉR MEGYEI BiRÓSÁG GAZDASÁGI
HIVATALA
Varga Lajosné Kovács Gábor
Hozlár Ferenc Lajos Kovács Gábor
Hozlár Ferenc Lajosné Kovács Gábor
Székesfehérvári Járásbíróság Kovács Gábor
Kaposvár Megyei Jogú Város Városgondnoksága Kovács Gábor
KESZAU-SOLDER-SEREC-L Könyvszakértői, Kovács Gábor László
Auditálási Könyvelési és Adószaktanácsadó
Korlátolt
Klusoczki Anna
Udvarnokl Zoltán András

Adós
Kovács Gábor

Írpvszá m Köv,ingr íme
2000- 1/MV.69/2006/6 n.a.

Tőke

25 000 Ft

056. V.584/2005
71 . V 664/2007
071 . V.665/2007
700-4. MV. 340/2009
71 , V.772/2009
0056 V. 104 1/2023

n.a
na
n.a
na
n.a
na

3 300 000 Ft
2011 160 Ft
2011 160Ft

50 000 Ft
3 438 Ft

1 90 500.- Ft

Kovács Gábor László
Kovács Gábor László

0056 V.953/2023 n.a
0056. V.263 /2024 n.a

3 000 000,- Ft
5 300 000,- Ft

Az ár\erésre kerülő ineatlan-tulai(kInt hányad nyilüntartá si achtai:

címe: 7561 Pálmajor, Akácfa u. 78., mEgnevezése: kivett lakóház, udvar
fekvése: Pálmajor Inlterület, helyrajzi szánn: 1510.
tulajdoni hányad: 1/2.
jellege: lakóingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemü tulajdonságai: Az ingatlan területe 1431 m2. A földrészlet tulajüni jellege személyi. Feküse
Inlterület. Az élítmény renültetése lakás. Fölckzintes. Életkora 60 év. Állalx)ta jó. Nem aláFincézett. Alaperülete 70 m2. Fűtése
hagyományos.

Az ingatlan tehermentesen, lakottan kerül árverésre.

AZ INGATL\NRÓL kbZÜLT FÚVWdPFELVÉrEL TÁJÚ(OZTATÓ JELLEGű, LlcrrÁLÁs HLÓTr KÉRnI (NőZőDJÖN
MEG A CÍME\ AZ iNGATLAN PARANÉrmHRŐLI

A társtulajünost előárwrezési jog illeti meg. Amennyiben a tulajdonostárs előárverezési jogát kívánja érvényesíteni, e jogát
kizárólag 30 napnál nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtónál előterjesztve igazolhatja.

Az ingatlan becsértéke/kikiáltási ára: lakottan 210 000 Ft,
árverési előleg: 21 000 Ft,
licitküszöb: 4 000 Ft.
Az árverés első. nÉsodik illetve harmadik szakaszában tehető legalacsonyabb ajánlat a kikiáltási ár 90/70/50%4 melynek összegeit
illetve a szakaszok kezdő és befejező időpontját az alábbi tábláz#/irtalmma.



A végrehajtói letéti bankszámla száma: OTP Észak-dunántúli r., Székesfehér\ár, 1 1736006-20369068
Az átutalási megbízáson közleményként minden esetben tüntesse fel a végrehajtási ügyszárrx)t. az EAR által generált egyedi
karaktersorozatot és zz ingatlan fekvését és helyrajzi számát.

Az ingatlant külső szemreütelezéssel lúrmikor, Inlülről Fxdig köz\etlenül a tulajünossal (txntlakó val) előre egyeztetett
itüFnntlnn lehet megtekinteni

Vételi aiánlattétel időtartama: 2025.03.05.-tól 2025.05.04. 16:00-jg.
Vételi ajánlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcímen a Magyar Bírósági Végrehajtói Kar által

működtetett Elektronikus Árverési Rendszer

Az árverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajánlat(ok) összege:

Kezdő időpont Befejező
időpont

2025.03.25. 16:00
2025.04.14. 16:00
2025.05.04. 16:00

Le (1 alacsonYabb vé telB

ajánlat összege
189 000 Ft
147 000 Ft
105 000 Ft

1. szakasz
2. szakasz
3. szakasz

2025.03.05
2025.03.25. 16:00
2025.04.14. 16:00

Az átverés (licitálás) a vételi ajánlattételi időtaItam végéig tart. Az árverés szakaszai a Vht. 145/B. 1-ban tbgldltaknak megfelelően kerülnek
meghatározásra. Ha az árverés első vagy második szakaszában vételi ajánlat érkezik az ár\’érési rendszer megvizsgálja hogy az adott szakaszban
legalább a meghatározott minimál áron vagy afölött érkezett.e érvényes vételi ajánlat. ha érkezett az árverés befejeződik. nem nyílik meg a következő
szakasz. Tájékoztatom afclekel egyben felhívom az ár\'erezők tlgyelmét. hogy nevezett esetben – fIgyelemmel az árverés befejezésére – az árverés
csak 20 i]len-e 40 napig tart! Tekintettel aT& hogy az árverés befejezódik a licitnapló a Vht. 145fB.! (5) pontja alapján automatikusan lezárásra
kerül. további ajánlat, licit nem tehető! Ha lu árverés bármely szakaszában a szakasz befLjeziidését megelőző öt percen belül újabb vételi ajánlat
érkezik az árverés adott szakasza a vételi ajánlattételtöl számított öt perccel automatikusan meghosszabbodik. Az árverés befejezésének
időpontjában az E]ektronikus Árverési Rendszer a licitnaplót automatikusan lezája és közzéteszi abban a lezárás időpontját. azt. hogy az árverési
hirdetmény a közzétételi időtartam hány százalékában volt elérhető a felhasznáIók szám,ir& és azt a kezdő és befejező időpontot. melyek között a
hirdetmény nem volt elérhető a felhasználók számára
A lakoingatlanra a lakitsok és helviségek bérletére. valamint elidegenitésülue vonatkozó egyes szabályokról szóló 1 993. évi l,XXVlll. törvény 85,“F. !
szerinti feltételek fennállása esetén – ha beköItözhető állapotban értékesítcndó - a lakóingatlan fekvése szerinti települési önkormányzatnak
árverésen gyakorolható előárverezési joga van. A Polgári Törvényköny\Től szÓIÓ 2013. évi V. törvény (továbbiakban: Ptk) 5:81. 1 (5 ) bekezdése
aIapján a tulajdonostárs a7 e{ővásárl:bi jogot végrehajtási árverés esetén is g)akorolhatja amit előáNerezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostárs
kíván el CIán-erezési jogot gyakorolni. e jogát kizárólag 30 napnál nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végmhajtónál eiőterjesztve igazolhatja. Az
áwerezés során a különböző jogszabályt)kon alapuló elöár\erezési jogok között sorrend és rangsor nen1 érvényesül. IIa az árverésen több
elöánerczésre jogosult vesz részt és ,u cgyikük a legmügmabb összegű, érvényes vételi ajánlat vonatkozásában gyakorolja elóánerezési jogál a
többi clőáwcrezésrc jogosult ugyanezen összegű vételi ajánlat \onatk07ásában előár\’erezési jogot nem gyakorolhat. kizárólag maguabb összegű
vételi ajánlatot tehet,
Az árverési vétel során a végrehajtás alá vont ingatlant rnegszerzó új tulajdonos tulajdonjogát csü a VItt. 137.1 ( 1 ) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E körben a Vht. 137, 1 ( 1 ) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tör\’én)'en alapuló haszonélvezeti jog akkor is. ha nincs rz
ingatlan-nyilviültartásba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvántartásba be nem jegyzett tönén)'en alapuló haszonél\-ezeti jog vonatkozásában a végrehajtó
télelőssége kizárt illetve a végrehajtó felelősségét kizárja, Egyúttal jelen hirdetnlén)'ben rögzítésre kerül. hogy a végrehajtási eljárás lefolytatása során
az e]járó végrehdjtónak hivatalos tudonrása nincs az ingatlan-n}-ilvántartásba be nem jegyzett tör\'ényen alapuló haszonél\'ezeti jog(ok)ról. Az
ingatlan-nyilvántallásba az ingatlan teherlapjára feljegyzett tények az üverési véteII követően törlésre nem kerülnek.
E körben az ingatlannal szemben h,rnnadik személy(ek) által támasztott esetleges peresített vagy peren kívüli igén)ekén a végrehajtót téIelősség nem
terheli és a végrehajtóval szemben ilyen igény nem támasztható
Az eljáró végrehajtó kifejezetten felhi\'ja a licitálók flgyelrnét arm hogy az ál xerési hirdetmények nyilvántartásába az ingatlannal kapcsolatban
feltöltött képfelvétel kifejezetten tájékoztató jellegű. mely tényt a fe]h,bználási szabályzat is tallalm,IZ. A feltöltött képtblvétellel kapcsolatos
valamennyi igény kizárt. és a képfelvételeklrez jogkövetkezmény nem fűződik. Az ingatlan valós természetbeni állapota a képfelvéte]tól eltérhet. Az
ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitáló felelősségi körébe tartozik és annak elmulasztása a licitáló és árverési vevő terhére esik. Az
Elektronikus Ár\erési Rendszer (EÁR) Felhasználási Szabályzat 4. pontja alapján: Az EAR nyilvántartásaiba bejegyzett. illetve a rendszerben
közzétett adatok \alódiságáért a regisztrált felhasználók tartoznak tblelősséggel. A felhasználó tudomásul veszi. hogy az EAR..ben közzétett árverési
hirdetményekben és ár\'erésetuő! szóló egyéb tájékoztatásokban az árverésre meghirdetett vagyontárgy adatainak feltüntetése nem jelenti a
vagvontárgv tulajdonságainak teljes körű ismertetését. a közzététel iránt intézkedó végrehajtó vagy a kar részéről a vagyontárgy fizikai. műszaki
állapotáért. minőségéért. továbbá a vagyontárgy felhasználó á]tal nem észlelt hibáiért. hiányosságaiért vállalt felelősséget.
Tájékoztatt)m az adóst. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltüntetett valamennyi követelést és járulék llit kizárólag elj,író \égrehajtónál
megfizeti vagy a követelés jogosultja - több követelés esetén valamennyi jogosult együttesen – a teljesítést személyesen vagy legalább teljes
bizonyító erejű magánokirattal bejelenti(k) i]leűleg kéri(k) az árverés elhalasztását. továbbá a végrehajtási eljárás(ok) költségei kiegyenlítésre
kerülnek. úgy a vételi ajánlattételi időtartam vége előtt a végrehajtó a licitnaplót lezálja és ezzel az ingatlan elárverezésére nem kelül sor.
A jelen bekezdésben foglaltakat olyan időpontig kell teljesiteni. hogy az eljáró végrehajtó a licitnapló lezárása érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tájékoztatom az érdeklődőket/áNerezőket. hogy a fenti bírósági végrehajtás úlján behajtdndó. az énékesítendő ingatlan-tulajdoni hányadra
bejegyzett végrehajtási jogokkal biztosított követeléseken felül a végrehajtónak egyéb követelésről nincs tudomása. Egyes közüzemi szolgáltatók
azonban a fogyasztási helyen esetlegesen fénnálló követeléseiket – külön ágazati jogszabály alapján. jelen eljáráson kívül - a tulajdonjogot szerző
árverési vevön is érvényesíthetik. mely jelen elj,üásb,in senrmi]}en módon nem érvényesíthető !
E]járó végrehajtó kit’cjezeuen fe]hívja az áwerési vevő flgyelmét arra. hogy az ingatlant érintő vízmű-szolgáltatás felfüggesztéséről vagy
korlátozás,iróI nincs tudomása. Ettől ttlggetlenül az árverési vevő. mint az ingatlan \ondtkozás,iban vízmű-szolgáltatást igénybe vevő tulajdonos.
mint lakossági felhasználó a vízmű-szolgáltatásról szóló 2011. évi CCIX. törvény egyes rendelkezéseinek végnh,Ütásáról szóló 58/2013. (11.27.)
Korm. rendelet 72.1 (5) bekezdése és egyes egyéb ágazati tömények és rendeletek rendelkezései alapján az ingatlan vonatkozásában fennálló

dijtanozásának. valamint a korlátozás t'eloldásával és a vízmű-szolgqSHás visszaállításával kapcsolatban felmerülő díjnak a rendezését lehet



köteles igazolni a vízmű-szolgáltató fölé.
A Vht. 145/A. ! alapján intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus árverési hirdetmények n}’ilvántartásában \'aló közzétételéről. Az árverés
közhíné tételéhez fűződő jogkövetkezmény a hirdetmény közzétételétöl a licitnapló lezárásáig történő közzétételhez (közzétételi időtartam)
fűződik, Nem tekinthető közzétettnek az árverés. ha az elektronikus árverési hirdetmények nyilvántallása a közzétételi időtartam 10ob-át meghaladó
időtartamban nem volt elérhető a felhasználók számára.

Az elektronikus árverési hirdetmények nyjlvántartása nvilvános. díimentesen megtekinthető.
Az ingatlanra vételi ajánlatot a vételi ajánlattétel időtal;ama al:Itt. elektronikus úton. a Magyar Bírósági Végrehajtói Kar által működtetett
https:/'/'dr\'eres.mb\k.hu internetcímen elérhető Elektronikus Árverési Rendszerben (EÁR) lehet tenni. A vételi ajánlat tételéhez szükséges árverezői
minőségben történő belépésre az álverezők elektronikus nyilvántanásába bejegyzett felhasználó jogosult zz e célból megállapított és akti\ált
felhas7nálói nevének és jelsza\-ának megadibával. Az án'erezök elektronikus nyilvántartásába bármely személy vagy szervezet kérheti a felvételél
aki az Elektronikus Árverési Rendszer árverezöként történő használatának feltéte]eit rögzítő fe]használási szabályzatban foglaltakat eltbgadta. Az
ár\'erezők elektronikus nyilvántartásába történő bejegyzés és az adaháltozás bejegyzése az áwerező adatainak igazolására szolgáló iratok
bemutatása és a bejegyzés díjának megfIzetése mellett. személyesen. bárTnely Önálló bírósági illetve törvényszéki végrehajtón,il kérhető. –"Ha a vételi
aj,inldtot tenni kívánó felhaszná]ó m,ü szerepel az árb'erezők nyilvántartásában. akkor – az árverés szakaszainak befejezését megelőzően legalább 3
munkanappal megelőzően előterjesztett aktivációs kérelme alapján - az Elektronikus Árverési Rendszer ü\’crezőként történő használatához
szükséges télhuználói nevet és jelszót az eljáró végrehajtó üti\álja amennyiben az ánerezó az ingatlan kikiáltási ára 10c?&ának megtélelő árverési
előleget a végrehajtónál letétbe helyezte. vagy átuta]ta a OTP Észak-dunántúli r.. Székesfehérvár. 11736006-20369068 számú végrehajtói letéti
számlára és az előleg a letéti számlán jóváír&ra került. Ha az árv’erező ingat]anszerzése engedélyhez kötött. az elektronikus árverési rendszer
árverezőként történő használatához az is szükséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktiválási kérelemmel egyidejűleg csatolásra kerüljön. Az
aktiválás után. az árverező. az árveréshez tartozó licitnapló lezárásáig az aktivált felhasználói nevének és jelsza\'ának. valamint a vételi ajánlat
összegének megadásával elektronikus úton vételi ajánlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajánlatot az Elektronikus Árverési Rendszer automatikusan rögzíti. és egyidejűleg közzéteszi az árveréshez tartozó licitnap]óban. Nem teszi
közzé a vételi ajánlatot az Elektronikus Árverési Rendszer. ha az nem éri el a legkisebb vételárat vagy nem haladja meg legalább a fentebb
meghatározott licitküszöb összegével az előzőleg közzétett vételi ajánlatot. Az ajánlatot tevő árverező vételi ajánlatát nem vonhatja vissza!

A licitnarió nvil\ános és díimentesen megtekinthető az Elektronikus Árverési Ren&zerlxn.
A licitnapló lezárásának időpontjában legnagyobb érvényes vételi ajánlatot tevő ár\’erezőt. mint ár\’erési vevőt a végrehajtó felhívja az Elektronikus
Arverési Rendszer felületén keresztül. hogy az árverési jegyzőkön) v aláírása céljából a végrehajtó irodájában a felhívás kézhezvételétől számított 15
napon belül jelenjen meg; ha ezt elmulasztj& előlegét elveszti, Az árverési vevő köteles a teljes vételárat az árverési jegyzőkönyv aláírásának napjától
• ha pedig uz árverést jogowoslattal támadták meg. ajogorvoslatot elbíráló határozat rendeIkezése szerint annak jogerőre emelkedésétől - számított
15 napon belül befizetni vagy átutalni a végmhajt6i letéti számlára; ha ezt elmulasztja, előlegét elveszti
A végrehajtó a vételár megfIzetésére legfeljebb 2 hónapig terjedő halasztást adhat. ha ezt a vételár nagyobb összege vagy más fontos körülmény
indokolttá teszi
Ha az árverési \’evő az ár\erési vételárat nem fizette meg az első árverés sikertelenségének megállapítását követő 30 napon belül második áwerést
kell tartani. A második ánerésre az első árverésre vonatkozó szabályok az irányadók azzal. hogy a vételár megfizetését elmulasztó árverező nem
áwerezhet. IIa a további árverezés során kevesebbet ajánlanak. mint amennyit a rnulasztó árverési vevő nyertes vételi ajánlatként megtett akkor a
különbözetet a mulasztó árverési vevő köteles megtéríteni. Ha nem térítette meg. a végrehajtást foganatosító bíróság őt a különbözet megtérítésére
kötelezi!
Ha a Vht. 155.1 ( 1 ) bek. a)-b) pontja illetve a Vlrt. 156.1 szerinti ár\-erés sikertelen volt az árverés sikenelenségének megállapítását követő 15 napon
belül folyamatos áwerezés iránti hirdetmény kibocsájtására kerül sor.
Az Elektronikus Árverési Rendszer a licitnapló lezárását követő 30, napon automatikusan törli az elektronikus árverési hirdetmények
n)’il\'ántallásából az árverési hirdetményt és a hozzá tartozó licitnaplót.
Fenti valanint további információk az ingatlanárverésről (az áwerezőkre vonatkozó jogsz,rbályi rendelkezések. a vételi ajánlattétel feltételei és
tartama. a vételár megnzeté.ie. ismételt árverés tartása) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus árverési hirdetmények
nyilvánlartásában elérhetők a https:/r’aneres.mbvk.hu internetcímen.

A Vht. 159. 1 (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megállapítása iránti kérelem beérkezését követő munkanapon a végrehajtó törli az ingatlan
folyamatos árverezése iránti hirdetményét az elektronikus ár\’erési hirdetmények ny ilvántartásából. a becsérték ismételt megállapításától –
végnhajtási kiR)gás előterjesztése esetén pedig a becsérték tárgyáb,in hozott jogerős bírósági határozat kézhezvételétől – számított 30 napon belül
pedig közzéteszi az ismételten megállapított bccsérték d]apján elkészített. folyamatos áwerezé-i iránti új hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének
időpontjában az árverési hirdetmény már közzétételre került. a végrehajtó az ár\erés befejezését kö\’etően sikertelen árverés esetén intézkedik a
becsértéknek a 140. 1 (8) bekezdése szerinti ismételt megál]apítása iránt.

Tájéko:tatom, heg x a birös,lgi végrehajtásról sütő 1994. é\i LIII. tör vén\' ( 1 711 ) 217, § t 1 ) beke=dése alapján a végrehajtási eljárás s=abálvait és a:
elöteues:tó yog,11 vag\' jogos érdekét lén\'egesen sértő rnté=kedés {mulas=tds) eltelt a ké:besitéstől s=dm hou 15 napon be lul \égrehaytás! kŰogást terjes:thet
elő. A kŰogást a végrehaytön,11 kell benxüjtanr a végrehaytást foganütositö biröstlgnak cime= ve. A: llletékekröl s=616 1990. évI XCIII. törvén\ (IIV.) 43, §
(8) beküldése a végrehajtást kifogás illetéke 15.0110 Ft, amelyet a: It\'. 74. § alapján a Biröságr Fi=etési Portálröl inditott utalással. kö:\ellen banki
átutalással a: illetékes bíróság eljárási illeték bes:edési s=ántlúyára. \ag) kés:pén:-átutalási nlegbi:ás (bíróságon rends:eresitett ,.sárga csekk")
has=nálatá\al fr=ettrel meg.

Hatósági felhívás
A Vht. 145. $ (1 ) – (2) bekezdése alapján értesítem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzőt. valamint megke re sem
az illetékes Polgármesteri Hivatalt és ingatlanügyi hatóságot, hogy a saját honlapján, valamint az OBH-t,
hogy a bíróságok központi honlapján az ingatlanárve ré si hirde tmé nyt a hirdetőtábláján a vé teli ajánlatté te I
időtartamára tegye közzé, majd annak lejárta után törölje azt.
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Fe Ihí\’om továbbá az illetékes ingatlaniigyi hatóságot, hogy az árve rés kitűzé sé ne k té nyé t je gye me fel az
ingatlan-nyjlvántartásba.

Székesfehérvár. 2025.02.1 9.
Berecz Erik

szakvizsgázott végrehajtójelölt
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