Dr. Laszlé Zsolt Végrehajtoi Irodaja N Tel./fax 06-82-566034 | Briaszig Aot/ 5a1 alairtd 5
Dr. Laszlé Zsolt g E-mail: vh.0289@mbvk. 4

SIS o 2% S ” Oy Fogadénap: HEt5: 8-12 Ora; rcuu o= Ora; WZLIud %10 Ula
Qnallo Birdsagi ,Ve%r chajtd Fogaddnap jogi képviseld részére: Szerda:10-12 6ra

Cim: 7400 Kaposvér, F6 utca 14. Telefonos tigyfélszolgalat: hétksznap: 8-12 éra

Addszam: 25931541-1-14

Végrehajtéi iigyszim(ok): 289.V.0500/2012/137 (Régi iigyszam:435.V.0500/2012)

(beadvdnydban a végrehajtéi tigyszamot feltétleniil tiintesse fel!)

Kaposvari Jarasi Hivatal Agrériigyi és Komyezetvédelmi "5 MiR( 2 0
Fosztaly Foldhivatali Osztaly i 2n 34 $90
7400 Kaposvar, Szent Imre u. 14. — -

2134704

INGATLANARVERESI HIRDETMENY
FOS Faktor Zrt. végrehajtast kérd (hivatkozasi szama: ),
Torsk Attila adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
érdekében adds(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol szoldé 1994.¢évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.
Az alapiigyben a végrehajtast Allami kozjegyzé 51016/1/31551/2011/4 szami hatdrozata alapjan Allami kozjegyzé a(z)
51016/U/70308/2012/2 szamon kiallitott végrehajthatd okirattal rendelte el, Pénzkévetelés cimen fennalld 329 507 Ft fokovetelés és
jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:

Végrehajtast kérd(hiv.szam) Adés Ugyszam Kov.jogeime Téke
Dekanics Eniké Torok Attila 289.V.1200/2014 GYERMEKT ART ASDIJ 6 010 000 Ft
OTP Faktoring Koveteléskezelo Zrt. TOROK ATTILA 285.V.0116/2019 kolesdnosszeg 435317 Ft

(475115_356601/ 98999677/
OU-BP-FK-13-K92)

Nemzeti Ado- és Vamhivatal Somogy Megyei TOROK ATTILA 289.AV.0002/2020 ADOTARTOZAS 624 975 Ft
Adoigazgatdsaga
Dekanics Eniko TOROK ATTILA 289.V.0404/2024 gyerektartasdij 2 000 000 Ft

Az arverésre keriild ingatlan-tulaidoni hdanyad nvilvintartisi adatai:

cime: 7400 Kaposvar, Arany Janos kéz 5. 4. Emelet Ajto: 3.,

megnevezése: Az ingatlan-nyilvintartasi adatok alapjan lakas megnevezésii ingatlan.
fekvése: KAPOSVAR BELTERULET, helyrajzi szima: 4718/A/19.

tulajdoni hanyad: 1/4,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemz8 tulajdonsdgai: Az ingatlan-nyilvintartasi adatok alapjin lakds megnevezésii ingatlan, teriilet 58 m2.
Az ingatlan az ingatlan-nyilvéntartasha bejegyzett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara lakottan: 1 250 000 Ft,

arverési eldleg: 125 000 Ft,

licitkiiszob: 25 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban teheté legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezé iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt. Kaposviri fiék, 10103214-24999000-02004007.

Az atutalasi megbizdson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR 4ltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrdl pedig kozwetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idGpontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel idotartama: 2025.03.24.-t61 2025.05.23. 14:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https:/arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat Gsszege:
1. szakasz 2025.03.24. 2025.04.13. 14:00 1125000 Ft.
2. szakasz 2025.04.13. 14:00 2025.05.03. 14:00 875 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.03. 14:00 2025.05.23. 14:00 625 000 Ft.
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Az éarverds (licitalas) a vételi ajanlattételi idétartam végéig tart. Az drverds szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelden kerlilnek
meghatérozésra. Ha az arverés clsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legaldbb
ameghatdrozott minimal dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintette] arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezardsra kertil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megeléz6 &6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az rverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtdl szamitott 8t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idopontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnapldt automatikusan lezérja és kdzzéteszi abban a lezards id8pontjét, azt, hogy az drverési hirdetmény a kozzétételi idStartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhaszndlék szdmdra, és azt a kezdd és befejezd id6pontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhetd a
fethaszndlék szdméra

A lakdingatlanra a lakasok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozo egyes szabalyokrdl sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bekdltdzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnkormanyzatnak arverésen
gyakorolhat6 elédrverezési joga van., A Polgéri Torvénykonyvrol sz616 2013. évi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostirs az elévdsarlasi jogot végrehajtdsi arverés esetén is gyakorolhatja. amit elbdrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
eléarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrdlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtondl elSterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilsnb6zd jogszabdlyokon alapuld eléarverezési jogok kézott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az drverésen t0bb elddrverezésre jogosult
vesz részt és az egyikilk a legmagasabb 8sszegli, érvényes vételi ajdnlat vonatkozdsaban gyakorolja elddrverezési jogdt, a t&bbi elddrverezésre jogosult
ugyanezen sszegli vételi ajnlat vonatkozésdban elddrverezési jogot nem gyakorolhat, kizarolag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel soran a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz6 Gj tulajdonos tulajdonjogit csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvdntartisba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozisdban a végrehajtd
feleléssége kizért illetve a végrehajto felelésségét kizérja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre kertil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljard végrehajtdnak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvéntartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kivetden torlésre nem keriilnek.

E kérben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljard végrehajto kitejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartdsiba az ingatlannal kapesolatban feltdltstt
képfelvétel kifejezetten tdjékoztatd jellegl, mely tényt a felhasznalasi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztdsa a licitald és drverési vevd terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznaldsi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodisdgdért a
regisziralt felhasznaldk tartoznak felelosséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett drverési hirdetményekben és arverésekrél
5016 egyéb tajékoztatdsokban az arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes kordi
ismertetését, a kdzzététel irant intézkedd végrehajto vagy a kar részérél a vagyontdrgy fizikai, miiszaki dllapotaért, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznald altal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérdlag eljard végrehajtondl megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - tdbb kivetelés esetén valamennyi jogosult egylittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd ereji
maganokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az arverés elhalasztisat. tovabba a végrehajtdsi eljdras(ok) koltségei kiegyenlitésre kerillnek, gy a vételi
ajanlattételi idStartam vége eldtt a végrehajtd a licitnaplot lezarja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajtd a licitnaplo lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdekléddket/drverezket, hogy a fenti birdsdgi végrehajtas utjan behajtando, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kovetelésrSl nincs tudomdsa. Egyes kdziizemi szolgdltatdk azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fenndll6 kiveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd rverési vevdn is
érvényesithetik, mely jelen eljdrasban semmilyen médon nem érvényesithet!

Eljaré végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfliggesziésérSl vagy korldtozasardl
nincs tudomasa. Ettdl fiiggetlentil az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsdban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznalé a vizmii-szolgaltatdsrol szolé 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolé 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése €s egyes egyéb dgazati tdrvények €s rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasaban fenndlld dijtartozdsdnak. valamint a
korlatozas feloldasival és a vizmi-szolgdltatds visszaallitdsdval kapcsolatban felmerild dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgéltatd
fele.

A Vht. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverési hirdetmények nyilvédntartisiban valé kozzétételérl. Az drverés
kozhirré tételéhez fiiz8dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétd! a licitnapld lezardsig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddtartam) flizddik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az 4rverés, ha az elektronikus édrverdsi hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi iddtartam 10%-4t meghaladd
iddtartamban nem volt elérhetd a fethasznéldk szamara.

Az elektronikus arverési hirdetményvek nyilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.
Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattétel idStartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birdsdgi Végrehajtdi Kar altal milkodtetett
https:/arveres.mbvk.hu internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szitkséges arverezdi
mindségben t5rténd belépésre az drverezok elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhaszndld jogosult az e célbdl megdllapitott és aktivalt felhasznaléi
nevének és jelszavdnak megadiséval. Az arverez6k elektronikus nyilvéntartisdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverez6ként tdrténd haszndlatinak feltételeit rogzitd felhaszndldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezok
elektronikus nyilvantartdsdba torténd bejegyzés és az adatvaltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgald iratok bemutatdsa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve tSrvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajdnlatot tenni
kivano felhasznalé mar szerepel az 4rverezdk nyilvantartisiban, akkor — az 4rverés szakaszainak befejezését megel6zGen legaldbb 3 munkanappal
megeldz8en elbterjesztett aktivacids kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverez8ként térténd hasznélatdhoz sziikséges felhasznaldi
nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltdsi dra 10%-dnak megfeleld drverési elSleget a végrehajtonal
letétbe helyezte, vagy dtutaltaa M BH Bank Nyrt. Kaposvari fick, 10103214-24999000-02004007 szamu végrehajtoi letéti szamlara és az elSleg a letéti
szAmléan jovairasra keriilt. Ha az arverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezként t6rténé hasznalatdhoz az
is sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra kertiljon. Az aktivalds utdn, az drverez, az 4rveréshez
tartozo licitnaplé lezérasdig az aktivalt felhasznéldi nevének és jelszavéngl}zvala.mint a vételi ajanlat Osszegének megadasaval elektronikus dton vételi



ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejilleg kozzéteszi az arveréshez tartozé Hcitnaploban, Nem teszi
kozzé a vételi ajénlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatérozott
licitkiisz8b Gsszegével az elézbleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd arverezd vételi ajdnlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvinoes és diimentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezdrasanak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajdnlatot tarté drverezdt, mint drverési vevot a végrehajtd felhivija az Elektronikus
Arverési Rendszer felilletén keresztiil, hogy az arverési jegyzékonyv aldirdsa céljabdl a végrehajté iroddjaban a felhivds kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételdrat az arverési jegyzO6konyv alairasanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal timadtak meg, a jogorvoslatot elbirald hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerSre emelkedésétél - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti.
A végrehajtd a vételdr megfizetésére legfeljebb 2 hdnapig terjedd halasztist adhat, ha ezt a vételdr nagyobb 6sszege vagy mds fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vev( az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kévetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverésre vonatkoz6 szabdlyok az irdnyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmulasztd arverezé nem arverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevé nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbdzetet a
mulasztd arverési vevo koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilsnbozet megtéritésére kételezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az drverés sikertelenségének megdallapitasat kéveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocséjtaséra keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezdrasat koveté 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informacidk az ingatlanarverésrdl (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések. a vételi ajanlatiétel] feltételei és tartama. a
vételar megfizetése, ismételt drverds tartdsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus drverési hirdetmények nyilvéntartasaban elérhetok a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitdsa irdnti kérelem beérkezését kovetd munkanapon a végrehajio
torli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartdsabél, a becsérték
ismételt megdllapitasatol — végrehajiasi kifogas elSterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétdl — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
drverezés irdanti uj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjdban az drverési hirdetmény mdr kizzétételre keriilt, a végrehajié
az arverés befejezését kiovetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértékmnek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irant.

Tajékoztatom, hogy a birésdgi végrehajtdsrol s=olo 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljards szabdlyait és az
eldterjes=td jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulas=ztds) ellen a kézbesitéstél szamitott 15 napon beliil végrehajtdsi kifogdst terjeszthet elé.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganarosité birésdgnak cimezve. A= illetékekrdl sz6lo 1990. évi XCIIL térvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjén a Bivésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal a=
illetékes birdsdg eljarasi illeték beszedési szam ldjara, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (bivésdgon rendszeresitett ,, sdrga csekk”) hasznédlatdval fizethet meg.
HATOSAGIFELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kézponti honlapjin az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétiblajin a vételi ajanlattétel idétartamdra tegye
kdzzé, majd annak lejarta utdn torélje azt. Felhivom tovdbb4 az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Kaposvér, 2025.03.20.

_ dr. Laszl6é Zsolt
Ondllo birdsagi végrehajtd
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