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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

INTRUM Zrt. végrehajtdst kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: 8270900005970_VH),

NEMETH LAJOS adés ellen megindult végrehajtasi ligy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adés(ok) tulajdondban allé ingatlanra a birdsdgi végrehajtasrdl szold 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 141. §
értelmében arverést tlizok ki.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Biréné dr. Fehér Hajnalka kozjegyz6 54012/1/30762/2023/5 szami hatérozata alapjan dr. Biréné dr.
Fehér Hajnalka kozjegyzd a(z) 54012/0/70821/2023/2 szémon killitott végrehajthatd okirattal rendelte el, KOLCSONSZERZODES
cimen fennalld 1 013 467 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Vigrebaitist kérd(hiv.azim) 16 sl Kiv.joesi Tal
EOS Faktor Zrt. NEMETH LAJOS 364.V.0180/2020 KOLCSONSZERZODES 629 029 Ft
(F11469589_2681100_20191122_2)

cime, megnevezése, fekvése: BATE BELTERULET, helyrajzi szama: 127.
tulajdoni hanyad: 1/1,
jellege: nem lakéingatian.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Kivett beépitetlen teriilet. Az ingatlan teriilete 220 m2. A kazolt képfelvétel tajékoztato
jellegti, ajanlattél eltt személyesen gydz5djon meg az ingatlanrél.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil drverésre.
El6arverezésre jogosult nics.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 20 000 Ft,

arverési eldleg: 2 000 Ft,

licitkiiszob: 1 000 Ft.

Az arverés elsé, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek Osszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehaitdi letéti bankszamla szama: Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-63537310.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtdsi iigyszdmot, az EAR dltal generdlt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elGre egyeztetett idspontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birdsagi Vegrehajtm Kar altal
miik6dtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezdé idépont: Befejez6 Legalacsonyabb vételi
idépont: ajdnlat Osszege:
1. szakasz 2025.04.04. 2025.04.24. 20:00 18 000 Ft.
2. szakasz 2025.04.24. 20:00 2025.05.14. 20:00 14 000 Ft.
3. szakasz 2025.05.14. 20:00 2025.06.03. 20:00 10 000 Ft.

Az 4rverés (licitalds) a vételi ajanlattételi idGtartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek

meghatdrozésra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az Arverési rendszer megvizsgdlja, hogy az adott szakaszban legalabb

a meghatérozott minimal 4ron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az drverés befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezé szakasz.

Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az 4rverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az drverés csak 20
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illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az 4rverés befejezddik a licitnapld a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezdrdsra keril, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az arverés bérmely szakaszdban a szakasz befejez6dését megel6zG 6t percen belill Gjabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtd] szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idSpontjdban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezérja €s kiszzéteszi abban a lezards idopontjat, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi id6tartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek k&zo6tt a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakésok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrol sz616 1993. évi LXXVILL t6rvény 85/F. §
szerinti feltételek fennalldsa esetén — ha bek6ltézhets allapotban értékesitendé - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorméanyzatnak arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgari Torvénykonyvrdl sz616 2013. évi V. trvény (tovibbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elévéasarlési jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elédrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
elbarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizarélag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az drverezés
sordn a kiilonbozé jogszabélyokon alapulé eldarverezési jogok kézdtt sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az arverésen t6bb eldarverezésre jogosult
vesz részt és az egyikik a legmagasabb sszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozaséban gyakorolja eléarverezési jogit. a t6bbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen Ssszegii vételi ajanlat vonatkozaséban eldarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb ¢sszegli vételi ajanlatot tehet.

Az arverési vétel sordn a végrehajtas ald vont ingatlant megszerz8 0j tulajdonos tulajdonjogdt csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett tSrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsiban a végrehajto
feleléssége kizart illetve a végrehajto feleldsségét kizdrja. Egyuttal jelen hirdetményben régzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatdsa sordn az
eljaré végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartdsba be nem jegyzett térvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rol. Az
ingatian-nyilvantartisba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetéen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtéval szemben ilyen igény nem tdmaszthato.

Az eljard végrehaito kifejezetten felhivia a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartasdba az ingatlannal kapcsolatban feitoltott
képfelvétel kifejezetten tajékoztatd jellegli, mely tényt a felhaszndldsi szabélyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képfelvételekhez jogkdvetkezmény nem fiizédik. Az ingatlan val6s természetbeni 4llapota a képfelvételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitdld és arverési vevo terhére esik. Az Elektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznalasi Szabalyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvéntartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben k&zzétett adatok valbdisdgdért a
regisztralt felhasznaldk tartoznak felelésséggel. A felhaszndlé tudomésul veszi, hogy az EAR-ben kizzétett arverési hirdetményekben és arverésekrdl
52016 egyéb thjékoztatdsokban az Arverésre meghirdetett vagyontdrgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontirgy tulajdonsdgainak teljes kord
ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikai, miszaki allapotaért, mindségéért, tovabbd a vagyontargy
felhaszn4ld altal nem €szlelt hibdiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést €s jarulékait kizirolag eljaro végrehajional megfizeti
vagy a kivetelés jogosultja - t5bb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyito erejil
magénokirattal bejelenti(k) illetdleg kéri(k) az 4rverés elhalasztisat, tovabba a végrehajtasi eljirds(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, ugy a vételi
ajanlattételi idétartam vége elétt a végrehajté a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem keriil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljard végrehajté a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklddSket/arverezéket, hogy a fenti birbsagi végrehajtds (tjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hényadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott koveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kivetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaliatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennallo koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljardson kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesitheto!

Eljar6 végrehajté kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgéltatas felfliggesztésérél vagy korlatozasarol
nines tudomasa. Ettd] fiiggetleniil az 4rverési vevé, mint az ingatlan vonatkozéséban vizmii-szolgaltatast igénybe vevé tulajdonos, mint lakossagi
felhasznald a vizmi-szolgéltatasrél sz6lé 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl sz616 58/2013. (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati térvények és rendeletek rendelkezései alapjdn az ingatlan vonatkozdséban fennallo dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozds feloldasaval és a vizmi-szolgaltatds visszaallitasaval kapcsolatban felmeriil§ dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmii-szolgéltato
felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdséban valé kozzétételérdl. Az 4rverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezarasaig t6rténé kozzétételhez (kozzétételi idtartam) filz8dik.
Nem tekinthetd kdzzétettnek az éarverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsa a kozzétételi idStartam 10%-at meghalado
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szidmara.

Az elektronikus 4arverési hirdetménvek nyilvantartasa nvilvanos. diimentesen megtekintheto.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajanlattéte]l iddtartama alatt, elektronikus uton, a Magyar Birésigi Végrehajtoi Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverdsi Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajénlat tételéhez szilkséges drverezGi
mindségben t5rténd belépésre az arverezék elektronikus nyilvéantartdsiba bejegyzett felhasznald jogosult az e célbdl megallapitott és aktivalt felhasznaloi
nevének és jelszavanak megaddsaval. Az 4rverez8k elektronikus nyilvdntartisaba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arverezdként torténd hasznalatinak feltételeit rogzitd felhasznaldsi szabdlyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezdk
elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsara szolgdld iratok bemutatisa €s a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birbsagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. ~"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhasznalé mér szerepel az rverezdk nyilvéntartdséban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megelézéen legaldbb 3 munkanappal
megeldzben eléterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként t5rténé haszndlatihoz szitkséges felhasznalodi
letétbe helyezte, vagy Atutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-63537310 sz4dmu végrehajtoi letéti szdmlara és az elSleg a letéti szdmldn
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus drverési rendszer arverezOként torténd hasznilatdhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivilds utdn, az arverezd, az drveréshez
tartoz6 licitnaplé lezérésaig az aktivalt felhaszndldi nevének és jelszavénak, valamint a vételi ajanlat Ssszegének megadasdval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rdgziti, és egyidejiileg kbzzéteszi az arveréshez tartoz6 lcitnaploban. Nem teszi
k6zzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob dsszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot ‘%3\’/% arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!




A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekinthets az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezardsanak iddpontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tarté drverez6t, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az drverési jegyz8konyv alairisa céljabol a végrehajtd iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg: ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti. Az arverési vevd kiteles a teljes vételarat az arverési jegyzGkonyv aldirdsdnak napjatol -
ha pedig az drverést jogorvoslattal timadtik meg, a jogorvoslatot elbirdld hatérozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedéséidl - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy 4tutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajto a vételir megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat. ha ezt a vételir nagyobb Gsszege vagy més fontos kdriilmény
indokoltta teszi.
Ha az drverési vevé az arverési vételarat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kdvetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsd drverésre vonatkozé szabalyok az iranyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszté drverez6 nem arverezhet.
Ha a tovabbi arverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszt6 arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilénbdzetet a
mulaszt6 arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtst foganatositd birdsag 6t a kiilénbdzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megillapitisat kdvetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés irdnti hirdetmény kibocsajtasara kertil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezarasat kéveté 30. napon automatikusan torli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasibol
az arverési hirdetményt és a hozzd tartozd licitnaplét.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az drverezékre vonatkozd jogszabdlyi rendelkezések. a vételi ajanlattétel feltételei €s tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsaban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa irdnti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvdntartdsdbol, a becsérick
ismételt megdllapitdsatol — végrehajtdsi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szdmitott 30 napon beliil pedig kézzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjdn elkészitett, folyamatos
Grverezés irdnti 1ij hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének iddpontjdban az drverési hirdetmény mdr kozzétételre kerilt, a végrehajtd
ac drverés befejezését kovetden sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrdl sz616 1994. évi LIIL torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajtdsi eljdrds szabdlyait és az
elterjeszié jogdt vagy jogos érdekét lényegesen séri6 intéckedés (mulasstds) ellen a kézbesitéstSl szdmitotr 15 napon belul végrehajtdsi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtonal kell benyijtani a végrehajtdst foganatositd birdsdgnak cimezve. Az illetékekrdl szol6 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Irv. 74. § alapjén a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kézvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birésdg eljdrdsi illeték beszedési szdmldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birésdgon rendszeresitett , sdrga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELBIVAS

A Vht. 145, § (1) - (2) bekezdése alapjin megkeresem az Orszigos Birdsdgi hivatalt, hogy a birésdgok kozponti honlapjin az drverési
hirdetményt az arverésnek a hirdetményben feltiintetett iditartamaira tegye kozzé.

Megkeresem az illetékes Polgarmesteri Hivatalt, hogy a polgirmesteri hivatal honlapjan az 4rverési hirdetményt az drverésnek a
hirdetményben feltiintetett iditartamara tegye kozzé.

Megkeresem az illetékes ingatlaniigyi hatésigot, hogy honlapjin az drverési hirdetményt az drverésnek a hirdetményben feltiintetett
idétartamara tegye kozzé.

Megkeresem tovabba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartasba.
Kaposvar, 2025.03.25.

Dr. Gazdagné Dr. Arnold Zsanett
6nalld birdsagi végrehajtd
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