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INGATLANARVERESI HIRDETMENY |

Gemini Pénziigyi Zartkoriien Mitkodd Részvénytirsasig végrehajtast kérd és tirsa(i) (hivatkozasi szama: 5033753),

Orsés Istvin adés ellen megindult végrehajtdsi iigy(ek)ben tajékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtdsa
érdekében adds(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birdségi végrehajtasrél szolo 1994.évi LIL torvény (tovabbiakban: Vht.) 159.§. (4)
bekezdése alapjan arverést tiizok ki. Az arverés kitlizésére a korabban kozzétett folyamatos arverezés iranti hirdetményre vételi ajaniatot
tevd drverezo felhasznaldi nevének €s jelszavanak aktivalasaval, a nevezett jogszabdlyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint keriilt sor. A
Vht. 159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az elséd arverésre vonatkozd szabdlyokat kelj alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Lazék Zoltin Mihily kizjegyzo 34016/(/30327/2022/3 szamii hatérozata alapjan dr, Lazok Zoltin
Mihily kozjegyzé a(z) 34016/(/70371/2022/2 szamon kidllitott végrehajthaté okirattal rendelte el, kdlcséndsszeg cimen fennalld
2 626 321 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

m— SL0l R
Iktatds d ARLatoszam:

50502

Tovabbi végrehajtasi ligyek:

Végrehajtist kérd(hiv,szém) Adés (gyszdm Kiv.inzeime Tike
Dél-Dunaniili Takarék Bank Zrt "fa”" Orsos Istvan 483.V 0464/2008 kolcséntartozis 45 000 Ft
INTRUM Zrt Orsos [stvin 483.V 1014/2020 dij 56 898 Ft

(8379000026300_VH)

Az arverésre keriild ingatlan-tulajdoni hidnyad nvilvintartisi adatai:

cime: 8693 Lengyeltoti, Dozsa Gyorgy utca 30, megnevezese Kivett beépitetlen teriilet,
fekvése: LENGYELTOTI BELTERULET, helyrajzi szdma: 834.

tulajdoni hanyad: 1/2,

jellege: 1akdingatlan.

Az ingatlan tartozekai és jellemzd tulajdonsagai: Az ingaflan-nyilvintartis alapjan: kivett beépitetlen teriilet. Teriilete 1 165 m2.
Természetbeni cime: 8693 Lengyeltiti, Dozsa Gyorgy utca 30. ,,feliilvizsgilat alatt”

Az adé~ és értékbizonyitviny alapjin: tulajdoni jellege személyi, fekvése belteriilet {periférikus), megkizelitése kiépitett pormentes
titon, a tulajdoni lapon nincs feltiintetve a kb 60 m2-es csalidi hdz, foldszintes, cseréptetds, tégla falazati, vakolat nétkiili épiilet,
szigetelése gyenge, fiités: hagyomanyas, felitjitasra szoruld épiilet,

Megjegyzés: lakhatasi engedély mincs az épiiletre.

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett terhekté! mentesen, lakottan keriil arverésre,

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara lakottan: 1 960 000 Ft,

arverési eldleg: 196 000 Ft,

licitkiiszﬁb 39 000 Ft

illetve a szakaszok kezdo ¢s befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Eszak-keleti r., Nyirbator, 11744058-24465324.

Az atutaldsi megbizison kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlanrol késziilt #énykeép tajékoztaté jellegii, az ajanlattétel eldtt személyesen gydzddjon meg az ingatlanrdl. Az ingatlant kiils§
szemrevételezéssel birmikor, beliilrdl pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakdval) elére egyeztetett idépontban lehet megtekinteni.

Vételi aianlattétel idétartama: 2025.04.04.-t61 2025.06.03. 10:00-ig.
Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu %l}tfrnetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kar altal



miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) tsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idéipont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.04.04. 2025.04.24. 10:00 1764 000 Fi.
2. szakasz 2025.04.24. 10:00 2025.05.14. 10:00 1372000 Ft.
3, szakasz 2025.05.14. 10:00 2025.06.03. 10:00 980 000 Ft.

Az arverés (licitilas) a vételi ajanlattételi idStartam végéig tart. Az drverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfelelen kertilnek
meghatirozasra. Ha az drverés elsd vagy masodik szakaszdban vételi ajanlat érkezik az drverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatdrozott minimdl dron vagy afolott érkezett-e érvényes vételi ajdnlat, ha érkezett az &rverés befejezddik, nem nyilik meg a kbvetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezék figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezidik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjin automatikusan lezérasra keriil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverés barmely szakaszdban a szakasz befejezbdését megel6zd 6t percen beliil Gjabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adott szakasza a vételi ajanlattételtél szamitott 6t perccel awtomatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének iddpontjaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan fezdrja és kozzéteszi abban a lezirés idépontjat, azt, hogy az drverdsi hirdetmény a kézzétételi iddtartam
hany szézalékaban volt elérhetd a felhaszndlok szdmarz, €s azt a kezdd és befejezd idSpontot, melyek kdzott a hirdetmény nem volt elérhetd a
felhasznalok szamadra

A lakéingatlanra a lakdsck és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésilkre vonatkozd egyes szabdlyokrdl sz616 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlasa esetén — ha bekolidzhetd dllapotban értékesitendf - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési énkormanyzatnak arverésen
gyakorolhatd elddrverezési joga van, A Polgir Térvénykonyvrol sz6ld 2013, évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan 2
tulajdonostdrs az elévasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit eldrverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostirs kivan
elédrverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrolag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
sordn a kiilonbizé jogszabdlyokon alapuld elddrverezési jogok kozdtt sorrend ¢s rangsor nem érvényesiil. Ha az 4rverésen t6bb el8drverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasiban gyakorolja elodrverezési jogat, a tobbi eléarverezésre joposult
ugyanezen dsszegh vételi ajanlat vonatkozadsaban eléarverezési jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb Gsszegli vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtis ald vont ingatlant megszerzG 0 tulajdonos tulajdenjogat csak a Vht, 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tdrvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvintartisba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett térvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozdsaban a végrehajto
felelossége kizdrt illetve a végrehaiié felelosségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetrnényben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljards lefolytatisa sordn az
eljard veégrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvéntartisba be nem jegyzelt tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog({ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegvzett tények az drverési vételt kisvetGen tirlésre nem keriilnek,

E kdrben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) altal tAmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tamaszthatd.

Az eljard végrehajt¢ Kifejezetten felhivja a licitilok figyelmét arra, hogy az drverési hirdetmények nyilvantartésiba az ingatlannal kapesolatban feltdlibit
képfelvétel kifejezetten tijékoztaté jellegii, mely tényt a felhasznildsi szabalyzat is tartalmaz. A feltsliott képfelvételle]l kapesolatos valamennyi
igény kizart, és a képfelvételekhez joghdvetkezmény nem fizddik. Az ingatlan valds természetbeni allapota a képfelvételtdl eliérhet. Az ingatlan
megtekintése €s szemrevételezése a licitald feleldsségi kirdbe tartozik és annak elmulasztdsa a licitalo és drverdsi vevd terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhaszndldsi Szabalyzat 4. pontja alapidn: Az EAR nyilvéntartasaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kiszzétett adatok
valédisaghért » regisztralt felhasznalok tartoznak felelosséggel. A felhasznald tudomasul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
arverésekrdl sz0l6 egycb tijékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontirgy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsigainak
teljes koril ismertetését, a kézzéteétel irdnt imézkedd veégrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miszaki dllapotéért, mindségéért, tovabba a
vagyontargy fethasznalo altal nem észlelt hibaiért, hidnyossagaiért vallalt feleldsséget.

Téjékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kivvetelést és jarulékait kizardlag eljaré végrehajténal megfizeti
vagy a kvetelés jogosultja - t6bb kivetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyitd erejii
magénokirattal bejelenti(k) iletéleg kéri(k)} az arverés elhalasztasit, tovdbba a végrehajtdsi elidris(ok) kélségei kiegvenlitésre keriinek, Ggy a véteH
ajanlattételi idotartam vége elott a végrehaijto a licitnapldt lezarja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor,

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan idGpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehaijté a licitnapld lezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklodoket/arverezbket, hogy a fenti birdségi végrehajtas dtjan behajtandd, az ériékesitend ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken felil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nincs tudomdsa. Egyes koziizemi szolgaltaték azonban a
fogyasztdsi helyen esetlegesen fennalld koveteléseiket — killon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljarason kiviil - a tulajdonjogot szerzd arverdsi vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kifejezetten felhivia az drverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmi-szolgaltatds felfiiggesziéséril vagy korlatozasdrol
nincs tudomasa, Ettdl fliggetlenii] az arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossagi
felhasznalo a vizmii-szolgaltatasrol sz616 2011, évi CCTX, torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasardl szolo 58/2013. (11.27.) Kormm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati tGrvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozasdban fennalld dijtartozdsdnak, valamint a
korlatozds felolddsival €s a vizmi-szolgiltatas visszaillitisiaval kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmii-szolgdltatd felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartisaban vald kozzétételérBl. Az arverés
kozhirre tételéhez flizédd jogktvetkezmeny a hirdetmeény kdzzétételétol a licitnapléd lezdrasdig torténd kozzétételhez (kdzzétételi idbtartam) flizbdik,
Nem tekinthetd kozzétettnek az Arverdés, ha az elektronikus arverdsi hirdetmények nyilvdntartdsa a kdzzétételi idétartam 10%-it meghaladd
iddtartamban nem volt elérhet a felhasznalok szamara.

L L4 LS o LECS] FLICICIINEN YERK NVIIVAL ASA NVIVANOS, GIHNCIICSCn ey ckinthetd

Az ingatlanra vételi ajanlatot a veteli ajanfattéte]l iddtartama alatt, elekironikus daton, a Magyar Birdsagi Végrehajiéi Kar dltal mikodtetett
hitps://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverezdi
mindségben t6rténéd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisaba tsyei'ezgyzet‘t felhaszndld jogosult az e célbdl megallapitoit €s aktivalt felhasznalol
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nevének ¢és jelszavinak megadasaval. Az éarverezék elekironikus nyilvdntartdsaba bérmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként torténd hasznalatanak feltételeit réigzitd felhasznaldsi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezik
elektronikus nyilvantartasiba trténd bejegyzés és az adatvéltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazolisira szolgdlé iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6nalld birdsagi illetve torvényszéki végrehajiénal kérheté. —"Ha a vételi ajinlatot tenni
kivané felhaszndlé mar szerepel az arverezdk nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalibb 3 munkanappal
megelézoen eldterjesztett aktivaciés kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként t6rténé hasznalatdhoz sziikséges felhaszndléi
nevet és jelszot az eljird végrehajto aktivalja amennyiben az érverezé az ingatlan kikifltasi 4ra 10%6-Anak megfeleld drverdsi elbleget a végrehajtondl
letétbe helyezte, vagy dtutalta a OTP Eszak-keleti r., Nyirbator, 11744058-24465324 szamil végrehajtéi letéti szamlara és az eibleg a letéti szamldn
jovairdsra kerfilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer drverezbkeént torténd hasznalatihoz az is
szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalisi kérclemmel egyidejiileg csatolasra keriiljén. Az aktivalds utdn, az drverezd, az drveréshez
tartozé licitnaplé lezdrasdig az aktivalt felhaszndléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat dsszegének megadisival elektronikus Giton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az arveréshez tartozd licitnaploban. Nem teszi
kiizzé 2 vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatérozott
licitkiiszéib dsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajdnlatot tev drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyvilvinos és diimentesen megtekinthett az Flektronikus Arverési Rendszerben,
A licitnapld lezarasinak iddpontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd Arverezbt, mint drverési vevbt a végrehajté fethivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyzOkonyv aldirdsa céljabol a végrehajtd irodijaban a felhivas kézhezvételétol szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulaszija, elélegét elveszti. Az arverési vevé kiteles a teljes vételdrat az drverési jegyzokdnyv aldirisanak napjétol -
ha pedig az drverést jogorvosiattal timadtik meg, 2 jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésété] - szdmitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti,
A végrehajtd a véieldr megfizetésére legfeljebb 2 hénapig terjedd halasztdst adhat, ha ezt a vételdr nagyobb Osszege vagy mds fontos kériilmény
indokoltta teszi.
Ha az frverdsi vevl az drverési vételarat nem fizette meg az elsé arverés sikertelenségénck megdallapitasat kévetd 30 napon belill mdsodik arverést kell
tartani. A masodik drverésre az elsd arverdsre vonatkozo szabilyok az irdnyadék azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszid drverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi drverezés soran kevesebbet ajdnianak, mint amennyit a mulaszté arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiildnbdzetet a
mulaszté drverési vev kételes megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birdsdg 6t a kilénbzet megtéritésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti drverés sikertelen volt az drverds sikertelenségének megallapitisat kévetd 15 napon
beliil folyamatos drverezés irdnti hirdetmény kibocsdjtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrasat kévetd 30. napon autornatikusan t6rli az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabél
az Arverési hirdetményt és a hozza tartozé licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlandrverésrdl (az drverezékre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajdnlattétel feltételei és tartama, a
vételir megfizetése, ismételt drverés tartdsa) az Elektronikus Arverdsi Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasaban elérheidk a
https://arveres.mbvk. hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kdvetd munkanapon a végrehajtd 161li az ingatlan
folyamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt megillapitdsatél — végrehajtasi
kifogds elterjesztése esetén pedig a becsérték tirgydban hozott jogerfis birdségi hatdrozat kézhezvételétdl — szdmitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi
az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos drverezés iranti j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az
arverési hirdetmény mér kozzététeire keriilt, a végrehajtd az drverés hefejezését kvetben sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8)
bekezdése szerinti ismételt megallapitasa irant.

Az ingatlan fenti tulajdoni hinyadin a vevi tehermentes tulajdont szerez. A végrehajto tijékoztatja azonban az drverési veviit, hogy ha a
fenti ingatlanon a vizkézmii-szolgiltatis korlitozisra vagy felfiiggesztésre keriilt, a 2011. évi CCIX. torvény 51.§ és 58.§ alapjan a
vizkiizmi-szolgdltaté csak akkor fog szerzfdést kitni a veviwvel, ha a fogyasztasi helyen fenndllé tartozas kifizetésre keriilt. A
végrehajtonak erre wenatkozd informicio nem 4ll rendelkezésére.

Tajékoztatom, hogy a birdsdgi végrehafiasrol sz6i6 1994, évi LI térvény (Vhe) 217. § (1) bekezdése alapydn a végrehajedsi elydrds szabdlyait és az
eldrerjeszié jogdat vagy jogos érdekét Iénvegesen sértd intézkedés (mulascids) ellen a kézbesitésidl szamirott 13 napon belil végrehajtasi kifogdst tevjeszihet eld.
A kifogdst a végrehajiondl kell benvtijtani a végrehajiast foganatosité birésdgnak cimecve. Az illetékehrdl szold 1990. évi XCIL torvény (Irv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogds illetéke [5.000 Fi, amelyet az Irv. 74. § alapjdn a Birésdgi Fizetési Portdlrdl inditott utaldssal, kizvetlen banki dtutaldssal az
ilerékes birdsdg elidrdsi illetéh beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi meghizds (birdsdgon rendszeresitett , sdrga csekk ) haszndlatdval fizethet meg.

Hatosagi felhivas

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz0t, valamint megkeresem az
illetékes Polgdrmesteri Hivatalt ¢s ingatlaniigyi hatésdgot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
bir6sigok kézponti honlapjin az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tiblijin a vételi ajanlattétel
id6tartamira tegye kozzé, majd annak lejirta utin torilje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi
hatoésdgot, hogy az drverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvintartisba.

Fonydéd, 2025.04.03. Tisztelettel:

Dr. Krivacs Katalin
8nallé birdsagi végrehajtd
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