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INGATLANARVERESI H[RDETMENY kg \J
TITAN Faktor Pénziigyi és Szolgaltaté Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozasi szama: VLB8897) -

Széplaki Elvira adés ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tijékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) behajtasa
érdekében adoés(ok) tulajdonaban 4ll6 ingatlanra a birdsagi végrehajtasrol sz616 1994.évi LI t6rvény (tovabbiakban: Vht.) 159.8. (5)
bekezdése alapjan arverést tlizok ki. Az arverés kitlizésére a korabbi folyamatos arverezés iranti hirdetmény kozzétételét kovetd 3 hénap
elteltével, a végrehajtast kéré kérelmének megfelelden, a nevezett jogszabalyhely (1) bekezdésében foglaltak szerint Kkeriilt sor. A Vht.
159.§ (6) bekezdésében foglaltak szerint jelen arverésre az els6é arverésre vonatkoz6 szabalyokat kell alkalmazni.

Az alapiigyben a végrehajtist DR. BALINT MONIKA kozjegyzé 900/2007 szémi hatarozata alapjsn DR. BALINT MONIKA
kozjegyzo a(z) 22015/N/208/2021 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS cimen fennalls 27 553,00
EUR fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi iigyek:
!z' I -lr l l E ” (l . i J ! lj ]"! é I;n . »r Inl
Dijbeszedé Faktorhaz Zrt. Széplaki Elvira 228.V.535/2012 Pénzkovetelés 370 542 Ft

cime: 8735 Csakany, F6 utca 73.,

megnevezése, fekvése: Csakany belteriilet, helyrajzi szama: 71/1.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsagai: Kivett lakéhaz, udvar, gazdasagi épiilet. Teriilete: 3119 m2. A lakéépiilet teriilete: Kb.
100m2
A kiozolt képfelvétel tajékoztato jellegii. ajanlattétel elott személyesen gy6zidjon meg az ingatlanrél.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltozhetden keriil arverésre.

Az ingatlanra a jogszabalyi feltételek fennallasa esetén az ingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkormanyzatnak el6arverezési joga van.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 15 000 000 Ft,

arverési el6leg: 1 500 000 Ft,

licitkiiszob: 150 000 Ft.

Az érverés els6, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 100/100/100%-a, melynek dsszegeit
illetve a szakaszok kezd6 és befejez6 id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtéi letéti bankszamla szama: Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-63537310.

Az 4tutaldsi megbizéson kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR 4ltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu internetcimen a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal
miikddtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) osszege:

Kezd6 idépont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2025.05.16. 2025.06.05. 20:00 15 000 000 Ft.
2. szakasz 2025.06.05. 20:00 2025.06.25. 20:00 15 000 000 Ft.
3. szakasz 2025.06.25. 20:00 2025.07.15. 20:00 15 000 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlattételi id6tartam végéig tart. Az 4rverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatérozasra. Ha az arverés els6 vagy mésodik szakaszéban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalibb
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a meghatarozott minimal 4ron vagy afo16tt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az 4rverés befejez6dik, nem nyilik meg a kovetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezok figyelmét, hogy nevezett esetben — figyelemmel az 4rverés befejezésére — az 4rverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az arverés befejezddik a licitnaplé a Vht. 145/B.§ (5) pontja alapjan automatikusan lezarasra keriil, tovabbi
ajénlat, licit nem tehetd! Ha az 4rverés barmely szakaszéban a szakasz befejezddését megeldz6 6t percen beliil ijabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adott szakasza a vételi ajnlattételtl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés befejezésének idépontjéban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplét automatikusan lezrja és kozzéteszi abban a lezéras id8pontjét, azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idétartam
hény szézalékdban volt elérhet6 a felhasznalok szdmdra, és azt a kezdd és befejezd iddpontot, melyek kozott a hirdetmény nem volt elérhets a
felhasznalok szdmara

A lakoingatlanra a lakdsok és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozé egyes szabélyokrél sz616 1993. évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekoltézhet 4llapotban értékesitendd - a lakéingatlan fekvése szerinti telepiilési 6nkorményzatnak Arverésen
gyakorolhaté eldarverezési joga van. A Polgéri Torvénykonyvr6l sz016 2013. évi V. térvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjén a
tulajdonostirs az el6vasarlési jogot végrehajtasi arverés esetén is gyakorolhatja, amit el6arverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostrs kivén
eldarverezési jogot gyakorolni, e jogat kizar6lag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtonal eléterjesztve igazolhatja. Az arverezés
soran a kiilsnbdz6 jogszabdlyokon alapulé eléarverezési jogok kizott sorrend és rangsor nem érvényesiil. Ha az Arverésen tobb eldarverezésre jogosult
vesz részt €s az egyikiik a legmagasabb 6sszegli, érvényes vételi ajanlat vonatkozésaban gyakorolja eldarverezési jogat, a tGbbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen sszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eloarverezési jogot nem gyakorolhat, kizérélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az drverési vétel sordn a végrehajtés ald vont ingatlant megszerzd 4j tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E korben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti torvényen alapulé haszonélvezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvéntartasba bejegyezve. Az ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog vonatkozasaban a végrehajto
feleldssége kizért illetve a végrehajto felelésségét kizarja. Egyuttal jelen hirdetményben rogzitésre keriil, hogy a végrehajtasi eljaras lefolytatésa sorén az
eljar6 végrehajténak hivatalos tudomésa nincs az ingatlan-nyilvéntartdsba be nmem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(ok)rél. Az
ingatlan-nyilvantartsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az 4rverési vételt kovetSen torlésre nem keriilnek.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) 4ltal tmasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtét feleldsség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljér6 végrehajtd kifejezetten felhivja a licitalok figyelmét arra, hogy az arverési hirdetmények nyilvantartéséba az ingatlannal kapcsolatban feltslistt
képfelvétel kifejezetten tijékoztato jellegii, mely tényt a felhaszndldsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltsltott képfelvétellel kapesolatos valamennyi
igény kizért, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény nem fiiz8dik. Az ingatlan valés természetbeni allapota a képfelvételté] eltérhet. Az ingatlan
megtekintése és szemrevételezése a licital6 feleldsségi korébe tartozik és annak elmulasztasa a licitélé és Arverési vevé terhére esik. Az Elektronikus
Arverési Rendszer (EAR) Felhasznalsi Szabélyzat 4. pontja alapjin: Az EAR nyilvantartdsaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kozzétett adatok
valddisdgdért a regisztrdlt felhaszndlok tartoznak felelsséggel. A felhaszndld tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kozzétett drverési hirdetményekben és
drverésekrdl sz616 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetet! vagyontdrgy adatainak feltimtetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak
teljes kori ismertetését, a kozzététel irdnt intézkedd végrehajié vagy a kar részérdl a vagyontdrgy fizikai, miszaki dllapotdért, mindségéért, tovabbd a
vagyontdrgy felhaszndlé dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossdgaiért vallalt felelGsséget.

Tajékoztatom az adést, hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetett valamennyi kovetelést és jarulékait kizérélag eljaré végrehajtonal megfizeti
vagy a kdvetelés jogosultja - tobb kovetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalabb teljes bizonyit6 erejii
magénokirattal bejelenti(k) illetleg kéri(k) az 4rverés elhalasztasat, tovabbéa a végrehajtasi eljaris(ok) koltségei kiegyenlitésre keriilnek, tgy a vételi
ajanlattételi id6tartam vége el6tt a végrehajto a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan elarverezésére nem keriil sor.

A jelen bekezdésben foglaltakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaré végrehait6 a licitnaplé lezérasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.
Tajékoztatom az érdeklddoket/arverezbket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds utjan behajtandé, az értékesitendé ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositott kiveteléseken feliil a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs tudomésa. Egyes koziizemi szolgéltatok azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fennall6 koveteléseiket — kiilon dgazati jogszabaly alapjan, jelen eljérason kiviil - a tulajdonjogot szerzé arverési vevén is
érvényesithetik, mely jelen eljarasban semmilyen médon nem érvényesithetd!

Eljar6 végrehajto kifejezetten felhivja az arverési vevé figyelmét arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatés felfiiggesztésérdl vagy korlatozasarél
nincs tudomésa. Ettd] fiiggetleniil az 4rverési vevd, mint az ingatlan vonatkozasiban vizmii-szolgaltatdst igénybe vevd tulajdonos, mint lakossigi
felhasznal6 a vizmii-szolgaltatésrél sz616 2011. évi CCIX. tdrvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarél sz616 58/2013. (I1.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése és egyes egyéb agazati torvények és rendeletek rendelkezései alapjan az ingatlan vonatkozésiban fennalls dijtartozsanak, valamint a
korldtozds felolddsaval és a vizmii-szolgaltatds visszaallitisival kapcsolatban felmeriilé dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a
vizmi-szolgaltato felé.

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus Arverési hirdetmények nyilvantartdsaban valé kozzétételérl. Az Arverés
kozhirré tételéhez fiiz6dd jogkdvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnaplé lezArasaig torténd kozzétételhez (kozzétételi idétartam) fliz6dik.
Nem tekinthetd kozzétettnek az érverés, ha az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéntartisa a kozzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhaszn4lok szamara.

Az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasa nyilvanos. diimentesen megtekintheté.

Az ingatlanra vételi ajinlatot a vételi ajanlattéte]l idétartama alatt, elektronikus dton, a Magyar Birésagi Végrehajtoi Kar altal miikddtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen elérheté Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez sziikséges arverez6i
min8ségben t6rténd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartisiba bejegyzett felhasznalé jogosult az e célbol megallapitott és aktivalt felhasznal6i
nevének €s jelszavanak megadaséval. Az éarverezbk elektronikus nyilvantartésiba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az
Elektronikus Arverési Rendszer arvereziként torténd hasznalaténak feltételeit 16gzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az arverezék
elektronikus nyilvantartasaba t6rténd bejegyzés és az adatvaltozés bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsara szolgal6 iratok bemutatisa és a
bejegyzés dijanak megfizetése mellett, személyesen, barmely 6néll6 biréségi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajnlatot tenni
kivané felhasznlé mér szerepel az Arverez6k nyilvantartasaban, akkor — az arverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megeldzden eldterjesztett aktivaci6s kérelme alapjén - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezéként torténd hasznélatahoz sziikséges felhaszndl6i
nevet €s jelszOt az eljar6 végrehajtd aktivalja amennyiben az arverezé az ingatlan kikiAltasi dra 10%-énak megfeleld arverési eldleget a végrehajténal
letétbe helyezte, vagy atutalta a Erste Bank Nyrt., 11600006-00000000-63537310 sz4mii végrehaijtoi letéti szAmlara és az eléleg a letéti szdmlan
jOvairasra keriilt. Ha az arverezé ingatlanszerzése engedélyhez kotott, az elektronikus arverési rendszer arverezéként torténd hasznalatidhoz az is
sziikséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalasi kérelemmel egyidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalds utén, az 4rverezé, az arveréshez
tartozé licitnaplé lezérasaig az aktivalt felhasznaléi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadasaval elektronikus tton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.

A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egyidejiileg kozzéteszi az Arveréshez tartozé licitnaploban. Nem teszi
k6zz§ a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob osszegével az el6zdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajénlatot §y@ arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!



A licitnaplé nyilvinos és diimentesen megtekinthetd az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplé lezarasanak idépontjdban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tevd arverezot, mint arverési vevét a végrehajtd felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztiil, hogy az arverési jegyz6konyv alairdsa céljabdl a végrehajtd irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd koteles a teljes vételarat az arverési jegyzO6konyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverést jogorvoslattal tamadtik meg, a jogorvoslatot elbiralé hatérozat rendelkezése szerint annak jogerére emelkedését6l - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elmulasztja, eldlegét elveszti.
A végrehajté a vételar megfizetésére legfeljebb 2 honapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb 6sszege vagy mas fontos koériilmény
indokoltta teszi.
Ha az 4rverési vev§ az arverési vételdrat nem fizette meg az elsd arverés sikertelenségének megallapitasat kovetd 30 napon beliil masodik arverést kell
tartani. A mésodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyaddk azzal, hogy a vételar megfizetését elmulaszt6 arverezé nem drverezhet.
Ha a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajinlanak, mint amennyit a mulasztd arverési vevd nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiilonbozetet a
mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosit6 birésag 6t a kiilonbdzet megtéritésére kitelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasat koveté 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elekironikus Arverési Rendszer a licitnaplé lezérasat kévetd 30. napon automatikusan t6rli az elektronikus 4rverési hirdetmények nyilvéantartasabél
az arverési hirdetményt és a hozza tartozd licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informécidk az ingatlanarverésrdl (az arverezékre vonatkoz6 jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlattétel feltételei és tartama, a
vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nyilvéantarté4saban elérheték a
https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megallapitasa iranti kérelem beérkezését ko vetd munkanapon a végrehajté torli az
ingatlan folyamatos arverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték ismételt
megallapitasatol — végrehajtasi kifogas el6terjesztése esetén pedig a becsérték targyaban hozott jogerés birdsagi hatarozat
kézhezvételétol — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megallapitott becsérték alapjan elkészitett, folyamatos arverezés
iranti 4j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az arverési hirdetmény mar kdzzétételre keriilt, a végrehaijt6 az arverés
befejezését kovetden sikertelen arverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt megéllapitasa irant.

Tdjékoztatom, hogy a birdsdgi végrehajtdsrol szolo 1994. évi LIII. torvény (Vht) 217. § (1) bekezdése alapjdn a végrehajidsi eljards szabdlyait és az
elGterjesztd jogdt vagy jogos érdekét lényegesen sértd intézkedés (mulasztds) ellen a kézbesitéstGl szamitott 15 napon belill végrehajtasi kifogdst terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyiijtani a végrehajtdst foganatosité birésdgnak cimezve. Az illetékekrdl sz616 1990. évi XCIIL torvény (Itv.) 43. § (8)
bekezdése a végrehajtdsi kifogds illetéke 15.000 Ft, amelyet az Itv. 74. § alapjdn a Birdsdgi Fizetési Portdlrél inditott utaldssal, kozvetlen banki dtutaldssal az
illetékes birdsdg eljdrdsi illeték beszedési szamldjdra, vagy készpénz-dtutaldsi megbizds (birésdgon rendszeresitett , sarga csekk”) haszndlatdval fizethet meg.

Hatésagi felhivas
A Vht. 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyz6t, valamint megkeresem az
illetékes Polgarmesteri Hivatalt és ingatlaniigyi hatésagot, hogy a sajat honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjan az ingatlanarverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel
idétartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan térolje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi
hatésagot, hogy az arverés kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartasba.

Kaposvar, 2025.05.08.

Dr. Gazdagné Dr. Arnold Zsanett
6nallé birdsagi végrehajto

Mgpw}“)\' Jif}_ ve: Lol 5.07. 5.

4

L) "j 7 l(’/

3/3







