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INGATLANARVERESI HIRDETMENY

P.Kovics Gabriella végrehajtast kérd és tarsa(i) (hivatkozasi szama: ),

Karadi Lajos jogutadai: (1).Hargitai Ilona-jogutdd, (2).Karadi-Hargitai Zséfia-jogutéd, (3).Kk. Karadi-Hargitai Zsombor-jogutod adds
ellen megindult végrehajtasi tigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kivetelés(ek) behajtisa érdekében adds(ok)
tulajdondaban 4allé ingatlanra a birdsagi végrehajtasrdl szold 1994.évi LI térvény (tovabbiakban: Vht.) 141, § értelmében arverést tiizok I,
Az alapiigyben a végrehajtist CSENARNE DR. KOZAK ILONA kizjegyzé 21020/{7984/2006 szamii hatarozata alapjan CSENARNE
DR. KOZAK ILONA kizjegyzd a(z) 21020/(/238/2015 szamon kiallitott végrehajtasi zaradékkal rendelte el, KOLCSONTARTOZAS
cimen fennallé 40 069,86 EUR fok&vetelés és jarulékai behajtasa irant.

Tovabbi végrehajtasi tigyek:

A_d_ﬁ-ﬁ. !"ID & !;.. I m
Intrum Zrt. Hargitai llona 043.V.0267/2019 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 37 989 Ft
(8347900001700 VH) (korabban:Karadi-Hargitai

Ilona)
Magyar Telekom Nyrt. Karadi Lajos 043.V.0399/2004 pénzkovetelés 110 186 Ft
Hammel Gyula Karadi Lajos 043.V.0703/2002 peénzkovetelés 100 000 Ft
Dél-Dunantili Takarék Bank Zrt. "fa" Karadi Lajos (kezes) 043.V.0087/2006 kolesantartozas 236 820 Ft
Varga Magdolna Virag Karadi Lajos 043.V.0247/2009 gyermektartasdij 660 000 Ft
Dél-Dunantuli Takarék Bank Zrt "f.a." Karadi Lajos 043.V.0419/2016 KOLCSONT ARTOZAS 794 951 Ft
Argenta Faktor Zrt. Karadi Lajos 043.V.1145/2011 lizingdij 998 826 FiL
Sigma Faktoring Zrt. Karadi Lajos 043.V.0474/2023 DIJTARTOZAS 413 347 FL
(29983)
Sigma Faktoring Zrt. Karadi Lajos 043.V.1018/2023 FOLDGAZSZOLG. SZERZODES 34 692 FL
(86692 VH)
Argenta Faktor Zrt. Hargitai [lona 043.V.1008/2023 KOLCSONT ART OZAS 4 748 476 Ft
(BCMUO04004725/BAE/2) (kordbban:Karadi-Hargitai
Somogy Megyei Birosag Gazd Hiv. Ilona) 349/2010/10 pénztartozas 102 392 Ft

Karadi Lajos

cime: 7441 Magyaregres, Petdfi S. u. 2/a., megnevezése: kivett lakohaz, udvar,
fekvése: MAGYAREGRES BELTERULET, helyrajzi szama: 156/2.

tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakdingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellemzd tulajdonsdgai: Lakoéingatlan. Telek: 3605 m2. Felijitisra szorul. Fénykép tijékoztatd jellegii,
személyes megtekintés javasolt. Vezetékjoggal terhelt.

TAajékoztatom az arverési felhasznalokat, hogy a Kiria GfwVIL.30.371/2018/12. szamu itélete (BH.2019.307) alapjan a vizi-kidzmii
szolgaltaté nem kotelezheté mindaddig a koziizemi szerzddés megkitésére az ingatlan 1j tulajdonosdval, amig a fogyasztisi helyet
lejart vagy vitatott tartozas terheli, fiiggetleniil attdl, hogy az igényhbejelentd az ingatlan tulajdonjogit arverés 1tjin szerezte meg. A
dijtartozas j tulajdonos dltali megfizetése az ingatlan megszerzésére forditott Gsszeget noveli.

Az ingatlan kizérdekii hasznalati joggal terhelten, bekdltézhetéen keriil drverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikidltasi ara: 6 000 000 Ft,

arverési eldleg: 600 000 Ft,

licitkiiszob: 120 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikidltasi ar 90/70/50%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdd és befejezd id6pontjat az alabbi tablazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: OTP Dél-dunantili r., 11746043-24623203.

Az Atutaldsi megbizason kdzleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi iigyszamot, az EAR éltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését €s helyrajzi szamdt.

Azingatlant kiils6 szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kiozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett idépontban
lehet megtekinteni.
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Vételi ajidnlattétel idétartama: 2025.05.14.-t0] 2025.07.13. 12:00-ig.
Vételi ajanlaitéiel helye: a hitps://arveres.mbvlbu internetcimen a Magyar Birdsagi Végrehajtoi Kay alial
mitkodtetett Elektronikus Arverdsi Rendszer

Az arverés szakaszal es a legalacsonyahb vételi ajanlat(ok) Gsszege:

Kezdd idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idépont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.05.14. 2025.06.03. 12:00 5400000 Ft.
2. szakasz 2025.06.03. 12:00 2025.06.23.12:00 4 200 000 Ft.
3. szakasz 2025.06.23. 12:00 2025.07.13. 12:00 3 000 000 Ft.

Az drverés {licitalasy a vételi ajdnlattéleli ddlartam végdig tarl, Az drverds szakaszal a Vht [45/B. §-ban foglaltaknak megfelelden keriilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban véleli gianlal érkezik az drverést rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal dron vagy alBldn érkezeti-e érvényes véiell ajanlat, ha érkezelt az drverds befejezddik, nem nyilik meg a kdvetkezé szakasz.
Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom ax arverezdk figyelmél, hogy nevezett esetben — figyelemmel az drverds befejezésére — az arverés csak 20
ilietve 40 napig tart! Fekintettel arra, hogy az drverds befejezidik a licitnaplé a Vhi, 145/8.§ (5) pongja alapjan antomatikusan lezérdsra kerdil, tovabbi
ajanlat, licit nem tehetd! Ha az drverds biarmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeldzd Gt percen beliil djabb vételi ajanlat érkezik az arverés
adoll szakasza a vételi ajanlatiételtdl szamilott 4t perccel antomatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének idépontjaban az Elektronilus
Arverést Rendszer a licitnaplot aulomatikusan lezdsja és kiizzéteszi abban a lezdrds iddpontjat, az1, hogy az drverdsi hirdetmény a kozzétételi idétartam
hany szdzalékaban volt elérhetd a felhasznalék szdmira, és azt a kezdd és befejezd iddponiot, melyek kozétt a hirdetmény nem volt elérhetd a
fethasznaldl szamdra

A lzkdingatianra a Jakdsek és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabdlyokrdl sz016 1993, évi LXXVIIL térvény 85/F. §
szerintd feltételek fennallisa esetén — ha bekoltdzhetd dliapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési dnlormdanyzatnak arverésen
gyakorolhatd elddrverezési joga van, A Polgéri Torvénykdnyvrdl szald 2013, évi V. torvény (tovdbbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése alapjan a
tulajdonostdrs az eldvdsdrldsi jogot végrehajtasi drverds csetén is gyakorolhatja, amit eldrverezési jognak kell tekinteni, Ha tulajdonostdrs kivan
elbarverezgst jogot gyakorolni, e jogit kizdrdlag 30 napndl nem: régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajténdl eliterjeszive igazolhatja, Az Arverezés
sordn a kiildnbiz6 jogszabalyokon alapuld eléarverezési jogok kizétt sorrend és rangsor nem érvényesiil, Ha az drverdsen t6bb elddrverevésre jogosult
vesz részl és az egyikilk a legmagasabb &sszegii, érvényes vételi ajanial vonatkozasaban gyakorolja elddrverezési jogal, a Libbi eldarverezésre jogosult
ugyanezen $sszegl vételi ajanlat vonatkozasaban eléarverezést jogot nem gyakorolhat, kizarélag magasabb dsszegii vételi ajanlatot tehet,

Az drverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerzd (ij tulajdenos tulajdonjogat csak a Vhi. 137.§ (1) belkezdése szerinii terhek terhelhetik,
E léirben a Vht. 137.4 (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti tSrvényen alapuld haszonéivezeti jog akkor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvaniartasba bejegyezve. Az ingatian-nyilvantartdsba be nem jegyzett tdrvényen afapuld haszonélvezeti jog vonatkozisiban a végrehajio
fefeldssége kizart illetve a végrehajtd felelGsségét lizarja. Egyltial jelen hirdetményben rigzitésre kerill, hogy a végrehajtasi eljaras lefotytatisa sordn az
eljard végrehajtonak hivatalos tudomdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett t8rvényen alapulé haszonélvezeti jog{okdl. Az
ingatlan-nyitvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett 1ények az arverési vételt kvetden tirlésre nem keriiinek.

E korben az ingatlannal szemben hannadik személy{ek) dltal tdmasziotl esetleges peresitett vagy peren kivili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtoval szemben ityen igény nem lamaszthato.

Az eljard végrehajto kifejezetten felhivia a licitdlok figyelmét arra, hogy az drverdsi hivdetmények nyilvantartdsdba az ingatlannal kapcsolatban feltsltste
képfelvétel kifejezetten 1djékoztatd jeilegli, mely tényt a felhaszndisi szabdlyzat is tartalmaz. A feltltstt képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizdrt, és a képlelvételekhez jogkdvetkezinény nem flizddik. Az ingatlan valds természetbeni dllapota a képlelvételtol eltérhet. Az ingatlan megtekintése
és szemrevételezése a licitald feleldsségi kirébe tartozik s annak elmulasztdsa a licitald és drverési vevé terhére esik. Az Blektronikus Arverési Rendszer
(EAR) Felhasznilasi Szabalyzat 4. pontja alapjan: Az EAR nyilvintartisaiba bejegyzett, illetve a rendszerben kizzétett adatok valodisighért a
regisztrall felhasznalok tartoznak feleldsségpel. A felhaszndlé tudomdsul veszi, hogy az EAR-ben kiszzételt Arverdsi hirdetményekben és drverdsekrol
52010 egyéb tdjékoztatdsokban az drverésre meghirdetett vagyontargy adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontdrgy tulajdonsdgainak teljes kori
ismertetését, a kizzététe!l irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl a vagyontirgy fizikai, miszaki allapotaéry, mindségéért, tovabba a vagyontirgy
felhasznald dltal nem észlelt hibdiért, hidnyossagaiért véllalt feleldsséget.

Tijékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hivdetiményen feltiintetett valamennyi kévetelést és jaruléleait kizdrdlag eljdrd végrehajtonal megfizeti
vagy a kivvetelés jogosultja - 18bb kdvetelés esetén valamennyi jogosult egyiittesen — a teljesilést személyesen vagy legaldbb teljes bizonyitd erejii
maginokirattal bejelenti(k) illetéleg kéri(k) az drverés elhalasztisit, tovdbbd a végrehajtasi eljdrds{ok) kiiltségei kiegyenlitésre keriilnek, dgy a vétel:
ajanlatiételi iddtartam vége eldtt a végrehajté a licitnaplot lezdrja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idépontig kell teljesiteni, hogy az eljird végrehajté a licitnapld Jezdrdsa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Téjékoztatom az érdeklddSkel/arverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Gyjdn behajlands, az értékesitend§ ingatlan-tulajdoni hinyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biziositott kiveteléseken felitl a végrehajiénak egyéb kivetelésrél nincs tudomdsa. Egyes kiziizemi szolgiltatdk azonban a
fogyasztasi helyen esetlegesen fenndlio kiveteléseiket — kiidn agazati jogszabdly alapjan, jelen eljarason kivil - a tulajdonjogot szerzé drverési vevon is
érvényesithetik, mely jelen eljirdsban semimilyen médon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajto kitejezetten felhivja az arverdsi vevd figyelmét ara, hogy az ingatlant érinté vizmi-szolgaltatas fetfiiggesziéserdl vagy korlatozasarol
nines fudomdsa. Ett6l figgetlenill az drverési vevd, mint az ingatlan vonatkozdsaban vizmi-szolgaltatist igénybe vevd tulajdonos, mint lakossdgi
felhaszndlo & vizmii-szolgiltatasrdl sz4ald 2011, évi CCIXL térvény egyes rendelkezéseinek végrehajtdsarol szalo 58/2013. (11.27.) Korm. rendefet 72.§
{5) bekezdése €s egyes egyeb agazati 19rvények €s rendeletek rendelkezései alapian az ingatlan vonatkozédsaban fenndllé dijtartozasanak, valamint a
korldtozas feloldasdval €s a vizmil-szolgdHatis visszadllitdsavai kapesolatban felmerilld dijnak a rendezését lehet koteles igazolni a vizmi-szolgaltatd
fele.

A Vhi. 145/A. § alapjén intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus drverdsi hirdetmények nyilvantartisdban vald kizzétételérdl. Az arverés
kizhirré dteléhez fiz6do jogkdvetkezmény a hirdetnény kizzétételéedil a licitnapld lezdrdsiig toriénd kizzétételhez (kizzététell iddtartam) fizddik.
Nem tekinthetd kozzétetinek az 4rverés, ha az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartisa a kizzétételi idétartam 10%-at meghaladd
idétartamban nem volt elérhetd a felhasznaldk szdmara.




Az ingatlanra vételi ajanlalot a vétell ajanlattéiel iddlartama alatt, elekoonikus dton, a Magyar Birosdgi Végrehajtdi Kar dital mikodietett
hitps:/farveres.mbvicha internetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (E/‘\R) lehet tenni. A vételi ajanlatl tételdhey sziikséges Arverezdi
mindséghben t6riénd belépésre az drverezdk elektronikus nyilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbdl megallapiioil s aktivait felhasznaloi
nevének és jelszavinak megaddsdval. Az drverezék elekironikus pyilvantartdsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a [felvételét, aki ax
Elektronikus Arverési Rendszer drverezdként i6riénd hasznilatinal feliételeit 16gzitd felhaszndldsi szabdlyzathan loglaltakat elfogadta. Az drverezdk
eleklronilcus nyilvantartasaba torténd bejegyzés €s az adatvaltozas bejegyzése az arverezd adatainak igazoldsira szolgdlo iratok bemuiatisa €5 a
bejegyzés dijinak megfizetése melletl, személyesen, birmely 6ndlld birdsdgi ifletve Wrvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
kivano felhaszndld mdar szerepel az drverezdk nyilvantartdsaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megeldzden legalabb 3 munkanappal
megelizien elélerieszlett aklivacios kérelme alapjdn « az Elekironikus Arverési Rendszer drverezéként térténd hasznalatahoz szikséges felhasznaldi
nevet €s jelszot az eljdrd végrehajtd aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikidltasi dra 10%-dnak megfelelé drverési eldleget a végrehajtonal
letéibe helyezte, vagy dlutalta a OTP Dél-dundntihi v., 11746043-24623203 szamn végrehajtdi letéti szamldra ¢s az cléleg a letéti szamlan joviirasra
keriilt. Ha az drverez( ingatlanszerzése engedéivhez kitdit, az clekironikus drverési rendszer drverczdicdnt tdrténd haszndlatahoz az is sziikséges, hogy
az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejlileg csatolasra keriilitn, Az aktivalas utdn, az drverezd, az arveréshez tartozé licitnaplod
lezdrasalg az akiivall felhaszodlél nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat 8sszegének megadasaval elektronikus dton vételi ajanlatot iehet az
ingatlanra.
A vételi ajinlatot az Elektronilus Arverssi Rendszer automatikusan régziti, és egyidejiileg kdzzéteszi az drveréshez tartozd licitnaploban, Nem teszi
kizzé a vételi ajinialot az Elektranikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legldsebb vételdrat vagy nem haladja meg legaldbb & fentebb meghatérozott
licitkiiszoh dsszegével az eibzlleg kbzzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevd drverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvinos és diimentesen megtekintheté az Elektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnapld lezardsanak idépontjdban legnagyobb érvényes vétell ajanlatot tartd drverezdt, mint arverési vevot a végrehajtd felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliiletén keresztill, hogy az érverési jegyzdkdnyv aliirisa céljdbol a végrehajts irodajdban a felhivis kézhezvételétd! szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az drverdsi vevd kételes a teljes vételdrat az arverési jegyzOkdnyv aldirasanak napjatdl -
ha pedig az drverést jogorvoslattal tdmadtak meg, a jogorvoslatot elbiralé hatdrozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedéséldl - szamitott 13
napon beliil befizetni vagy dtutalni a végrehajtoi letéti szamlara; ha ezt elnulasztja, eldlegeét elveszti.
A végrehajld a vételar meefizetésére legfeljebl 2 hénapig tecjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb dsszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta leszi.
Ha az dvverdsi vevd az arverési vételarat nem fizeie meg az elsd arverés sikertelenségeének megallapitisat kdvetd 30 napon beliil masodik drverést keli
tartani. A masodik drverésie az elsé drverésre vonatkozd szabdlyok az iranyadok azzal, hogy a vételdr megfizetését elmutaszié drverezd nem arverezhel,
Ha a tovabbi drverczés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulasztd drverési vevd nyertes vételi ajanlatként meglett akkor a killdnbozetet a
mulaszed drverési vevd kiteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatositd birdsag 6t a kiilinbdzel megtéritésére kitelezil
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverds sikertelen volt az drverds sikerlelenségének megallapitasa kivetd 15 napen
belidl folyamatos drverezes iranti hirdetinény kibocsdjtasira keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnapld lezdrdsat kdvetd 30, napon automatikusan téeli az elekironikus drverési hirdetmények nyilvantartasabsl
az drverési hirdetinényt és a hozzi tartozo licitnaplot,
Fent: valamint tovabbi informaciok az ingatlandrveréstdl {(az drverezOkre vonatkozé jogszabdlyi rendeilcezések, a vételi ajanlattétel feitételei és tartama, a
vételdr megfizetése, ismételt drverés tardsa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronilcus drverési hirdetmények nyilvantartisaban elérhetok a
https:/farveres. mbvk.hu inferneteimen,

A Vhi 159§ (7) bekezdése szerint a becsériek ismételt megdllapitdsa iranti kérelem beérkezését kiveld munkanapon a végrehajtd
tarli az ingatlan folvamatos drverezése iranti hirdetményél az elekironikus drverési hirdetmények nyilvaniartasabdél, a becsérték
ismételt megallapitasdiol — végrehajiasi kifogds elterjesziése esetén pedig a becsériék tdrgydban hozott jogerds birdsdgi hatdrozat
kézhezvételétsl — szamitott 30 napon belill pedig kizzéteszi az isméielten megdllapitott becsériék alapjdn elkészitett, folvamatos
darverezés iranit wj hivdetmémit, Ha a kérelem beérkezésének iddpontjaban az drverési hirdetmény mdr kdzzétételre keriilt, a végrehajio
az drveres befejezdsét kilvetden sikertelen diverds esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése szerimti ismételt
megdllapitdsa irdnt.

Tdjékozratom, hogy a birdsdgi végrehajidsral szole 1994, évi LHI térvény (Vi) 217. § (1} bekezdése alapjan a végrehajtdsi eljdrds szubdlyait és az
eldterjesz1d fogdt vagy jogos érdekét lénpegesen sérid intézkedés (mulascias) ellen a kézhesitéstd! scamitont 15 napon beliil végrehajrasi kifogasi terjeszthet eld.
A kifogdst a végrehajtondl kell benyijtani a végrehajtast foganatosite birdsdgnak cimezve, Az illetékelrdl szélo 1990, évi XCHL térvény (ltv) 43, § (8)
bekezdése a végrehajidsi kifogas illetéke 15.000 Fi, amelyet az Irv. 74. § alapjan a Birosdgi Fizetési Portalrél inditoit waldssal, kizverlen banki atutalassal az
illetékes birdsdyg eljdrdsi illeték beszedési szamidjara, vagy készpénz-aiutalasi megbizas (birdsdgon rendszeresitett |, sarga csekk”) haszndlatdval fizethe! meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht, 145, § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €s ingatlaniigyi hatésigot, hogy a saji{ honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kiizponti honlapjan az ingatlanirverési hirdetményt a hirdetétablajin a vételi ajaniattétel iddtartamira tegye
kozzé, majd annak le jarta utin térélje azt. Felhivom tovibbi az illetékes ingatlaniigyi hatésdgot, hogy az drverés
kitézésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Kaposvar, 2025.05.08.

dr, Tormadsi Anita
dndllé birdsagi végrehajto
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