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Dr. Berecz Judit 6nallé birésagi végrehajto fosaddsdral N

Kinevezési okmany szanr XX-IFFO/1593/1/2019 F(;gad')nap: hétfo, kedd 08:00 - 12:00

Cim: 7000 Sarbogérd, Ady Endre at 160 C. Ugyfélfogadas érkezési sorrendben torténik,

Adoszam 26103804-1-19 idépontfoglalasra lehetdség nincs.

Ceégjegyzekszam: Cg.: 19-18-500006 Iratbetekintés elére egyeztett idépontban.

Letéti bankszamlaszam: Jogi képviselok részere fogadonap: szerda 8:00 - 12:00

11748052-24858199 Telefonos uigyfélszolgalat hétfsté1 péntekig: 08:00 -12:00
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l.arverés Mellekicte, ,

OTP Faktoring Zrt. végrehajtast kéré (hivatkozisi szama: 607044_461192/ 100024760), [ . )
KOVACS LAJOS adis ellen megindult veégrehajtast tgy(ek)ben ld]Bl\OZld[Om a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek) b:.hd]tasa
érdekében adoés(ok) tulajdonaban allé ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torv €ény (tovdbbiakban: Vht.) 141.
értelmében arverést tizok ki,

Az alapiigyben a végrehajtast dr. Szebenyi Tivadar kizjegyzo 31023/(¥31216/2023/3 szami hatarozata alapjan dr. Szebenyi Tivadar
kézjegyzé a(z) 31023/(¥70085/2024/2 szamon kiallitott vegrehajthato okirattal rendelte el, kolesonosszeg cimen fennallo 4 644 088 Ft
fokoveteles és jarulékai behajtasa irant.

r

Tovabbi végrehajtasi ugvek:

l” l ./.I,,.[I.4 . ] m I’-’ B P I-..’. . m
Yettel Magyarorszag Zrt. Kovies Lajos 088.V.0003:2009 szdmlatartozas 99 072 Ft
(24126292(2006-09-20))

OTP Faktoring Zrt. KOVACS LAJOS 088.V.0566:2024 kolesondsszeg 13 958 Ft
(630616 478146/ 100017377)

OTP Faktoring Zri. KOVACS LAJOS 088.V.0097:2024 kolesondsszeg 830 498 Ft

(607043 461190/ 100024706)

cime: 7918 Lakacsa, Petofi utca 101., megnevezése: -,
fekvése: LAKOCSA BELTERULET, helvrajzi szama: 115.
tulaydoni hanyad: 1/1.

jellege: lakoingatlan.

Az ingatlan tartozékai és jellenwé tulajdonsagai: -, Kivett lakéhaz, udsar, gazdasagi, épiilet. Teriilete 3186 m2. Foldrészlet
jellemzéi:Kiépitett pormentes tton megko:el|tht:to‘l\hganemlml beépithetd, keritése van.Kozmivesitettsége viz-villany-csatorna. Az
épitmeény(ek) jellemzéi: belteriileti fekvés, rendeltetése lakias. A foépiilet foldszintes, alapozasa beton, falazata tégla,
tetoszerkezet-héjazat anyaga cserép. Az épiilet allapota kiizepes, nem alapincézett, helyiségei 2 szoba, 1 konyha, 1 kamra, 1
fiirdoszoba, padioburkolat cementlap. Fiitése hagvomanyos, kizmiivesitettsége vez.viz-villany-csatorna. Melléképiilet: garizs fatarolo,
Az ingatlanrol készult képfelvétel tajékoztato jellegi!

Az ingatlan az ingatlan-nyilvantartasba bejegy zett haszonélvezeti joggal terhelten, lakottan keriil arverésre.

Az ingatlan becsérteke/kikialtasi ara: 3 200 000 Ft,

arveresi eléleg: 320 000 Ft,

licitkiiszob: 64 000 Ft.

Az arverés elso, masodik illetve harmadik szakaszaban tehet6 legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/80/70%-a, melynek dsszegeit illetve
a szakaszok kezdo ¢és befejezd idépontjat az alabbi tablazat tartalmazza,

A végrehajtol letéti bankszimla szama: OTP Fszak-dunantili r. , Tapolca, 11748052-24858199.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tintesse fel a végrehajtasi Ugyszamot, az FAR dltal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szammt.

Az ingatlant kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrsl pedig kizvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elore egyeztetett idopontban
lehet megtekinten.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk.hu mtemetclmen a Magyar Birésagi Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer
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Az Arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat( ok) dsszege:

Kezdé idépont: Befejezd Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat dsszege:
1. szakasz 2025.08.01. 2025.08.21.12:00 2 880 000 Ft.
2. szakasz 2025.08.21.12:00 2025.09.10. 12:00 2 560000 Ft.
3. szakasz 2025.09.10. 12:00 2025.09.30. 12:00 2 240 000 Ft.

Az arverés (licitalas) a vételi ajanlatiételi iddtartam végélg tarl. Az arverés szakaszai a Vhi, 145B. $-ban foglaltaknak megfeleléen keriilnek
meghatarozasra. Ha az arverés els6 vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgdlja. hogy az adott szakaszban legalabb
a meghatarozott minimal aron vagy alolott érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezeli az arverés befejezodik, nem nyilik meg a kovetkezd szakasz.
Tajékoztatom a feleket. egyben felhivom az arverez6k figyelmét, hogy nevezett esetben figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés csak 20
illetve 40 napig tart! Tekintettel arra. hogy az arverés belejezédik a licitnaplo a Vht, 145/B.§ (3) pontja alapjan automatikusan lezdrasra keriil. tovabbi
ajanlat, licit nem teheto! Ha az arverés barmely szakaszaban a szakasz befejezddését megelézd ot percen belil jabb vételi ajanlat érkezik az drverés
adofl szakasza a vételi ajanlatiételidl szamitott 6t perocel automatikusan meghosszabbodik. Az arverés belejezésének iddponyiaban az Elektronikus
Arverési Rendszer a licitnaplot automatikusan lezarja és ké77éteszi abban a lezaras idépontjat. azt, hogy az arverési hirdetmény a kozzétételi idotartam
hany szazalékaban volt elérhetd a felhasznalok szamara, és azt a kezdd és befejezd iddpontot. melvek kézotl a hirdetmeény nem volt elérhetd o
felhasznalok szamara

A lakéingatlanra a lakasok és helviségek bérletére, valamint clidegenitésiikre vonatkozo egves szabalyokrol sz616 1993, évi LXXVIIL torvény 85T. §
szerinti felistelek fennallasa esetén — ha bekoltozhetd allapotban éridkesilendd - a lakoingatlan fekvése szerinti telepiilési onkormanyzatnak drverésen
ayakorothato eldarverezési joga van. A Polgari Torvénvkonyvrdl szolo 2013. &vi V. torvény (tovabbiakban: Ptk) 5:81. § (3) bekezdése alapjan a
tulajdonostars az elovasarlasi jogot végrehajlasi drverés eselén is gvakorolhatja. amit eldarverezési jognak kell tekinteni. Ha tulajdonostars kivan
cléarverczési jogot gyakorolni. ¢ jogat kizardlag 30 napnal nem régebbi hiteles tulajdoni lappal. a végrehajtonal elbterjesztve igazolhatja. Az arverczés
soran a kilonbozo jogszabalyokon alapuld eloarverezési jogok kozott sorrend €s rangsor nem €rv énvesiil. Ha az drverésen 16bb eltarverezésre Jogosult
vesz részt és az cpyikik a legmagasabb dsszegil, érvényes vételi ajanlat vonatkozasaban avakorolja cldarverczési jogat. a tobbi eldarverezésre jogosult
ugvanezen osszegil veleli ajanlat vonatkozasaban eléarverezési jogol nem gyakorolhat. kizérolag magasabb Gsszegii vételi ajanlatot tehet.

Az Arverési vétel soran a végrehajtas ala vont ingatlant megszerz6 1 tulajdonos tulajdonjogat csak a Vht. 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek terhelhetik.
E kérben a Vhi, 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti t6rvényen alapulé  haszonélvezeti jog akkor is, ha nines az
ingatlan-nvilvantartasba bejegyezve. Az ingatlan-nvilvantartisba be nem jegvzett tarvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatkozasiban a végrehajtd
feleldssége kizarl illetve a végrehajto felelosseget kizarja. Egyiitial jelen hirdetményben régzitésre heriil, hogy a végrehajlasi eljaras lefolytatisa sorin az
cljard végrehajtonak  hivatalos tudomasa nincs a7z ingatlan-nyilvantartisba be nem jegyzett torvényen alapuld haszonélvezeti joglokyol. Az
ingatlan-nyilvantartasba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az arverési vételt kovetden torlésre nem keriilnek.

I kotben a7 ingatlannal szemben harmadik személv( ck) dltal tamasztott esetleges peresitett vagy peren kivilli igénvekért a végrehajtot felelosség nem
terheli és u végrehajtoval szemben ilyen igény nem tamaszthato.

Az eljard végrehajtd kifejezetten telhivia a licitalok tigyelmét arra, hogy a7z arverdsi hirdetmények nyilvantartasaba a7 ingatlannal kapesolatban feltoliott
képlelvétel kilgjezetten tajékoztato jellegii, mely tényta lelhasznalasi szabalyzat is tartalmaz. A feltshion képlelvétellel kapesolatos valamennyi igény
kizart, és a képtelvételekhez jogkovetkezmény nem tiiz6dik. Az ingatlan valos természetbeni allapota a képfel vételtdl eltérhet. Az ingatlan megtekintése
&s szemrevételezeése a liciialo lelelosségi korébe tartozik es annak elmulasziasa a licitalo és arverési vevo terhére esik. Az Etektronikus Arverési Rendszer
(FAR) Felhasznalasi Szabilyzat 4. pontja alapjan: Az FAR nyilvantartisaiba bejegvzett. illetve a rendszerben kozzétett adatok valodisagacrt a
regisziralt felhasznalok tartoznak felelasseggel. A lelhasznilé wdomasul veszi. hogy az EAR-ben kozzétett arverési hirdetményekben és arverésekrol
7016 cpyéb tijckoztatasokban az arveréste moghirdetett vagvontargy adatainak feltintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kord
ismerlelésél. a kozzétéle! irint intézkedd végrehajto vagy a kar részérdl a vagyontargy fizikal, miiszaki allapotaert, minéségéért, lovabba a vagyontargy
telhasznalo altal nem észlelt hibaiért, hianyossagaiért vallalt telelosséget.

Tajékoztatom az adost. hogy amennyiben a jelen hirdetményen feltiintetetl valamennyi kovetelést és jarulekait kizarolag eljard végrehajional meglizeti
vagy a kovetelés jogosultja - tobb kovetelds esetén valamennyi jogosult cgyittesen  a teljesitést személvesen vagy legalabb teljes bizonyitd ereji
magénokirattal bejelenti(k) illetéleg Kkéri(k) az arverés elhalasztasal. tovabba a végrehajtasi eljaras(ok) koliségei kiegvenlitésre keriilnek. Ggy a vételi
ajénlattételi idétartam veége clott a végrehajto a licitnaplot lezarja és czzel az ingatlan eldrverezésére nem kerlil sor. A jelen bekezdésben foglaltakat olyan
idopontig kell tleljesiteni. hogy az eljaré végrehajto a licitnapld lezarasa érdekében érdemben intézkedni tudjon.

Tajékoztatom az érdeklidoket arverezoket, hogy a fenti birdsagi végrehajtas utjan behajtandd, az értékesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra bejegyzett
végrehajtasi jogokkal biztositotl Lkoveteléscken Telil a végrehajtonak egyéb kovetelésrdl nines tudomasa. Egves koziizemi szolgiltatok azonban a
fogyasztisi helyen esctlegesen fenndllo Kkoveteléseiket  killon dgazati jogszabaly alapjan. jelen cljardson kiviil - a tulajdenjogot szerz6 arverdst vevon is
érvénvesithetik. mely jelen eljarasban semmilyen modon nem érvényesithetd!

Eljard végrehajlo kilejezelten felhivja az arverési vevo ligyelmél arra, hogy az ingatlant érintd vizmii-szolgaltatas felfiggesziésérdl vagy korlatozasarol
nines tudomasa. Ettdl fageetleniil az arverési vevd, mint a7z ingatlan vonatkozasaban vizmit-szolgaltatast igénybe vevéd tulajdonos, mint lakossagi
felhasnald a vizmi-szolgaliatasrol 52016 2011, évi CCIX. torvény egyes rendelkezéseinek végrehajtasarol sz016 582013, (11.27.) Korm. rendelet 72.§
(5) bekezdése ¢s egyes egyéb dgazati torvények ¢és rendeletek rendelkezéser alapjan az ingatlan vonatkozasiban fenndlld dijtartozasinak. valamint a
korlatozas feloldasaval és a vizmi-szolgdltatas visszaallitasaval kapesolatban felmerild dijnak a rendezésél lehet kételes igazolni a vizmii-szolgaltatd

fel¢.

A Vht 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus érverési hirdetmények nyilvantartasaban valo kozzétételérdl. Az arverés
kozhirsé tételéhez flizodd jogkovetkezmeény a hirdetmeny kozzétételétdl a licimaplé lezarasdig torténd kozzétételhez (kozzétételi iddrartam) flizadik.
Nem tekinthetd kozzételinek az arverds, ha az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantaridsa a kozzélételi idotartam  10°6-at meghalads
idotartamban nem volt elérhetd a felhasznalok szamdra.

Az ingatlanra vételi ajanlatot a vételi ajénlattétel idGtartama alatt, clektronikus Gton. a Magyar Birosagi Végrehajtor Kar altal mikodtetett
https://arveres.mbvk.hu internetcimen olérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajanlat tételéhez szikscges drverezdi
mindségben 16rténd belépésre az arverezék elektronikus nvilvantartasaba bejegyzett felhasznalo jogosult az e célbal megallapitott és aktivalt felhasznaloi

nevének ¢s jelszavanak megadasival. Az arverezok elektronikus nyil\'s-’n)ﬁméséba barmely személy vagy szervezet kérheti a felvételét, aki az



Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatanak feltételoit régzitd felhasznalasi szabalyzatban foglaltakat elfogadta. Az drverezdk
elektronikus nyilvantartasiba torténd bejegyzés és az adatviliozis bejegyzése az drverezd adatainak igazolasara szolgalo iratok bemutatisa €s a
bejegyzés dijanak megtizetése mellett, személyesen, barmely onalld birosagi illetve torvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi ajanlatot tenni
Kivano felhasznalo mir szerepel az arverezok nyilvantartasaban, akkor — az drverés szakaszainak befejezését megelézden legalibb 3 munkanappal
megelézoen eloterjesztett aktivacios kérelme alapjan - az Elektronikus Arverési Rendszer arverezoként torténd hasznalatahoz sziikséges felhasznaloi
nevet és jelszot az eljard végrehajté aktivalja amennyiben az drverezd az ingatlan kikialtdsi ara 10° o-anak megfeleld arverési eldleget a végrehajtomdl
letétbe helyezte, vagy atutaltaa OTP Eszak-dunantali r., Tapolea. 11748052-24858199 szama végrehajtoi letéti szamléra és az cléleg a letéti szamlan
jovairasra keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélvhez kotott. az elektronikus arverési rendszer arverezoként torténd hasznalatihoz az is
szitkséges. hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivalsi kérelemmel cgvidejiileg csatoldsra keriiljon. Az aktivalas utan, az arverezd, az arveréshez
tartozo licitaplo lezarasaig az aktivalt felhasznaloi nevének és jelszavinak. valamint a vételi ajanlat asszegének megadasaval elektronikus Gton vételi
ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer automatikusan rogziti, és egvidejileg kozzéteszi az drveréshez tartozd licitnapléhan, Nem teszi
kozzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer. ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legaldbb a fentebb meghatarozott
licitkiiszob osszegével az eldzdleg kozzétett vételi ajanlatol. Az ajanlatol tevd arverezd vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nvilvines és diimentesen megtekintheto az Hektronikus Arverési Rendszerben.
A licitnaplo lezarasinak iddpontjaban legnagyobb érvényes vételi ajanlatol tarto arverezot, mint arverési vevét a végrehajto felhivia az Elektronikus
Arverési Rendszer feliletén keresztiil. hogy az arverési jegyzokonyy alairasa céljabol a végrehajto iroddjaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 13
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elolegét elveszti. Az arverési vevo koteles a teljes vételarat az arverési jegyzokdnyv alairdsanak napjatol -
ha pedig az arverdst jogorvoslattal tamadtdk meg. a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerdre emelkedésétdl - szamitott 15
napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtol letéti szamlira: ha ezt elmulaszija. eloleget elveszii.
A végrehajtoé a vételar megfizetésére legfelicbb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb osszege vagy mas fontos korilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverdsi vételarat nem fizette meg a7 elsd arverds sikertelenségénck megallapitasat kaveté 30 napon belil masodik arverést kell
{artani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozo szabalyok az iranvadok azzal, hogy a vételar meglizelését elmulaszto arverezd nem arverezhet,
Ia a tovabbi arverezés soran kevesebbet ajanlanak. mint amennyit a mulaszto arverési vevd nvertes vételi ajanlatként megtett akkor a kiillonbozetet a
mulaszio arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg. a végrehajtast foganatosito birosag 61 a killonbozet meglérilésére kotelezi!
Ha a Vht. 155.§ (1) bek. a)b) pontja. illetve a Vht. 156.§ szerinti Arverds sikertelen volt az drverds sikertelenségének megallapitasit kovetd 15 napon
belitl folyamatos arverezés iranti hirdetmeny kibocsajtasara keriil sor.
Az Flektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezarasat kévetd 30. napon automatikusan térli az clektronikus arverési hirdetmények nyilvantartasibol
az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licinaplot,
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarverésrol (az drverezdkre vonatkozo jogszabalvi rendelkezésck, a vételi ajanlattétel feltételet ¢és tartama, a
vételar megfizelése, ismetelt drveres tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények nvilvantartasaban elerhetok a
https://arveres.mbvk_hu interneteimen.

A Vit 159. § (7) bekezdése szerint a becsériték ismételt megallapitdsa iranti kérelem beérkezését kévetd munkanapon a végrehajto
torli az ingatlan folvamatos drverezése irdnti hirdetményét az elektronikus drverési hirdetmények nyilvantartasabol, a becsérték
ismételt megallapitasatol  végrehajtasi kifogds elbterjesztése esetén pedig a becsérték targvaban hozoll jogerds birosagi hatarozat
kézhezvételétél — szamitott 30 napon belitl pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitort becsérték alapjan elkészitett, Jolvamatas
drverezés iranti vj hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kézzétételre keriilt, a végrehajié
az drverés befejezését kovetden sikertelen darverés esetén intézkedik a becsértéknel a 140. § (8) bekezdése szerinti ismételt
megallapitdsa irdnt.

Tajékoztatom, hogy a birosagi végrehajtasrol szolo 1994, évi LIN. torvény fihey 217§ ¢1) bekezdése alapjan a végrehajtasi eljaras szabdlyait és az
elisterjeszii jogat vagy jogos erdekét lenyegesen serté intézkedés (mulasztas) ellen a kézbesitéstiil scamitort 15 napon heliil végrehajtasi kifogast terfescthet eld.
A kafogast a végrehajtondl kel benpijrant a végrehajtast foganatosits birosdgnak cimezve. Az iHetékekral szolo 1990, évi XCUL térvény (lv.) 43, §(8)
bekezdése a végrehajtasi kifogas illetéke 15.000 11, am elyet az Itv. 74. § alapjan a Birosdagl Fizerési Portalrol inditott utaldssal, kizvetlen banki atutalassal az
illetékes birosdg eljardst illeték beszedési szamldjdra. vagy készpénz-atutalisi meghizas (birdsdgon rendszeresitett | sarga csekk ) haszndlataval fizethet meg.
HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145§ (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem a7 ingatlan fekvése szerint illetékes jegy7ot, valamint megkeresem a(z)  illetékes
Polgarmesteri Hivatalt, €8 ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjan, valamint az OBH-t, hogy a birdsigok
kozponti honlapjan az ingatlandrverési hirdetményt a hirdetétabldjan a vételi ajanlattétel idétartamira tegye
kizzé, majd annak le jarta utan tordlje azt. Felhivom tovibba az illetékes ingatlaniigyi hatésagot, hogy az arverés
kitiizésének tényét jegyezze fel az in gatlan-nyilvantartisba.

Sarbogard, 2025.03.15.

Kovacs Csaba
onallo birosagi végrehajto jelolt
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